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[Der gelbe Linienzug stellt eine ungefdhre Situation des Planungsgebietes dar und ist nicht maBstabsgetreu dargestellt. Die rechtliche
Umgrenzung erfolgt ausschlieBlich durch den im Bebauungsplan festgelegten Planungsraum. (Digtiales Orthofoto Land 00: Stand 2010)]
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VERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN IM
PLANUNGSRAUM

Technische Infrastruktur

Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt ilber das o6ffentliche Kanal- und Wassernetz. Die
Energieversorgung erfolgt iiber das vorhandene Elektrizitdtsnetz.

Baugestaltung
Die Einfiigung der Baumassen, Fassaden und Dacher in das Orts- und Landschaftsbild ist durch
Farbgebung und Materialwahl entsprechend zu gewdhrleisten.

Gebaudehohe

[A]: Die Hauptgesimshdhe - bezogen auf den jeweiligen Bezugspunkt - wird mit max. 7,5m im Falle der
Errichtung eines Flachdaches bzw. flachgeneigten Daches mit max. 5° und mit 5m im Falle der
Errichtung von geneigten Ddchern begrenzt.

Im Falle der Errichtung eines geneigten Daches ist - iber dem ErdgeschoB - eine Ubermauerung von
max. 1,2m ab Rohdeckenoberkante zuldssig (Dachraum). Zudem darf der hdéchste Punkt des Daches (First)
max. 4,5m Uber der tatsdchlich ausgefithrten Hauptgesimshoéhe zu liegen kommen.

[B]: Die Hauptgesimshdhe - bezogen auf den Bezugspunkt - wird mit max. 10,0m begrenzt. Sind
talseitig 2 GeschoBe sichtbar, ist eine Ubermauerung iiber dem zweiten oberirdischen GeschoB von max.
1,2m zulédssig. Zudem darf der hochste Punkt des Daches (First) max. 4,5m Uber der tatsdchlich
ausgefithrten Hauptgesimshohe zu liegen kommen. Sind talseitig 3 GeschoBe sichtbar (Untergeschob als
unterirdisches GeschoB), so darf nur mehr ein Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit max. 5°
errichtet werden (vlg. Schemaschnitte Teilbereich [B]).

Die Hauptgesimshoéhe wird nach unten durch den jeweiligen, zugehdrigen Bezugspunkt definiert und
nach oben durch den Verschnitt mit dem Dach (Unterkante Dachkonstruktion) oder mit dem oberen
Abschluss der Gebaudefront (Attika) begrenzt.

Ergdnzend zur festgelegten Hauptgesimshohe diirfen im gesamten Planungsraum max. 2 oberirdische
Geschosse (gem. OIB Begriffsbestimmungen) errichtet werden. Bei Geschossen mit mehr als 3,5m
Geschosshohe ist die dariiber hinausgehende Hohe als jeweils weiteres Geschoss zu werten.

Die Uberschreitung der obigen Festlegungen bei bestehenden, genehmigten Geb&udehdhen,
Hauptgesimshohen und Firsthohen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die bestehende Gebdude- bzw.
Firsthohe fortgefithrt werden.

Dachneigung, Dachformen
[A]: Ausfiilhrung I+DR: Die Dachneigung und -form ist unter Beriicksichtigung des Ortsbildes
grundsdtzlich frei wahlbar. Die DN von Steild&dchern darf max. 50° betragen. Pultdicher (max.

zuldssige Dachneigung 12°) diirfen nur hangparallel und somit bergseitig ansteigen.
Ausfithrung II: Flachdach bzw. flachgeneigte Dicher mit max. 5°.

[B]: Talseitig max. 2 Geschobe sichtbar: die Dachneigung und -form ist unter Beriicksichtigung des
Ortsbildes grundsidtzlich frei widhlbar. Dachneigung max. 50°. Pultdidcher (DN max. 12°) diirfen nur
hangparallel und somit bergseitig ansteigen.

Talseitig 3 GeschoBe sichtbar: Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach mit max. 5°

Innerhalb der max. zul. Attika (max. Hauptgesimshohe) sind auch nicht sichtbare geneigte Dacher
zulédssig.

Die Uberschreitung der obigen Festlegungen bei best., genehmigten Dachformen bzw. Dachneigungen ist
zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die bestehende Dachform und Dachneigung fortgefithrt werden.

Ruhender Verkehr

Bei der Errichtung von Carports ist ein Abstand zur Stralenflucht von mind. 2m, bei Garagen ein
Abstand von mind. 5m einzuhalten. Bei Garagen kann die Baubehdrde in begriindeten Ausnahmefdllen auch
einen geringeren Abstand als 5m genehmigen.

Bei Neu-, Zu- und Umbauten sind mind. 2 unabhdangig voneinander nutzbare KFZ-Abstellpldtze je
Wohneinheit am Bauplatz nachzuweisen.

Haupt-, Nebengebdude
Hauptgebdude (ausgenommen vgl. Punkt Aufstiegshilfen) nur innerhalb der Baufluchtlinie zulé&ssig.
Nebengebidude entsprechend 00 BauTG 2013 i.d.g.F.

Anschittungen, Stitzmauern

Anschittungen des natltirlichen Geldndes sowie Stiitzmauern werden mit max. 1,5m begrenzt.

Grundstiicks- und Baupatzgrenzen

Die planlich dargestellten bestehenden Grundstiicks- und Bauplatzgrenzen sind festgelegt.
Abweichungen bei Vorliegen von stddtebaulichen Griinden sind méglich. Je Bauplatz ist max. 1
Hauptgebdude mit max. 3 Wohneinheiten zulassig.

Aufstiegshilfen

Aufstiegshilfen (Stiegenhaus, Lifte und dgl.) im Ausmal von max. 18m? verbauter Fldche sind auch
auBerhalb der Baufluchtlinien zuldssig. Ein Mindestabstand von 3m zu den Nachbargrundgrenzen und von
Im zu den StraBenfluchtlinien ist einzuhalten.
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