Untenstehend die Bebauungsbestimmungen fur die Besiedlung in Altenberg.

Bezuglich des Grabens (Planzeichen Gewasser) sind die Bestimmungen bei der BH Tulln
Wasserrecht zu erfragen. Ebenso eine ev. Rodung.

Das Bezugsniveau ist das derzeit natlrl. Gelande am Grundstick und ist von einem
Geometer mittels Lage- und Héhenplans festzulegen und als Grundlage flir die Berechnung
der Gebdudehdhe heranzuziehen.

Gelandeveranderungen sind untersagt.

§ 4 Bebauungsbestimmungen
,Badesiedlung“
KG Altenberg

(1) Bei der Neuschaffung von Grundstiicken durch Abteilung bzw. bei der Neuabgrenzung
von Pachtflachen miissen diese mindestens 400 m? grof} sein.

(2) Im BS-Badehltten ist pro Grundstiick bzw. Pachtflache die Errichtung von Gebauden
(Badehutten) mit einer maximalen Gebaudehdhe von 7,5 m Uber Bezugsniveau zulassig.
Die Absoluthéhe (héchster Punkt des Gebaudes) der Hauptgebaude (Badehltte) darf 9,5
m Hoéhe Uber Bezugsniveau nicht Gberschreiten.
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(3) Die bebaute Flache der Hauptgebaude (Badehiitte) darf pro Grundstiick bzw.
Pachtflache insgesamt max. 80 m? betragen.

(4) Die Hauptgebaude (Badehitten) haben auf Saulen oder Pfeilern zu stehen.

(5) Die Hauptgebaude (Badehtte) sind in oberirdische Hauptgescholte und
Pfeilergeschole zu unterteilen. Unterirdische Geschole sind untersagt.
e Hauptgescholie, gemessen ab der Konstruktionsunterkante des Hauptgescholdes,
sind ausschliellich  Uber dem Hochwasserpegel eines 100-jahrigen



Hochwasserereignisses (HQ100 > derzeit 170,49 m Uber Adria) und mindestens
1,0 m Uber dem Bezugsniveau zulassig.

e Die Grundrissflache der Pfeilergeschol3e darf nur unter dem Gebaude (Badehtitte)
oder Terrasse liegen und darf nicht mehr als die Halfte der Grundrissflache des
daruberliegenden Hauptgescholes betragen.

e Die Grundrissflache (Geschol¥flache) der Summe aller Hauptgescholie darf
insgesamt 120 m? nicht Ubersteigen.

Samtliche Geschole mussen Uber dem Bezugsniveau angeordnet werden.
Aufenthaltsraume, die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sowie von
hochtechnischen Geratschaften sind nur in Hauptgeschol3en zulassig.

(6) Je Grundstuck bzw. Pachtflache ist zusatzlich die Errichtung von Nebengebauden in
einem Gesamtausmalf von maximal 9 m? zulassig.

(7) Auf jedem Grundstiick oder Pachtflache ist ein Stellplatz zu schaffen. Je Grundstlick
bzw. Pachtflache durfen zusatzlich Carports im Ausmaf von insgesamt max. 35 m?
errichtet werden. Die Carports kénnen freistehend am Grundstiick bzw. Pachtflache
angeordnet werden oder unmittelbar neben dem Hauptgebaude stehen. Sofern das
Carport unmittelbar neben der Badehtte errichtet wird, darf keine zusatzliche Wand
geschaffen werden. Die Pfeiler, welche einen Abstand von mindestens 1,00 m haben
sollen, sind im Ausmaf von max. 15 x 15 cm oder im Durchmesser von max. 15 cm zu
bemessen. Die Errichtung von Garagen ist im Bauland Sondergebiet-Badehtten nicht
zulassig.

(8) Die maximale Gesamthohe von Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen darf
1,60 m nicht Gberschreiten.

Die Errichtung eines Sockels ist nicht zulassig.
Einfriedungen an bzw. gegen 6ffentliche Verkehrsflachen, die bauliche Anlagen sind,
mussen durch punktuelle Einzelfundamente fixiert und insgesamt wasserdurchlassig
ausgestaltet sein. Daher ist die Ausgestaltung von Einfriedungen in Form von
Beplankungen und Bespannungen nicht zulassig.
Der Abstand zwischen Boden und dem Zaunfeld hat mindestens 10 cm zu betragen.
Die Errichtung von Mauern (flachigen Bauteilen) ist untersagt.

(9) Im Bauland Sondergebiet-Badehtten gilt, dass mindestens 60 % der
Grundsticksflache bzw. Pachtflache von jeglicher Bebauung freizuhalten, als
Versickerungsflache zu nutzen und gartnerisch auszugestalten sind. Die Errichtung von
samtlichen baulichen Anlagen, die eine Versickerung verhindern, ist nicht zulassig.

Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichplanen zu kennzeichnen.

(10) Die zulassige Uberbaute Flache betragt maximal 30 % der Grundstlcksflache bzw.
der Pachtflache, wobei die maximal GUberbaute Flache eine maximale Gesamtflache von
200 m? nicht Uberschreiten darf.

(11) Die Veranderung der Hohenlage des Gelandes ist untersagt. Ausgenommen von
dieser Bestimmung ist die Erhéhung des Bezugsniveaus gemaR §67 Abs. 3 NO BO
2014.



(12) Fur die Aufstellung von transportablen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht (Mobilheime, Container etc.), sind im Bauland
Sondergebiet-Badehutten die Bestimmungen des § 4 Bebauungsbestimmungen
,Badesiedlung® zu berutcksichtigen. Von dieser Bestimmung sind zeitlich begrenzte
Einrichtungen ausgenommen.

(13) Auf den Grundstucken Nr. 467/354, 467/90, 467/88, 467/363, 467/353, 467/84,
467/83, 467/82, 467/80, 467/79, 467/77, 467/76, 467/73, 467/72,467/71, 467/69,
467/68, 467/66, 467/65, 467/64, 467/63, 467/62, 467/159, 467/156, 467/155, 467/154,
467/153, 467/152, 467/151, 467/150, 467/149, 467/148, 467/147, 467/146, 467/145,
467/144, 467/143, 467/142, 467/141, 467/140, 467/219, 467/220, 467/221, 467/222,
4671225, 467/223, 467/209, 467/208 und 467/207 (DKM 04/2023), KG Altenberg ist die
Errichtung von Hauptgebauden erst ab einem Abstand von 12 m zur StralRenfluchtlinie,
welche zur Verkehrsflache ,Am Damm*® bzw. ,Am Sporn*“ gerichtet ist, zulassig.

Auf den Grundstlcken Nr. 467/224, 467/226, 467/245, 467/246, 467/247, 467/248,
467/249 und 467/250 (DKM 04/2023), KG Altenberg ist die Errichtung von
Hauptgebauden erst ab einem Abstand von 6 m zur StralRenfluchtlinie, welche zur
Verkehrsflache ,Am Damm® bzw. ,Am Sporn* gerichtet ist, zulassig.

Mit freundlichen GrifRen

Ing. Petra Elgabry

Bauamtsleiterin - Marktgemeinde St.Andra-Wérdern
Altgasse 30

3423 St.Andra-Wérdern
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