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Ing. Friedrich Kuhnel

Gerichtlich beeideter Sachverstandiger
flir Bauwesen

Ing. Friedrich Kihnel, 4020 Linz, BreitwiesergutstraBe 26, Tei. 521 65

4020 Linz
Breitwiesergutstralle 26
Telefon 52165

Bank fiir Oberdsterreich und Salzburg
Konto 480-2880/00

Linz,.am 20,6, 1976
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W ObergeschoB und ausgebautem Dachgeschof.

B nur 2 Wohnungen eingebaut. Somit insgesamt 8 in sich abgeschlossene

Betrifft: Nutzwerte (= Mindestanteile) nach § 3 des WEG 1975
Wohnanlage in Linz/Donau, Muldenstr. 52

(Haus D-8) K.N. 1960

EZ 1.784, KG. Waldegg, Parz.Nr. 414/20, 414/59

Bauvqlumen: 1 Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen

Gutachten

7ur Festsetzung der Nutzwerte im Sinne des § 3 und § 5 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975.

Gemeinniitzige Wohnbaugenossenschaft
"Eigenheim", reg.Gen.m.b.H.
An Lerchenfeld 50, 4020 Linz/Donau

Unterlagen: Antrag:

Planunterlagen: 1 : 50 (Polierpléne)

Planverfasser: Arch.Dipl.Ing. Dr.Roman Schellenberger

A) Allgemeines:

Das Gutachten wurde nach den Richtlinien des Wohnungseigentumsgesetzes
§ 3 und § 5 durchgefiihrt.

Gegenstdndliches Wohnhaus ist ein Teil einer freistehenden, gestaffelten
Wohnblockverbauung.

Das Gebiude ist zur Gineze unterkellert, verfiigt iiber ErdgeschoB, einem

im Dachgeschof3 hingegen
Wohn-

In den VollgeschoBen sind je GeschoB 3 Wohnungen,

einheiten. Die Belichtung der Mansardenwohnungen erfolgt mittels
Dachgaupen.

Obwohl die Wohnungen nur iiber Einzelofenheizungen verfiigen, entsprich
die Wohnanlage den Anforderungen der heutigen Wohnkultur.
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Die WC sind mit den Bidern zusammengelegt, dieser Umstand stellt eine
gewisse Wertminderung dar.

Der Sachverstindige hat die Planunterlagen an Ort und Stelle Uberpruft,
wo erforderlich, NaturmaBe genommen und die Plédne dahingehend ergénzt.

Die FlichenausmaBe der zu bewertenden Riume hat der Gefertigte auf Grund
der Plankoten und der NaturmaBe errechnet.

Jede Wohnung verfiigt tiber ein abschlieBbares Kellerabteil.
Finheiten und deren Bestandteile werden in der Bewertung aufgezeigt.

In Gemeinschaftsnutzung liegen:

Hauseingang mit Hausflur, Stiegenhaus mit Stiegenanlage in allen Ge-
schoBen, Dachbodenraum einschlieBlich der nicht ausgebauten Spitzboden
samt Aufstieg, Vorkeller, Kellerginge, Waschkiiche und Trockenraum.

Hof bzw.Gartenflichen einschlieBlich Vorgarten, der Aufwuchs, AuBenan-
lagen inklusive Gestaltung und Einfriedung, Grund- und Bodenbefestigungen

“\d Absicherungen.

B) Bewertung:

Die Nutzwerte des ErdgeschoBes und DachgeschoBes wurden gegeniiber dem
ObergeschoB etwas abgemindert.

Balkone wurden in der Bewertung berlicksichtigt.




J WEON
§ e w3
€ i
! %b:@n S}
- e .

v @fd.Nr. Einheit 1t.Plan Rdume m2 i Nutzwert
;m%aus D 8
© fluldenstr. 52
“,Egdgeschoﬁ:
WA Wohnung 1 mit
; Kellerabteil VR 4,98
: Bad 4,80
Kl 6,064
Zi 17,42
71 14,84 48,68 0,90 119
W2 Wohnung 2 mit
; Kellerabteil VR 4,98
o Bad 4,80
i K 6,64
i Zi 16,14 122
3 Zi 15,70 48,26 0,90 442
- (Terasse 4,20) 0,30
W3 Wohnung % mit Ao b, ¥ L
@  Kellerabteil TR 4,98 te ity //%’/:\;f;
Bad 4,80 A TN
Ki 6,064 !ﬁf gt
Zi 17,42 i< 151 o
o Zi 14,84 48,68 0,90 119 % §g§1‘~u
_. ,Obergeschof: \\¢1N{‘M
"W 4 Wohnung 4 mit
3 Kellerabteil VR 5,08
1 Bad 4,80
? Ki 6,64
: Zi 17,52
Zi 14,95 48,97 1,00 154
W5 Wohnung 5 mit
Kellerabteil VR 5,08
Bad 4,80
Ki 6,64
Zi 16,24
[ { )] Zi 15,79 48,55 1,00 133
(Balkon)
W 6 Wohnung 6 mit
Kellerabteil VR 5,08
Bad 4,80
Kl 6,64
Zi 17,52
Zi 14,93 48,97 1,00 134
Dachgeschof3:
W7 Wohnung 7/ mit
Kellerabteil VR 5,22
Bad 3,44
Kii 5,74
Zi 15,71
Zi 12,72
Zi 18,09 60,92 0,80 133
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* . Lfd.Nr. Einheit 1lt.Plan Raume m2 £ Nutzwert

W 8 Wohnung 8 mit '
Kellerabteil VR 5,22

- _ Bad 3,44 o -
( K 5,74
. .3 17,73 o
Z1. 16,26 48,39 0,80 106
Summe der Nutzwerte ) 1.000
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T plistrat

e Teen
der Landeshaupistadt Linz

!

BagirksTerwalt

GZ 01-6/4-1976

ungsanet

Dem Bescheid vom 13, August 1976, GZ 01-6/4-1976, wurde
dieseg. aus vier.Blattern estehende Gutachten zugrunde gelegt,
@ieses Gutachten bildet einen wesentlichen Bestandtel die-
ses Bescheides, ,
o | “TLinz, am 13%. August 1976
Der Am iter:

; 4§Z&¢¢4%f
(Steineder) =
Oberamtsrat




T - s

CS?:}S%LM u}&&%

U u{:\@/(ﬁfw“f h X/ Z

0 O Nubewelgurodle-
ug J??() {i 2 7 ‘?&”w{;
’L «i ;\g% o 1\'?70%« ¥ %y )

=N




