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KAUFVERTRAG
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
VERWALTUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen
1) der OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.. Schillerplatz 4. 8010 Graz. in

weiterer Folge als .OWGES" bezeichnet. einerseits und

by den in der Liste angefiihrten Personen. in weiterer Folge als . Kdufer” bezeichnet, anderer-
seits

wie folgt:

i Vertragsoegenstand

Die OWGES ist grundbiicherliche Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 257 KG 63110 En-
selsdorf. Grundbuch des Bezirksgerichtes tiir ZRS Graz. bestehend aus den Grundstiicken 106/3
und 107/4 je der KG Engelsdorf im unverbiirgten Katasterausmall von zusammen 4075 m*. Die
OWGES hat auf dieser Liegenschaft die Wohnhausaniage mit der Adresse Esserweg 4, 6. 8. 10.

12 und 14. 8041 Graz. errichtet.

Die Daten der in diesem Vertrag mehrmals erwihnten Liste. welche eine Einheit und einen inte-
orierenden Bestandteil dieses Vertrages bildet. sind tiber die Top.Nr. miteinander verkniipft.




Die Wohnhausanlage wurde nach den Bestimmungen des Steiermirkischen Wohnbauférderungs-
gesetzes 1989 gefrdert. Die OWGES ist auf Grund der F Grderungsbestimmungen verpflichtet.
die genannte Liegenschaft in das Eigentum der Kiufer zu iibertragen. Die Kiufer nehmen die
Bestimmungen der §§ 13 und 14 des Steiermirkischen WohnbautSrderungsgesetzes 1989 in der

derzeit geltenden Fassung zur Kenntnis.

Die OWGES hat mit allen Kdufern Anwartschaftsvertrdge abgeschlossen. deren Datum und Er-
fassungsnummern in der Liste enthalten sind. Diese Anwartschaftsvertrdge sind das schuldrecht-
liche Verptlichtungsgeschift. auf Grund dessen dieser Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen wird.

2 Willenseinigung

[n Entsprechung ihrer Verpflichtung aus den Anwartschaftsvertrigen verkauft und Ubergibt die
OWGES an die Kéufer und diese kaufen und iibernehmen von Ersterer zu den in der Liste ange-
fiihrten Miteigentumsanteilen (Mindestanteilen) die im Punkt 1. dieses Vertrages niher beschrie-
bene Liegenschaft samt dem gesamten rechtlichen und natiirlichen Zubehér sowie allen selbstin-
digen und unselbstdndigen Bestandteilen. so wie der Kaufgegenstand heute liegt und steht und
den Vertragsparteien aus eigener Anschauung genau bekannt ist. und mit allen Grenzen und
Rechten. mit denen die OWGES diesen bisher besessen und beniitzt hat oder hierzu berechtigt

war.

3 Belastungen

Die Vertragsparteien stellen einvernehmlich fest. dafl die Vertragsiiegenschaft am Tag der Unter-
zeichnung dieses Vertrages durch die OWGES wie folgt grundbiicherlich belastet ist:

A2-Blatt Ersichtlichmachungen ..Sicherheitszone Flughafen Graz** und Verpflichtung zur Abtre-
tung Teil Gst 106/3 gem Bescheid 1961-07-27
CLNR I Dienstbarkeit einer 20.000 Volt Hochspannungsleitung iiber Gst 106/3 gem Bescheid

1935-09-09 fir STEWEAG
CLNR 2 Dienstbarkeit der Duldung einer 20.000 Voit Hochspannungsleitung iiber Gst 106/3 fiir

STEWEAG

CLNR 3 Dienstbarkeit einer 20.000 Volt Hochspannungsleitung tiber Gst 106/3 gem Bescheid
1935-09-09 fiir STEWEAG

CLNR 4 Pfandrecht fiir Landes-Hypothekenbank Steiermark im Betrag von 12.340.000.--
samt hochstens 14 % Zinsen. 15 % Verzugs- und Zinseszinsen und NGS 2.479. 400.-- S
und Kautionsband (dzt. 6.125 % Zinsen. Laufzeit 20 Jahre. Zuzdhlung 10/1993)

CLNR 5 Pfandrecht fiir Land Steiermark im Betrag von 24,794.000.--
samt | % Zinsen. 10 % Verzugs- und Zinseszinsen und NGS 2.479.400.-- S (dzt. 1 %
Zinsen. Lautzeit 28 Jahre. Zuzdhlung 6/92 - 8/93)

CLNR 6 VerduBerungsverbot gem § 53 WFG 1989 fiir das Land Steiermark
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4 Kaufpreis

Der Kaufpreis setzt sich zusammen aus den in der Liste angefithrten Grundkosten (Grund- und
AufschlieBungskosten) sowie den Baukosten. Der Kaufpreis wird wie folgt finanziert:

a) Die Grund- und AufschlieBungskosten sowie die Eigenmirtel auf die Baukosten. die in der Li-
ste angefiihrt sind. wurden von den Kidufern bereits vor AbschluB dieses Vertrages an die
OWGES bezahlt. was von dieser hiermit bestétigt wird.

b) Die Kidufer iibernehmen in Kenntnis der Darlehensbedingungen die im Punkt 3 dieses Vertra-
aes angefiihrten grundbiicherlich sichergestellten Darlehen beim Land Steiermark und bei der
Landes-Hypothekenbank Steiermark anteilsmafig nach Miteigentumsanteilen unter Beriicksich-
tigung der zwischenzeitig auf den Darlehensrest geieisteten Sondertilgungen und verpflichten
sich. die OWGES hinsichtlich aller wie immer gearteten Anspriiche hieraus vollkommen klag-

und schadlos zu halten.

Die Kiufer iibernehmen daher diese Darlehen anteilsméfig zur Amortisation (Tilgung und Ver-
zinsung) und treten anstelle der OWGES in alle mit der Darlehensgewihrung zusammenhéingen-
den Verpflichtungen nach MaBgabe der schuldscheinmifigen Bedingungen des jeweiligen Darle-
hensgebers unter Ubernahme der persénlichen und dinglichen Haftung gemil § 1405 ABGB ein.

Die Baukosten und die Annuitédten der libernommenen Darlehen sowie die iibrigen Aufwendun-
gen fiir die Vertragsliegenschaft werden im Verhiltnis der Miteigentumsanteile laut Liste aufge-
teiit und sind von den Kiufern kiinftighin bis zum 3. eines jeden Monats an die OWGES zu lei-

sten.

5 Endabrechnung / Vollmacht

Die Kiduter sind in Kenntnis. dafl die Endabrechnung der vertragsgegensténdlichen Wohnanlage
noch nicht vorliegt.

Sollten sich bei dieser Endabrechnung nach deren Genehmigung durch die Rechtsabteilung 14
des Amtes der Steiermirkischen Landesregierung Minderkosten zur vorldufigen Abrechnung er-
geben. so verpilichtet sich die OWGES diese unverziiglich nach Genehmigung anteilsmaBig den
Kaufern auszubezahlen. Sollten sich jedoch daraus Mehrkosten ergeben. so verpflichten sich die
Kaufer den Fehlbetrag nach Nutzwerten unverziiglich entsprechend der Vorschreibung an die

OWGES zu bezahlen.

Die Kaufer beauftragen und bevollmichtigen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger die OWGES
nach dem Vorliegen der von der Rechtsabteilung 14 gepriiften und genehmigten Endabrechnung
im Einvernehmen mit den K#ufern allenfalls zur Ausfinanzierung nétige Darlehen aufzunehmen.
insbesondere beim Land Steiermark einen Antrag auf Gewihrung eines Nachtragsdarlehens aus
der Wohnbauforderung einzubringen. die entsprechenden Schuidscheine in grundbuchsgiiltiger
Form zu fertigen. die Pfandrechte im Grundbuch eintragen zu lassen sowie die Darlehen in Emp-
fang zu nehmen und schlieBlich Loschungsurkunden jeder Art fiir die im Punkt 3 dieses Vertrages
angeflihrten Lasten grundbiicherlich durchzufithren soweit es sich nicht um Pfandauflassungs-
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und Loschungsurkunden der Gldubiger handelt, welche sich nur auf einen bestimmten Anteil be-
ziehen. und erteilen zu all diesen Rechtshandlungen einschlieBlich der erforderlichen Nebenlei-
stungen hiermit der OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H.. Schillerplatz 4, 8010
Graz. Speziaivollmacht. Die Kaufer bevollmachtigen die OWGES Gemeinniitzige Wohnbauge-
sellschaft m.b.H.. Schillerplatz 4. 8010 Graz. mit dem Recht zum Selbstkontrahieren Nachtrige
zu diesem Vertrag in beglaubigter Form zu unterfertigen. sofern solche Nachtrdge zur grundbii-

cherlichen Durchfithrung dieses Vertrages erforderiich sind.

6 Ubergabe / Ubernahme

Die Ubergabe und Ubernahme der einzelnen Wohnungen und der restlichen Liegenschaft in den
Besitz und zur ausschlieBlichen Nutzung der Kdufer erfolgte bereits anldBlich der Schliisseliiber-
oabe am 31.8.1993. Besitz und Genufl. Vorteil. Last. Gefahr und Zufall gingen daher zu diesem

ieitpunkt auf die Kdufer iiber.

7 Gewihrleistung

Auf der Vertragsliegenschaft sind diverse Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Leitungen usw.)
wie fiir Telefon. Kanal. Wasser-. Wiarme und Stromversorgung vorhanden. deren Betrieb. In-
standhaltung und Instandsetzung nach Gesetz. Verordnung oder hiefiir abgeschlossenem Vertrag
den Liegenschaftseigentiimern obliegt. Die OWGES haftet den Kéufern dafiir. daB der Kaufge-
genstand mit Ausnahme der im Punkt 3 dieses Vertrages angefiihrten Lasten frei von allen sonsti-
gen biicherlichen Lasten und Besitz- und Bestandrechten Dritter in das Eigentum der Kiufer
itbergeht. Im iibrigen sind fiir die Haftung und Gewahrlelstunqsanspruche der OWGES und der
Kdufer die entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen anzuwenden.

8 Nutzwertfestsetzung

Der allgemein beeidete gerichtliche Sachverstidndige fiir das Wohnungswesen Mag. Dr. Giinter
Sauer hat mit seinem Gutachten vom 10.11.1997 die Nutzwerte gemil § 5 und die Mindestantei-
le gemidlB § 3 Wohnungseigentumsgesetz 1975 festgesetzt. Die mit diesem Gutachten ermittelten

Nutzwerte werden diesem Vertrag zugrunde gelegt.

9 Wohnungseigentumsbegriindung

Unter anderem iiber Anweisung der OWGES zur Erfiillung der vertraglichen Verpflichtungen aus
den Anwartschaftsvertrigen rdumen sich nun die Kédufer und nunmehrigen Miteigentiimer wech-
selseitig und unentgeltlich und rdumt die OWGES das dingliche Recht auf ausschiieBliche Nut-
zung und alleinige Verfiigung, somit das Wohnungseigentumsrecht im Sinn des § 1| WEG 1975,
iiber die in der Liste niher beschriebenen Wohnungen ein. Hierdurch wird ein mit dem Miteigen-
tumsanteil untrennbar verbundenes und gegen Dritte wirksames Wohnungseigentum vertragsge-
mif} begriindet. Das Wohnungseigentum wird daher zwischen den Vertragsparteien wechselseitig

eingerdumt und vertraglich angenommen.

Sollte das Eigentumsrecht fiir einzelne Kaufer anldBlich der Verbiicherung dieses Vertrages nicht
einverleibt werden konnen. bleibt die OWGES Eigentiimerin der entsprechenden Miteigen-
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rumsanteile. Die Vertragsparteien rdumen in einem soichen Fall der OWGES das dingliche Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung, somit das Wohnungseigentumsrecht im
Sinn des § 1 WEG 1975. iiber die in der Liste niher beschriebenen Wohnungen derjenigen Kéufer
sin. fiir die das Eigentumsrecht nicht einverleibt werden kann.

Die nicht ausschiieBlich dem Wohnungseigentimer zustehenden Bestandteile der Liegenschaft
bilden gemeinschaftliches ideetles Miteigentum.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet. Schiden an den gemeinsamen Teilen oder Anlagen der Lie-
genschaft dem jeweiligen Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Die in der Liste angefithrten Ehegatten begriinden hiermit gemeinsames Wohnungseigentum.
woraur die Bestimmungen der §§ 9-11 WEG 1975 anzuwenden sind.

10 Instandhaltung / Reinigung

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet fir die Instandhaltung, Instandsetzung und laufende
Emeuerung seiner Eigentumswohnung samt Zubehdr zu sorgen und alle notwendigen Reparatu-
ren. wie beispielsweise von Herden. Ofen. Etagenheizungen, Einzelfeuerungen. HeiBwasserspei-
chern. Licht- und Klingelanlagen. Schléssem. Wasserhihnen. Waschbecken. Klosettspiilungen
usw. insbesondere auch der sogenannten Schénheitsreparaturen wie das Streichen oder Tapezie-
ren der Winde und Decken. Innenanstriche der Fenster und Tiiren. Erhaltung der Fulbodenbeld-
ge. Ersatz zerbrochener Scheiben usw. auf seine eigenen Kosten vorzunehmen.

Festgehalten wird. daB fiir die Vertragsliegenschaft kein Hausbesorger bestellt ist. sondern die
Reinigung der allgemeinen Teile der Vertragsliegenschaft inklusive Pflege der Griinflichen und
Gehwege etc. durch die Kéufer aus eigenem in Eigenregie erfolgt. Die Kaufer verpflichten sich
Durchfithrung der hierfur erforderlichen Arbeiten aus eigenem einen Reinigungsplan zu erstellen
und die OWGES bzw. den Verwalter der Vertragsliegenschaft bei Vorkommnissen jedweder Art
schad- und klaglos zu halten. Von dieser Regelung kann mit Beschluf} der Mehrheit der Miteigen-

tiimer nach Miteigentumsanteilen gerechnet abgegangen werden.

Von dieser Betreuungsregelung ausgenommen ist die Besorgung des Winterdienstes im Sinne der
Bestimmungen der StVO und des ABGB. welche einem gewerblichen Reinigungsunternehmen

iibertragen wurde.

Die Kosten der Erhaitung (Reparaturen bzw. Neuanschaffungen) von Jalousien und Rollos sowie
die Kosten flir die Emeuerung des Fensteraufenanstriches bzw. der Emeuerung der zu den ein-
selnen Wohnungseigentumsobjekten zugehdrigen Fenster sind von jedem einzelnen Miteigenti-
mer fir sein Wohnungseigentumsobjekt aus eigenem zu tragen und sind die diesbeziiglichen Ar-
beiten daher von den Wohnungseigentimemn selbst zu bewerkstelligen. in Auftrag zu geben und
-u bezahlen. Durch derartige Mafinahmen darf das dufere Erscheinungsbild der Wohnhausanlage
jedenfalls nicht beeintrichtigt werden (daher einheitlicher FensterauBenanstrich). Die fur die ge-
genstindliche Wohnhausanlage bestehende Riicklage wird hierfiir jedenfalls einvernehmlich nicht

in Anspruch genommen.
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Festgehalten wird. daf3 die nachtrigliche Anbringung von Balkonverkleidungen und Sonnen-
schutz (z.B.: Markisen) nur im Einvernehmen mit der Wohnungseigenﬁimergemeinschaﬁ zulids-
sig ist. Durch derartige nachtriigliche MaBnahmen darf das dulere Erscheinungsbild der Wohn-

hausanlage jedenfalls nicht beeintrichtigt werden.

11 Aufsandung

Die Verragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, daB auch auf einseitigen Antrag
eines Vertragsteiles nachstehende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kénnen:

Es wird in EZ 257 KG 63110 Engeisdorf

[) das Eigentumsrecht fir

1)

12
e

L
~

0)

Robert Gaspar. geb. 15.12.1970. Esserweg 14. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 132/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. | im

Haus Esserweg 14. 8041 Graz.

Elfriede Troisch. geb. 18.12.1963. Esserweg 14, 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 174/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 2 im

Haus Esserweg 14. 8041 Graz.

Mag. Gabriele Gebelin-Ebner. geb. 19.12.1958. Esserweg 14. 8041 Graz

bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu [44/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 3 im

Haus Esserweg 14. 8041 Graz.

Martin Janderka. geb. 22.11.1964, und Bfigirte Janderka. geb. 6.11.1965. beide Esserweg

14, 8041 Graz

bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu je 95/3842 Anteilen
verbunden zusammen gemifB § 12 Abs. | WEG 1975 zu 190/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 4 im Haus Esserweg 14, 8041 Graz.

Mag.Michaela Fuchs, geb. 26.3.1961, Esserweg 12, 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 174/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 5 im

Haus Esserweg 12, 8041 Graz.

Roswitha Halbedl. geb. 13.3.1969. Esserweg 12, 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 170/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 6 im

Haus Esserweg 12, 8041 Graz.
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3)

9)

10)

L1

Dr. Franz Gschiel. geb. 28.3.1963. Esserweg [2. 8041 Graz
bezogen aut die Gesamtliegenschaft zu 190/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 7 im

Haus Esserweg 12, 8041 Graz.

Daniela Kern. geb. 28.2.1971, Esserweg 12. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 184/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 8 im

Haus Esserweg 12, 8041 Graz.

Wilhelm Laese. geb. 10.9.1961, und Elfriede Laese. geb. 1.7.1965. beide Esserweg 10.

8041 Graz

bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu je 85/3842 Anteilen
verbunden zusammen gemdf § 12 Abs. | WEG 1975 zu 170/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 9 im Haus Esserweg 10. 8041 Graz.

Dipl.-Ing. Andreas Schroil. geb. 30.11.1966. und Beate Wiespointner-Schroll. geb.

3.8.1972. beide Esserweg 10. 8041 Graz

bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu je 88/3842 Anteilen
verbunden zusammen gemif} § 12 Abs. | WEG 1975 zu 176/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnunesc:eentum an der Wohnung

Top.Nr. 10 im Haus Essetrweg 10. 8041 Graz.

Johannes Morth. geb. 30.4.1960. und Maria Mérth. geb. 11.1.1960. beide Esserweg 8. 8041

Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschait zu je 86/3842 Anteilen

verbunden zusammen gemaB § 12 Abs. | WEG 1975 zu 172/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 11 im Haus Esserweg 8. 8041 Graz.

Ing. Otto Krammer. geb. 12.4.1959. und Valentina Krammer. geb. 18.10.1966. beide Es-

serweg 8. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschatt zu je 66/3842 Anteilen
verbunden zusammen gemdf} § 12 Abs. | WEG 1975 zu 132/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 12 im Haus Esserweg 8. 8041 Graz.

Norbert Muhrer. geb. 4.11.1970. und Christine Muhrer. geb. 1.7.1971. beide Esserweg 10,

8041 Graz
bezogen aut die Gesamtliegenschaft zu je 92/3842 Anteilen

verbunden zusammen gemdl § 12 Abs. | WEG 1975 zu 184/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 13 im Haus Esserweg 10, 8041 Graz.

Sonja Eberdorfer. geb. 2.3.1963. Esserweg 10. 804! Graz
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im Range der Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes ge-

miB § 24a WEG zu TZ 15764/1996
bezogen auf die Gesamtliegenschatt 7u 190/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 14

im Haus Esserweg 10. 8041 Graz.

Heimo Reberschak. geb. 20.6.1957. und Sabine Reberschak. geb. 25.4.1966. beide Esser-

weg 8. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschatt zu je 94/3842 Anteilen

verbunden zusammen gemiB § 12 Abs. | WEG 1975 188/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnunaselgemum an der Wohnung

Top.Nr. 15 im Haus Esserweg 8. 8041 Graz.

Kurt Heindl. geb. 27.10.1939. und Gabriele Heindl. geb. 18.8.1964, beide Esserweg 8, 8041

Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu je 71/3842 Anteilen

verbunden zusammen gemal § 12 Abs. | WEG 1975 zu 142/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der Wohnung

Top.Nr. 16 im Haus Esserweg 8. 8041 Graz.

Dr. Elke Gragger. geb. 1.1.1962. Esserweg 6. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 134/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 17

im Haus Esserweg 6, 8041 Graz.

Peter Fischl. geb. 4.10.1964. Esserweg 6. 3041 Graz
im Range der Anmerkung der Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes ge-

miB § 24a WEG zu TZ 120451996
bezogen auf die Gesamtliegenschatt zu 138/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 18

im Haus Esserweg 6. 8041 Graz.

Roswitha Scheuer. geb. 29.4.1962. Esserweg 4. 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtllecenschan zu 138/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 19

im Haus Esserweg 4. 8041 Graz.

Margit Ladler. geb. 21.7.1963. Esserweg 4, 8041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschaft zu 136/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 20

im Haus Esserweg 4, 8041 Graz.

Alexandra Lackner, geb. 24.6.1969. Esserweg 6. 8041 Graz
bezogen auf die Gcsamthegenschaft zu 144/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 21

im Haus Esserweg 6, 8041 Graz.
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22) Barbara Fritz. geb. 21.12.1964. Esserweg 6. 8041 Graz
bezogen aut die Gesamtliegenschatt zu 148/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 22

im Haus Esserweg 6, 8041 Graz.,

23) Eva Baars. geb. 30.10.1960, Esserweg 4. 3041 Graz
bezogen auf die Gesamtliegenschatt zu 148/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 23

im Haus Esserweg 4. 8041 Graz.

21) Elke Florian. geb. 16.10.1969. Esserweg 4. 8041 Graz
bezogen aut die Gesamtliegenschatt zu 144/3842 Anteilen
und das mit diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung Top.Nr. 24

im Haus Esserweg 4, 8041 Graz.

einverleibt und die im Punkt I) erwdhnten Anmerkungen der Zusage der Einrdumung des Woh-
nungseigentumsrechtes gemaB § 24a WEG zu TZ 12045/1996 und 15764/1996 gel6scht bzw. bei
jenen Miteigentumsanteilen. bei denen das Eigentumsrecht fiir Kaufer nicht einverleibt wird und
daher die OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. Eigentiimerin bleibt. das mit
diesen Anteilen verbundene Wohnungseigentum an den entsprechenden Wohnungen einverleibt.

[I) in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes .. WOHNUNGSEIGENTUM® ersichtlich gemacht.

o in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Ersichtlichmachung
_WOHNUNGSEIGENTUM in Vorbereitung™ gel6scht.

12 Verwaltung

Die Kiufer rdumen der OWGES die Verwaltung der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft nach
MaBgabe der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen. insbesondere des Allgemeinen Biirgerli-
chen Gesetzbuches. des Wohnungseigentumsgesetzes und des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgeset-
ses fiir fiint Jahre beginnend mit Unterfertigung des vorliegenden Vertrages ein.

Die OWGES kann als Verwalter mit Ablauf von fiinf Jahren von der Mehrheit der Miteigentii-
mern unter gleichzeitiger Bestellung eines anderen Verwalters unter Einhaltung einer dreimonati-
gen Frist zum 31.12. des Jahres. in dem die Fiinfjahresfrist endet. schriftlich gekiindigt werden.
Wird diese Frist nicht eingehalten, kann die OWGES als Verwalter zum 31.12. jeden weiteren
Jahres schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist gekiindigt werden. Die OWGES
lann die Verwaltung ebenfalls unter Einhaltung einer dreimonatigen Frist kiindigen.

Das Entgelt fiir die Verwaltung richtet sich nach der Entgeltrichtlinienverordnung des Bundes-
ministers fiir wirtschaftliche Angelegenheiten in der jeweils geltenden Fassung.

Sofern im Rahmen der Verwaltung eine Vertretung der Kaufer vor Gericht oder vor Verwal-
tungsbehorden erforderlich sein sollte. so verpflichten sich die Kédufer der OWGES oder einem
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von ihr namhaft gemachten Dritten - auf Verlangen auch wiederholt - hieflir entsprechende Voll-
machten auszustellen.

Im Rahmen der Verwaltungsvollmacht wird die OWGES ermdchtigt, fiir die Kiufer allfillige
Abgabenguthaben aus der Umsatzsteuerverrechnung vom zustindigen Finanzamt zuriickzufor-
dern und in Empfang zu nehmen sowie Grundsteuerbescheide anzunehmen und dagegen allen-

falls notwendige Rechtsmittel einzubringen.

Die OWGES ist weiters ermichtigt. gemiR § 17 WEG verpflichtet und hiermit ausdriicklich be-
auttragt. allfdllige Riickstdnde der Kdufer bei Aufwendungen aller Art (Tilgung und Verzinsung
der ibernommenen Darlehen. Betriebs- und Heizkosten usw.) bei den einzeinen Wohnungseigen-
tiimern einzubringen und mit allen notwendigen rechtlichen Mafinahmen einzutreiben.

Der Aufwand fiir solche Betreibungsmalinahmen sowie fiir Fehlbetrdge aus Zahlungsriickstinden
einzelner Wohnungseigentiimer werden gemal} § 19 Abs. | WEG von den Wohnungseigentiimern
im Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile getragen. sofern keine solidarische Haftung nach gesetz-
lichen Bestimmungen gegeben ist. Die Wohnungseigentiimer haben selbstverstindlich einen Re-

greflanspruch gegen den Hauptschuldner.

Die OWGES hat gemiB § 17 WEG Rechnung zu legen und Einsichtnahme in die Belege zu ge-
wiahren. Die Rechnung wird in Form einer Jahresabrechnung als Zusammenfassung der Einnah-
men und Ausgaben des vorangegangenen Kalenderjahres bis spitestens 30.6. an jeden Woh-
nungseiegnriimer zugestellt. Zusétzlich Informationen sowie Einsichtnahme in die Belege werden
den Wohnungseiegntiimern au die Dauer von zwei Monaten nach Rechnungslegung in den Riu-
men der OWGES angeboten. Die vorgelegt Jahresabrechnung gilt durch den Miteigentiimer als
genehmigt. wenn er sie trotz Hinweis auf die Annahme der Zustimmung bei NichtduBerung nicht
schriftlich binnen vier Monaten nach Erhalt konkret beanstandet hat.

Die Kdufer nehmen zustimmend zur Kenntnis. dafl sich der Verwalter bei Durchfiihrung der
Verwaltung einer automationsunterstiitzten Datenverarbeitungsanlage bedient und erteilen unter
Bedachtnahme der Bestimmungen des Datenschutzgesetzes die Zustimmung, daB er fiir die Erfiil-
lung seiner Aufgaben als Verwalter personenbezogene Daten der Kiufer ermirtelt. verarbeitet und

{ibermirttelt.

Die Kéufer bzw. Miteigentiimer unterwerfen sich bis zur BeschluBfassung der Mehrheit gemaB
§ 14 Abs. 1 Zif. 6 WEG der ihnen bekannten Hausordnung,

13 Allgemeine Bestimmungen

13.1 Rechtsnachfolge )
Die Kéufer verptlichten sich die OWGES von jeder VerduBerung des Vertragsobjektes unverziig-

lich schriftlich zu verstidndigen.

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag und den Anwartschaftsvertrigen sind von den Kiu-
fern auf ihre allfdlligen Rechtsnachfolger zu ibertragen. Diese Rechtsnachfolger sind wiederum
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zu verpflichten diese Rechte und Pflichten bei einer Weiterverduferung auf ihre Rechtsnachfolger
zu iberbinden und so weiter,

13.2 Rechtswirksamkeit
Dieser Vertrag bedart zu seiner Rechtswirksamkeit der Zustimmung des Landes Steiermark.

13.3 Eidesstittige Erklirung
Die Kéufer erkidren an eidesstatt. daf} sie dsterreichische Staatsbiirger und Deviseninlinder sind.

dem begtinstigten Personenkreis des Wohnbauttrderungsgesetzes angehéren und nach ihren Er-
werbs- und Vermdgensverhiltnissen in der Lage sind die mit diesem Vertrag iibernommenen

Schuldverpflichtungen tilgungsplanméfig abzustarten,

Die Kdufer verpilichten sich weiters ihre Eigentumswohnung als stidndigen Wohnsitz regelmiBig
selbst zu beniitzen oder im Sinne der Férderungsbestimmungen von nahestehenden oder begiin-
stigten Personen beniitzen zu lassen und ihre bisher als Hauptwohnsitz dienenden Wohnungen

autzugeben.

13.4 Kosten. Steuern und Gebiihren
Samtliche mit der Errichtung, und grundbiicherliche Durchfiihrung dieses Vertrages sowie aller

hierzu erforderlichen Nebenarbeiten verbundenen Kosten. Verkehrsstewern und Gebiihren aller
Art werden von den Kdufern getragen. welche den Auftrag zu Vertragserrichtung erteilt haben.

Die Kaufer nehmen fiir dieses Rechtsgeschift die Befreiung von den Gerichisgebiihren gem. § 30
Abs. 3 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes in Anspruch. Sie erklidren. dall sie Ersterwerber
im Sinne der zitierten Gesetzesstelle sind und die vertragsgegenstindlichen Wohnungen zur Be-
triedigung 1hres bzw. des ihrer nahen Angehdrigen dauermnden Wohnbediirfnisses dient. Die Kiu-
fer sind in Kennrnis. dafl aufgrund einer zwischenzeitig beschlossenen Gesetzesinderung diese
Befreiungsbestimmung nach bisherigem Informationsstand ab 1.1.1998 gestrichen wurde und es
daher denkbar ist. da3 die Kdufer fir die Eintragung ihres Eigentumsrechtes trotzdem Eintra-
gungsgebiihr in Héhe von ein Prozent des Kautwertes laut Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes tiir Gebiihren und Verkehrsteuern in Graz bezahlen miissen.

Die spiteren Ldschungskosten flir die grundbiicherlichen Lasten und Verfiigungsbeschrinkungen
sind von den Kiufern hinsichtlich ihrer Miteigentumsanteile zu tragen.

Die Kaufer verptlichten sich 15.000.-- S pro Wohnung binnen drei Tagen nach Unterfertigung
dieses Vertrages auf ein Treuhandkonto des Notars Dr.Czerny in Deutschlandsberg, Kontonum-
mer 625-00.088.104 bei der Raiffeisenbank Deutschlandsberg lautend auf .OWGES®, BLZ
38043. zu iiberweisen. Die Kéufer erteilen dem Notar Dr. Czerny den unwiderruflichen Auftrag
von diesem Treuhanderlag die Grunderwerbsteuer fiir die einzeinen Kaufer zu iiberweisen und
sind damit einverstanden. daf} die Grunderwerbsteuerbescheide Herm Dr.Czemy zugestellt wer-
den. Soweit dieser Treuhanderlag fiir die Grunderwerbsteuer nicht verwendet werden mufl wird
Herr Dr. Czerny erméchtigt aus diesem Treuhanderlag sein Honorar zu entnehmen. Da nur mit
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kurzer Verweildauer auf diesem Treuhandkonto zu rechnen ist, wird dieses Zinsen- und spesen-
frei geriihrt.

13.5 Anwartschaftsvertrag
Soferne Bestimmungen der Anwartschatisvertrage durch diesen Vertrag nicht ausdriicklich oder

schliissig gedndert oder aufgehoben wurden. geiten die Vereinbarungen in den Anwartschaftsver-

rigen weiter.

13.6 Vertragsausfertigung
Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet. welches gemeinsames Eigentum aller Vertrag-

steile ist. Nach grundbiicherlicher Durchfithrung erhilt das Original die OWGES zur Verwah-
rung. Die Kiufer erhalten einfache. auf deren Verlangen und Kosten beglaubigte. Abschriften.

Es folgt nun die erwidhnte Liste:
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NOTARIAT DEUTSCHLANDSBERG

Urkunddessen die beglaubigten Unterschriften:

Graz, am 25.11.1997

Seite einundzwanzig
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BRZ.: 3085/97,3118/97 und 3121/97

Die vorstehenden Unterschriften der nachstehend angefiihrten Personen: Robert Gaspar, geboren
15.12.1970 (fiinfzehnter Dezember neunzehnhundertsiebzig), Angestellter. Esserweg 14, 8041 Graz. El-
friede Troisch. geboren 18.12.1963 (achtzehnter Dezember neunzehnhundertdreiundsechzig), Angestellte.
Esserweg 14. 8041 Graz, Magister Gabriele Gebelin-Ebner. geboren 19.12.1958 (neunzehnter Dezember
neunzehnhundertachtundfiinfzig), Angestelite. Esserweg 14, 8041 Graz. Martin Janderka, geboren
22.11.1964 (zweiundzwanzigster November neunzehnhundertvierundsechzig), Angestellter, und Brigitte
Janderka. geboren 6.11.1965 (sechster November neunzehnhundertfiinfundsechzig), Angestelite, beide
Esserweg 14. 8041 Graz, Magister Michaela Fuchs. geboren 26.3.1961 (sechsundzwanzigster Mirz neun-
zehnhunderteinundsechzig), Angestellte. Esserweg 12. 8041 Graz. Roswitha Halbedl. geboren 13.3.1969
(dreizehnter Mirz neunzehnhundertmeunundsechzig), Angestellte. Esserweg 12, 8041 Graz, Doktor Franz
Gschiel, geboren 28.3.1963 (achtundzwanzigster Mérz neunzehnhundertdreiundsechzig), Angestellter,
Esserweg 12, 8041 Graz. Daniela Kem. geboren 28.2.1971 (achtundzwanzigster Februar neunzehnhun-
derteinundsiebzig), Angestellte, Esserweg 12, 8041 Graz. Wilhelm Laese. geboren 10.9.1961 (zehnter
September neunzehnhunderteinundsechzig), Arbeiter, und Elfriede Laese. geboren 1.7.1965 (erster Juli
neunzehnhundertfiinfundsechzig), Angestellte. beide Esserweg 10, 8041 Graz. Diplomingenieur Andreas
Schroll. geboren 30.11.1966 (dreiBigster November neunzehnhundertsechsundsechzig), technischer An-
gestellter. und Beate Wiespointmer-Schroll. geboren 3.8.1972 (dritter August neunzehnhundertzweiund-
siebzig), Krankenschwester, beide Esserweg 10, 8041 Graz, Johannes Mérth. geboren 30.4.1960
(dreiBigster April neunzehnhundertsechzig), Angestellter. und Maria Méorth, -geboren 11.1,1960 (elfter
Januar neunzehnhundertsechzig), Selbstdndig, beide Esserweg 8, 8041 Graz. Ingenieur Otto Krammer.
geboren 12.4.1959 (zwélfter April neunzehnhundertneunundfiinfzig), technischer Angestellter, und Va-
lentina Krammer. geboren 18.10.1966 (achtzehnter Oktober neunzehnhundertsechsundsechzig), Hausfrau.
beide Esserweg 8, 8041 Graz. Norbert Muhrer, geboren 4.11.1970 (vierter November neunzehnhundert-
siebzig), Lackierer, und Christine Muhrer, geboren 1.7.1971 (erster Juli neunzehnhunderteinundsiebzig),
Auslagendekorateurin, beide Esserweg 10, 8041 Graz. Sonja Eberdorfer. geboren 2.3.1963 (zweiter Mirz
neunzehnhundertdreiundsechzig), Hauptschullehrer. Esserweg 10, 8041 Graz. Heimo Reberschak. gebo-
ren 20.6.1957 (zwanzigster Juni neunzehnhundertsiebenundfiinfzig), kaufménnischer Angestellter, und
Sabine Reberschak. geboren 25.4.1966 (fiinfundzwanzigster April neunzehnhundertsechsundsechzig),
Hausfrau. beide Esserweg 8. 8041 Graz. Kurt Heindl. geboren 27.10.1939 (siebenundzwanzigster Oktober
neunzehnhundermeununddreiBiig), Trafikant, und Gabriele Heindl. geboren 18.8.1964 (achtzehnter Au-
gust neunzehnhundertvierundsechzig), kaufménnische Angestellte. beide Esserweg 8, 8041 Graz, Doktor
Elke Gragger. geboren 1.1.1962 (erster Januar neunzehnhundertzweiundsechzig), Arztin. Esserweg 6,
8041 Graz, Peter Fischl. geboren 4.10.1964 (vierter Oktober neunzehnhundertvierundsechzig), Angestell-
ter. Esserweg 6, 8041 Graz. Roswitha Scheuer. geboren 29.4.1962 (neunundzwanzigster April neunzehn-
hundertzweiundsechzig), Biiroangestellte. Esserweg 4, 8041 Graz. Margit Ladler. geboren 21.7.1965
(einundzwanzigster Juli neunzehnhunderttfiinfundsechzig), Beamtin. Esserweg 4, 8041 Graz, Alexandra
Lackner. geboren 24.6.1969 (vierundzwanzigster Juni neunzehnhundertmeunundsechzig), Angestellte,
Esserweg 6. 8041 Graz. Barbara Fritz. geboren 21,12.1964 (einundzwanzigster Dezember neunzehnhun-
dertvierundsechzig), Konditor und Kellner, Esserweg 6, 8041 Graz. Eva Baars. geboren 30.10.1960
(dreiBigster Oktober neunzehnhundertsechzig), Angestellte, Esserweg 4, 8041 Graz. Elke Florian, gebo-
ren 16.10.1969 (sechzehnter Oktober neunzehnhundertneunundsechzig), Angestellte. Esserweg 4, 8041
Graz. und die vorstehende Firmazeichnung der Firma ..OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft
m.b.H.* durch den Geschiftsfithrer Herrn Direktor Franz Rossmann. Angestellter, 8042 Graz, Waltendor-
fer HaupstraBe 141, und durch den Gesamtprokuristen Herrn Doktor Christian Rausch, Angestellter, 8042

Graz, Einddhofweg 37, sind echt.




Seite vierundzwanzig

Weiters bestitige ich gemiB Paragraph neunundachtzig a) Notariatsordnung nach heute vorgenommener
Einsichtnahme in das Firmenbuch des Landes- als Handelsgerichtes Graz, daB Herr Direktor Franz Ross-
mann als Geschéftsfithrer und Herr Doktor Christian Rausch als Gesamrprokurist gemeinsam fiir die
OWGES Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H. zeichnungsberechtigt waren.
Deutschlandsberg, am 25.11.197 (fiinfundzwanzigsten November eintaus ndneunhundertsiebenundneun-
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r. Bernd Zankel

als mit Bescheid des Prasidenten oS Landes
#ir Z. R. S. Graz vom 28. 12. 1993, Pers, 4-G-4-44 be-

mswmmm.ummor.mmcmmy
In Deutschiandsberg.
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ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

In EZ 257 KG 63110 Engelsdorf ist unter C-LNR das VerduBerungs-
verbot gemdB § 53 WFG 1989 zugunsten des Landes Steiermark einver-

leibt.

Das Land Steiermark, vertreten durch das Amt der Steiermédrkischen

Landesregierung, Rechtsabteilung 14, Dietrichsteinplatz 15, 8010
Graz, stimmt dem vorbezeichneten Rechtsgeschdft, jedoch nicht auf

Kosten des Landes Steiermark, ausdriicklich zu.

Graz, am

Flir das Land Steiermark

Landesrat
Arch.Dipl.Ing.Michael Schmid

Landeshauptmann
Waltraud Klasnic
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