Interessante und ganz und gar nicht
alltagliche Liegenschaft mit viel Flair

und perfektem Wohngefiihl

ca. 210 m?
L Wohnflache

Oberwang 82
4882 Oberwang

RE/MAX

Vocklabruck

Luftaufnahme Oberwang

8
- Zimmer

@

RE/MAX

EUR 495.000, -

Kaufpreis

Andreas Reindl, akad.
IM univ.



Interessante und ganz und gar nicht
alltagliche Liegenschaft mit viel Flair
und perfektem Wohngefiihl

RE/MAX

Daten & Fakten

Wohnflache ca. 210 m?

Grundstucksgrolde ca. 888 m?

Zimmer 8

Heizungsart Zentralheizung mit Ol

Beziehbar Sommer 2024

Baujahr ca. 1955

Maoblierungsart teilweise mobliert

Keller teil unterkellert

WC 3

Bader 2

Garagenplatze 1

Parkplatze 2

Balkone 2

Zustand gut

HWB / fGEE 298G/4,2G
Kosten

Kaufpreis * EUR 495.000,-

Maklerhonorar 3 % inkl. 20 % USt EUR 17.820,-

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsachliche Kaufpreis kann tiber oder unter diesem
Kaufpreis liegen.

RE/MAX
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Interessante und ganz und gar nicht
alltagliche Liegenschaft mit viel Flair
und perfektem Wohngefiihl

RE/MAX

Beschreibung

Interessante und ganz und gar nicht alltdgliche Liegenschaft mit viel Flair und perfektem Wohngefthl!

Die Liegenschaft wurde bereits nach Uberstehen der ersten Nachkriegswirren im Jahre 1955 von der Gemeinde
Oberwang errichtet. Noch im selben Jahr wurde diese von den Groleltern der jetzigen Besitzerin erworben und aus-
und fertiggebaut. 35 Jahre lang diente diese Liegenschaft dem Gemeindearzt und seiner Familie als Wohn- und
Praxisraumlichkeiten.

Die heutige Besitzerin hat das Haus 2015 geerbt und gleich mit Renovierungsarbeiten begonnen. Diese wurden 2020
mit dem Einbau einer neuen Kliche abgeschlossen.

Ein besonderes Augenmerk wurde dabei auf den Erhalt des bestehenden Wohnklimas und den Stil des Hauses gelegt.
So wurden z.B. die doppelten Kastenfenster mit den Fensterbalken aus Vollholz erhalten.

Im Rahmen der Renovierung wurden samtliche Abwasserrohre ausgetauscht, alle Boden erneuert oder der Altbestand
freigelegt und saniert, alle Tapeten entfernt und samtliche Wande weil} gestrichen. Stromleitungen gepruft,
Sicherungskasten erneuert.

Alle drei WC's und beide Bader wurden komplett erneuert.

Fur Aktivitaten wie Wandern oder Mountainbiken wird kein Auto bendtigt, man kann direkt vom Haus aus starten. Mit
dem Auto erreicht man in 10 Minuten den Mondsee und in 15 Minuten den Attersee.

RE/MAX
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alltagliche Liegenschaft mit viel Flair
und perfektem Wohngefiihl
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Energieausweis fur Wohngebaude

L]
OIB OSTERREICHISCHES OlB'R'Cht“me_ 6
NsTITUT FUR BauTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebaude(-teil) Baujahr 1955
Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 1955
Strale Oberwang 82 Katastralgemeinde Oberwang
PLZ/Ort 4882 Oberwang KG-Nr. 50108
Grundstucksnr. .304 und 1032/3 Seehohe 579 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5 f GEE,SK

A++

A+

HWBker: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Radumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWWRB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu (Anforderung 2007).

zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,

der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch

eines Osterreichischen Haushalts. CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Gerald Hofmaninger
p2024,294301 REPEA19 01921 - Oberdsterreich 21.03.2024 Seite 1



Energieausweis fur Wohngebaude

= . .
OIB OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6

NsTITUT FUR BauTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 262,0 m?
Bezugsflache (BF) 209,6 m?
Brutto-Volumen (V) 719,9 m®
Gebaude-Huillflache (A) 506,5 m?
Kompaktheit (A/V) 0,70 1/m
charakteristische Lange (Ic) 1,42 m
Teil-BGF -m?
Teil-BF -m?
Teil-Vg -m?

Heiztage

Heizgradtage
Klimaregion
Norm-AufRentemperatur
Soll-Innentemperatur
mittlerer U-Wert

LEK -Wert

Bauweise

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRef,rRk = 236,5 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 236,5 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 389,9 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 4,10

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Priméarenergiebedarf
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 21.03.2024
Gltigkeitsdatum 20.03.2034
Geschaftszahl 2403003

EA-Art:
365d Art der Liftung Fensterlliftung
4182 Kd Solarthermie -m?
NF Photovoltaik - kWp
-12,6 °C Stromspeicher -
22,0°C WW-WB-System (primar) Stromdirekt
1,41 W/mK WW-WB-System (sek.) -
123,70 RH-WB-System (primar) Olkessel
schwer RH-WB-System (sek.) -

QhRefsk = 78 129 kWh/a HWB Ref,sk = 298,2
Qnhsk = 78 129 kWh/a HWB sk = 298,2
Qw = 2 008 kWh/a WWWB = 7,7
Qreesk = 123 275 kWh/a HEBsk = 470,5
eavzww = 2,59
eawzrH = 1,51
eawzH = 1,54
QuHsB = 3 639 kWh/a HHSB = 13,9
Qees;sk = 126 914 kWh/a EEBsk = 484,4
Qpeg,sk = 157 049 kWh/a PEBsk = 599,4
QpeBnem.sk = 150 307 kWh/a PEBn.em. sk = 573,7
QpEBem. SK = 6 742 kWh/a PEBem.sk = 25,7
Qco2eqsk = 38 426 kg/a CO2eq,sk = 146,7
feeesk = 4,20
QpvE,sk = - kWh/a PVE EXPORT,SK = -

Erstellerin TB Hofmaninger

Dornet 14, 4841 Ungenach
Unterschrift

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m2a

kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m2a
kg/m?a

kWh/m2a

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2024,294301 REPEA19 01921 - Oberdsterreich

21.03.2024

Bearbeiter Ing. Gerald Hofmaninger
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Datenblatt GEQ

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 298  fGeg sk 4,20

Gebé&udedaten
Brutto-Grundflache BGF 262 m? charakteristische Lange I; 1,42 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 720 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,70 m"’
Gebaudenhdillflache Ag 507 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Plan und Begehung, 20.03.2024
Bauphysikalische Daten: It. Begehung und Besprechnung, 20.03.2024
Haustechnik Daten: It. Begehung und Besprechnung, 20.03.2024

Haustechniksystem

Raumheizung: Flussiger oder gasformiger Brennstoff (Heizol leicht)
Warmwasser Stromheizung direkt (Strom)
Liftung: Fensterllftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemak ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Gerald Hofmaninger
p2024,294301 REPDBL4 01921 - Oberdsterreich 21.03.2024 Seite 3
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Interessante und ganz und gar nicht
alltagliche Liegenschaft mit viel Flair
und perfektem Wohngefiihl

RE/MAX

Ilhr Ansprechpartner

Andreas Reindl, akad. IM univ.

Staatlich geprfter Immobilientreuhander
Reindl Immobilien e. U.

M: +43 69910771071
T. +437672221 22

E: a.reindl@remax-immocenter.at

RE/MAX Immocenter in Vocklabruck

Immobilis GmbH.
Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T. +437672221 22
E: office@remax-voecklabruck.at

W:  www.remax-voecklabruck.at

RE/MAX
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