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Bauabteilung Schorfling am Attersee

am Attersee

Zielvorgaben Bebauungsdichte - Bebauungsplanung
Sehr geehrte Bauwerber und Bauwerberinnen!

Bitte beachten Sie zusatzlich zu geltenden gesetzlichen Bestimmungen fiir Ihr Bauvorhaben
folgende Zielvorgaben der Marktgemeinde Schorfling am Attersee.

Die Ziele zur Bebauungsdichte sind differenziert nach Funktionen gemaR Baulandkonzept
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 2 und gelten als Richt- bzw. Schwellenwert fiir die
ortliche Raumordnung, insbesondere fiir die Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.
Konkrete Festlegungen kénnen unter Bedachtnahme auf die raumstrukturellen
Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan erfolgen.

.’/I‘ Zentrumsfunktion ZF

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und max. 3
Geschosse liber dem Erdboden. Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehender hoherer
Dichte einschlieflich zugeordneter Erweiterungsflachen.

Bei Bauplatzen mit Giberwiegend Kleinwohngebauden (3 WE) im angrenzenden
Umgebungsbereich ist eine verringerte strukturangepasste Bebauungsdichte zu tUberprifen.
@7 wohnfunktion WF1

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5.
Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehender héherer Dichte einschlieBlich unmittelbar
zugeordneter Erweiterungsflachen. Bei Baupldtzen mit liberwiegend Kleinwohngebauden (3
WE) im angrenzenden Umgebungsbereich ist eine verringerte strukturangepasste
Bebauungsdichte zu lGberpriifen.

Wohnfunktion WF2

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4,
Wohngebaude mit hochstens 3 Wohneinheiten und max. 2 Geschosse iber dem Erdboden.
Ausgenommen sind Bauplatze mit bestehenden Mehrfamilienwohngebauden einschliellich
zugeordneter Erweiterungsflachen.

Wohnfunktion WF3

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz: Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3, max. 1
Geschoss liber dem Erdboden und max. 1 Wohneinheit. Ausgenommen sind Bauplédtze mit
bestehender héherer Dichte.

Dérfliche Siedlungsfunktion DF1, DF2

Maximale Dichte der Bebauung je Bauplatz bei Neuerrichtung von Wohngebé&uden:
Wohngebadude mit héchstens 2 Wohneinheiten und max. 2 Geschosse iiber dem Erdboden.
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Zielvorgaben fiir Stellplatze
Bei Neuerrichtung von Wohneinheiten sollen mindestens zwei Stellpldtze je Wohneinheit

nachgewiesen werden. Bei sonstigen Nutzungen sind jedenfalls die Stellplatze gemal 06.
BauTV 2013 i.d.g.F. nachzuweisen.

Zielvorgabe fiir den Griinflachenanteil

Sicherung eines ausgewogenen Grinflachenanteils bei Bauvorhaben, wobei bei
Wohnbauten ein Griinflachenanteil von 40 % der Bauplatzflache erreicht werden soll.

Berechnungsmodus Geschossflachenzahl (GFz)*

Der Berechnungsmodus der Geschossflachenzahl stellt die Grundlage fiir die im Themen-,
Ziel- & MaBRnahmenkatalog angegebenen Dichtewerte dar, sofern in einem Bebauungsplan
keine abweichenden Festlegungen getroffen werden.

GFZ = Verhaltnis der Gesamtgeschossflache zur Flache des Bauplatzes

In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:

= Geschosse uiber dem Erdboden nach den AuBenmalen der Gebaude;

= Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen, Dachraumen und
Kellergeschossen einschlieBlich ihrer Umfassungswéande;

* Nebengebaude, Garagen und Abstellplatze mit Schutzdachern (Carports).

Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Balkone, Loggien, Erker, Terrassen,
Tiefgaragen inkl. Uberdachter Ein- und Ausfahrten, Schutzdédcher (exkl. Carports),
Dachvorspriinge und dhnliche bauliche Anlagen sowie aullenliegende Erschliefungsgéange,
Stiegenhaduser und Liftanlagen unberiicksichtigt.

Bei Fragen steht Ihnen die Bauabteilung gerne zur Verfligung:
DI Jakob Zoder - Tel. 07662 3255-35 — Mail: jakob.zoder@schoerfling.eu
Leonila Juric - Tel. 07662 3255-41 — Mail: leonila.juric@schoerfling.eu
Renate Hubinger - Tel. 07662 3255-32 — Mail: renate.hubinger@schoerfling.eu

1 geméf Erlaeuterungsbericht_oek_nr2_grb_2018_03_26_schlussbericht.
Bitte um Beachtung, dass es sich bei den angefiihrten Punkten um
Zielvorgaben der Gemeinde handelt, welche méglicherweise im Rahmen
der Ortlichen Raumordnung nach § 15ff des 06. ROG sichergestellt
werden.




