Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla

RE/MAX

ca. 75 m? 2 EUR 195.000, -
Wohnfléche £ Zimmer Kaufpreis
Wimm 27 h"’.

. ) / Giinther Mamoser
4872 Neukirchen an der Vockla \.

RE/MAX

Vocklabruck



Top sanierte, 75 m?

Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla

Daten & Fakten

Wohnflache
Zimmer
Heizungsart
Beziehbar
Baujahr
Maoblierungsart
WC

Bader
Garagenplatze
Terrassen
Zustand

HWB / fGEE

Kosten

Kaufpreis *

Betriebskosten

Maklerhonorar 3 % inkl. 20 % USt

ca. 75 m?
2
FuBBbodenheizung
sofort
ca. 1969
Kiiche

1

1

1
1=25m?
sehr gut

105,1D/1,18C

EUR 195.000,-
EUR 180,

EUR 7.020,-

RE/MAX

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatsédchliche Kaufpreis kann tber oder unter diesem

Kaufpreis liegen.

RE/MAX

Vocklabruck



Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla

RE/MAX

Beschreibung

Top sanierte, 75 m? Eigentumswohnung am Waldrand in Neukirchen an der Vockla
Sudseitig ausgerichtet, bietet die zur Wohnung gehorende Terrasse Sonne von frih bis spat.

Vom Eingang kommt man durch einen Vorraum in den dem groRztigigen Wohnbereich. Ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer und ein WC sind vorhanden und jeweils voneinander getrennt.

Eine FulRbodenheizung mit Fernwarme bietet Ihnen glnstige Betriebskosten.

Fur den PKW steht eine eigene Garage zur Verfliigung, ein weiterer Stellplatz kann dazu erworben werden.

In ca. einem Kilometer Entfernung finden Sie das Ortszentrum, wo sich ein Kindergarten, Schulen, eine Bank, sowie
weitere Einkaufsmoglichkeiten und Gasthauser befinden. Die Bezirkshauptstadt Vocklabruck erreichen Sie in ca. 15

Minuten. Der Attersee und der Autobahnanschluss sind in weniger als 20 Minuten erreichbar.

Gerne helfen wir Ihnen bei der Finanzierung, unsere Partner finden die beste Losung fur Sie!

RE/MAX

Vocklabruck



Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in

Neukirchen an der Vockla

RE/MAX

=~ Aussenansicht

Eingangsbereich

RE/MAX

Vocklabruck



Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla
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Schlafzimmer
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Vocklabruck



Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla
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Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla
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Energieausweis fiir Wohngebaude

BB cauchupee

OEB Sr—— OIB-Richtiinie 6

Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Umsetzungsstand Bestand
Gebaude(-teil) Top 1-5 Baujahr 1969
Wohngebaude mit drei bis neun

Nutzungsprofil Ntz rihelion Letzte Veranderung 2015

Strale Wimm 27 Katastralg inde Neukirchen an der
. Vockla

PLZ/Ort 4872 Neukirchen an der Véckla KG-Nr. 50312

Grundstiicksnr. 41 Seehdhe 516 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBgy s« PEBgy COjeq5x foeesx

HWB,,_;: Oer Refarenz-t ist jene WA ge. die in den Raumen EEB: Der End dart urifasst zusatziich zum | 1 den
bermigestell werden muss um diese aul aner ﬂmmwm mmm dllalnguf Ewmmmm &ines
tur. chne SBerucksichiigung altfalliger Errage mswmmmmq zu halten rf entspncht jener Energie-
WWWE: Der Wa & dart 15t in Abhangigheit der Gebaudekateg mm mmq&wnmmmatbdumwcm
als flacher gener Detauttwart festg e=t Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quobent aus einerseits dem
HEB: Baim He glebedarf werden " L 3 Emwmbedm'abwgimulﬂqr o und zuzigich des dafir

o G der gebaud: 2K o mmw s notwendigen Hilfsanergiebedarls ..n:immo'm Hum&mnwwedrf
zahien die Vi der g, der W 1eiiung, der {Anforderung 2007),
f\ 'g und der W gabe sowe allfalbger Hif! ] PEB: Der Primik b 15t der E dar! anschielhch dar Veduste
HHSB: Der o1 18t ais flach ves Def " n allan . Der Pimaranargi weist ginen ameuertaren (PEB,,) und
Er antspricht in etwa dem durch chen flachenbe: en Stro ouch msmmmlﬁ&_.:mm aut
eines dstemachischen Haushaits CO,eq: Gesamta dem E bedart 2. dqui

: ) Kohlendioxidemissi

RK: Das Referenzklima st &in vitueles Kiima Es dient zur Ermittiung von Energie- m‘.rm””‘“} sinechileliich jener i Voretier
kennzahien SK: Das Standortidima ist das reale Kima am Gebaudestandort Dresas Klmamadeii

wurde auf Basig der Primardaten (1970 bis 1999) der Zantralanstalt fur Metearclogie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 b 2007 gegeniber der Vorfassung akiualisiert

Alle Werte geiten unter wines B Sie geben den pro Quadr. b Grundfiiche an.
Dieser Energi den Vi der Ql8-Richtlinie B “Energi g und chutz* des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Ri i 2010!31.*Eum 1
19. uuzommmmmmnnzmmnammzmmumm Mai 2018 und des Energi lage-Gesetzas (EAVG) Der Ermitt) ) fior die Konversi
far F gie und Kohlendi issionen it fGr Strom: 2013-089 - 2018-08, und es wurden numnbkzbmmdnunlmm

“Gebaudeprofi Duo 3D Plus” Software, ETU GmbH, Version 6.8 2 vom 10,07.2023, www.etu at



Energieausweis fiir Wohngebaude

B W caucaueee

O.B- OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: T
Brutto-Grundfische (BGF) 5259 m? Heiztage 300 d Art der Liftung Fenstedifiung
Bezugs-Grundfi&che (BF) 4208 m* Heizgradtage 4.104 K-d Solarthermie —
Brutto-Volumen (V) 15744 m® Klimaregion Region NF Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hullfiache (A) 1.049,0 m? Norm-Aufientemperatur -144°C Stromspeicher ~— kWh
Kompaktheit(A/V) 0,67 1im  Sollinnentemperatur 220°C WW-WB-System (primar) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange (I.) 1,50 m mittierer U-Wert 0,49 WinvK WW-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-BGF 526,0 m? LEK-Wert 41,80 RH-WB-System (primér) FW em.
Teil-BF 4208 m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.) -
Teil-Vg 1.574,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWB s = 85,0 kWhim®a
Heizwarmebedarf HWB,, = 85,0 kWhma
Endenergiebedarf EEBg, = 130.5 kWhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foge ax = 117
Erneuerbarer Anteil Nah-/Femwarme (Punkt 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qe = 55264 kWh/a HWB,, 5 = 105,1 kWh/m?a
Heizwarmebedarf Qo = 55.264 kWhia HWB,, = 105,1 kWhm#a
Warmwasserwérmebedarf Q, = 5.375 kWhia WWWB = 10,2 kWh/m'a
Heizenergiebedarf D™ 66.339 kWhia HEB, = 126,1 kWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser vz ww = 322
Energieaufwandszahl Raumheizung Bz aH = 0.89
Energieaufwandszahl Heizen Sz n = 1,08
Haushaitsstrombedarf Quuga = 11.979 kWh/a HHSB = 22,8 kWhim'a ~
Endenergiebedarf Qepaax = 78.318 kWhia EEBg = 148,9 kWhma
Priméarenergiebedarf Clicy g ™ 125.683 kWhia PEBg, = 239,0 kWhina
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar Qpggnem 5= 31.172 KWh/a PEB, . s« = 59,3 kWhim®a
Primérenergiebedarf erneuerbar Opeaen s« * 94.511 kWh/a PEB s« = 179,7 kWh/im®a
&quivalente Kohlendioxidemissionen Clecaigac™ 6.719 kg/a COyp s = 12,8 kgim’a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Leeax = 1,18
Photovoltaik-Export Qeve o = — kWhia PVEg,corsx = - kWhim*a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Scl'il!'ldr T
Ausstellungsdatum 31.07.2023 Unterschrif %ﬁﬂ R
o E’L s 8 Hochbay] Bmbh |
Giltigkeitsdatum 30.07.2033 =
Geschaftszahl P-004323 14873 Fran F-’mjk'{_jl 3 “_:11_9[ o
Die Energi dieses Energ dienen iefllich der Inf der idealisierten Eing; kinnen bei icher Nutzung erhebliche Abweichungen auftr@en
insb g i Lage kannen aus Grunden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer i hien von den hier angegeb abweichen

"Geb Duo 30 Plus” Soft , ETU GmbH, Version 6.8.2 vom 10.07 2023, www etu.at




Top sanierte, 75 m?
Eigentumswohnung am Waldrand in
Neukirchen an der Vockla
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Ilhr Ansprechpartner

Giinther Mamoser

Immobilienmakler
Giinther Mamoser

M: +43 676 51 69 440
T. +43767222122

E: g.mamoser@remax-voecklabruck.at

RE/MAX Immocenter in Vocklabruck

Gunther Mamoser

Stadtplatz 36

4840 Vocklabruck

T. 443767222122

E: office@remax-voecklabruck.at

W:  www.remax-voecklabruck.at

RE/MAX

Vocklabruck
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