Eigentumswohnung in

Schwanenstadt mit Ausblick ins

Grune

ca. 73,2 m?
L Wohnflache

Q Uferweg 6 /Top 8
4690 Schwanenstadt

RE/MAX

Vocklabruck

Aussenansicht

3
Ed Zimmer

EUR 169.000, -
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Eigentumswohnung in
Schwanenstadt mit Ausblick ins
Grune

RE/MAX

Daten & Fakten

Wohnflache ca. 73,2 m?

Zimmer 3

Heizungsart Zentralheizung mit Gas

Beziehbar sofort

Baujahr 1981

Maoblierungsart Kiiche

WC 1

Bader 1

Parkplatze 1

Loggien 1=4,15m?

Zustand gut

HWB / fGEE 48B/1,05C
Kosten

Kaufpreis * EUR 169.000,-

Betriebs- & Heizkosten EUR 329,69

Maklerhonorar 3 % inkl. 20 % USt EUR 6.084,-

*Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tatséchliche Kaufpreis kann (ber oder unter diesem
Kaufpreis liegen.
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Eigentumswohnung in
Schwanenstadt mit Ausblick ins
Grune

RE/MAX

Beschreibung

Diese Eigentumswohnung bietet mit ca. 73 m? Wohnflache und 3 Zimmern ein komfortables Wohnerlebnis. Die
Wohnung befindet sich im 1. Stockwerk eines gepflegten Gebaudes und besticht durch ihre attraktive Lage.

Der Grundriss der Wohnung ist sehr funktionell da von der Diele alle Raume getrennt erreichbar sind. Eine
Einbaukiche ist vorhanden und funktional gestaltet. Eine angrenzende Loggia ladt dazu ein, die frische Luft zu
genielen und den Ausblick ins Griine zu bewundern.

Zur Wohnung gehort auch ein KFZ-Stellplatz direkt vor dem Gebaude, was Ihnen viel Komfort im Alltag bietet. Die
Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalten Monaten.

Die Lage der Wohnung ist sehr stadtnah. Hier finden Sie eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und offentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Nahe.

Ein besonderes Highlight sind die allgemeinen Annehmlichkeiten, die diese Wohnanlage zusatzlich zu bieten hat. Sei
es der fur alle Bewohner benutzbare gepflegte Partyraum im Untergeschoss, oder der sehr gut ausgestattete
Fitnessraum oder vielleicht doch der Grillplatz fur gemutliche Abende im Sommer; diesen Service kennen wir von
keiner einzigen anderen Wohnanlage.

Diese Eigentumswohnung bietet Ihnen alles, was Sie fur ein angenehmes Wohnen bendtigen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

Im Kaufpreis von €169.000,- ist ein Sanierungsdarlehen in Hohe von € 5.757,51 - beinhaltet. Die monatliche Belastung
daflr betragt €135,27. Die Laufzeit des Darlehens endet am 30.04.2028.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Energieausweis fur Wohngebaude

L - - -
°| B OSTERREICHISCHES OIB'R'ChtI'n'e_G
nsTiTUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG WHA ISG Schwanenstadt, Uferweg 6

Gebaude(-teil) 1

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 1981

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Uferweg 6 Katastralgemeinde = Schwanenstadt
PLZ/Ort 4690 Schwanenstadt KG-Nr. 50215
Grundstuicksnr. 521/5, 521/8 Seehodhe 389 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBkes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlcksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,sK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegenliber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist flir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,162802 REPEA19 01921 - Obergsterreich

Geschaftszahl 1

Bearbeiter Ing. Anton Tonninger
26.07.2022 Seite 1



Energieausweis fur Wohngebaude

L - - -
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R'ChtI'n'e_G
nsTiTUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1.611,0 m? Heiztage 242d Art der Liftung Fensterliiftung
Bezugsflache (BF) 1.288,8 m? Heizgradtage 3.708 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 5.014,1 m? Klimaregion NF Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 2.045,5 m? Norm-AufRentemperatur -14,8 °C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,41 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C WW-WB-System (primar)
charakteristische Lange (Ic) 2,45 m mittlerer U-Wert 0,45 W/m?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK -Wert 30,16 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise mittelschwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-Vg -m3

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrRk = 42,0 kWh/mZa
Heizwarmebedarf HWBRk = 42,0 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBrk = 111,7 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feceerk = 1,06

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Primarenergiebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar
Priméarenergiebedarf erneuerbar
aquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 26.07.2022
Gliltigkeitsdatum 25.07.2032
Geschaftszahl 1

hier angegebenen abweichen.

Qh Ref,SK
Qn,sk
Qitw
QHEB,sK

QuHsB

QEEeB sk
QrEB,SK
QPEBn.em.,SK
QPEBem.,SK
Qco2eq,sk

QpVE, sk

= 77.815 kWh/a
77.815 kWh/a
16.464 kWh/a
= 155.947 kWh/a

= 36.691 kWh/a
= 192.638 kWh/a
= 231.983 kWh/a
= 208.870 kWh/a
= 923.113 kWh/a
= 46.824 kg/a

= - kWh/a

Erstellerin

Unterschrift

HWB Ref,sk =

HWB sk
WWWwWB
HEB sk

€ Awz,Ww
€AWZ,RH

€ AWZ,H
HHSB
EEBsk
PEBsk
PEBn.ern.,SK
PEBernA,SK
CO2¢q,5K

fGEESK =

PVE expoRT,sk

Ing. Anton Tonninger

Mﬁhlbachgasse 9, Ried im Innkreis

Anton Tonmnger

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m?a

kWh/m?a
kWh/m?a
kWh/m2?a
kWh/m?
kWh/m?a
kg/m?a

kWh/m?a

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
p2022,162802 REPEA19 01921 - Obergsterreich

Geschaftszahl 1

Bearbeiter Ing. Anton Tonninger

26.07.2022
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ALNTON

TECHNISCHES BORGO

Datenblatt GEQ
WHA ISG Schwanenstadt, Uferweg 6 e i

HEIZUNGS-, LUFTUNGS-, SANITAR-

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRef,sk 48  fgeg,sk 1,05

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1.611 m? charakteristische Lange |, 2,45 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  5.014 m? Kompaktheit Ag / Vg 0,41 m™’
Gebaudehlillflache Ag 2.046 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: Tonninger, 28.11.11
Bauphysikalische Daten: Feichtinger, 24.11.11
Haustechnik Daten: Tonninger, 28.11.11

Haustechniksystem

Raumheizung: Flissiger oder gasformiger Brennstoff (Gas)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / ErdberUhrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB 8110-2 /ON B 8110-3 / ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information Uber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemak ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Anton Tonninger
p2022,162802 REPDBL4 01921 - Oberdsterreich Geschaftszahl 1 26.07.2022 Seite 3



Eigentumswohnung in
Schwanenstadt mit Ausblick ins
Grune

Ilhr Ansprechpartner

=

Aurelia Bartel
M: +43 6763109195
T +43767222122

E: a.bartel@remax-voecklabruck.at

RE/MAX Immocenter in Vocklabruck

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T +43767222122
E: office@remax-voecklabruck.at
W:  www.remax-voecklabruck.at

RE/MAX

Vocklabruck

RE/MAX
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