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Lieber Damen und Herren!

In der Anlage Ubermittle ich die Unterlagen — Meldezettel, Mietvertrag, Stromzéhler, Keller.

Der Strom sollte vom Mieter umgemeldet werden. Ich habe Ihm die Daten ( Name und
Geburtsdatum) des Vormieters mitgeteilt.

Bitte die notwendigen Arbeiten erledigen: Silkonfugen im Badezimmer, Fliesenabdichtung an der
Wand. Das Fenster im Schlafzimmer, lasst sich nicht kippen, (gehort eingestellt) der Keller ist
vollgerdumt und die Kellerabteiltire klemmt.

Der Mieter hat ein Kopie des Mietvertrages in dem die Kontonummer ersichtlich ist. Es macht
Sinn |hm eine Vorschreibung zu schicken. Die Telefonnummer von |hm ist 0681 8452 8098 .
Bitte Ihn anrufen und einen Termin vereinbaren fir die Behebung der Dinge. Ich habe
vereinbarungsgemals den Mietvertrag unterfertigt und auch den Meldezettel. Die Kaution und
Miete 09/2023 ( -50 Euro fiir Reinigung Mieter ) abzlglich der Honorarnote sollte angewiesen
sein, bzw. wenn nicht erfolgt das zeitnah.

Soweit so gut —ich habe meine Hausaufgaben erledigt , bedanke mich fir den Auftrag und freue
ich auf weiter Geschafte. Etwaige Anliegen des Mieters sind von Euch zu |6sen.

Mit freundlichen Grissen

Michael Brandstatter (GF)
(staatlich geprufter Immobilientreuhander)
Wir sind von Montag bis Donnerstag von 9:00 bis 12:30 & 13:30 bis 16:00 Uhr sowie Freitag von

9:00 bis 12:30 Uhr erreichbar und vereinbaren in dieser Zeit auch gerne einen
Besichtigungstermin.

Immobilien Brandstéatter GmbH
Gartengasse 12, 8010 Graz

Biro: +43/316/321-383-12
mobil: +43/699-100-27-209
michael@brandstaetter.at

www.brandstaetter.at

IMMOBILIEN cxan /i
BRANDSTATTER | /,l

VAW, |C'J andstaetter.at T

zufriedene Kunden sind unser Erfolg!
...und das seit 1970


mailto:michael@brandstaetter.at
mailto:office@fmi-gmbh.at
http://www.brandstaetter.at/
https://www.google.com/maps/place/Gartengasse+12,+8010+Graz/@47.0713507,15.4496892,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x476e4a7e6eac997d:0xb4e6824af71c209e!8m2!3d47.0713507!4d15.4518779
mailto:michael@brandstaetter.at
http://www.brandstaetter.at/
http://www.brandstaetter.at/

MIETVERTRAG

(Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird darauf verzichtet, geschlechtsspezifische Formulierungen zu verwenden. Soweit
personenbezogene Bezeichnungen nur in ménnlicher Form angefiihrt sind, beziehen sie sich auf Ménner und Frauen in
gleicher Weise).

abgeschlossen zwischen dem Eigentiimer

MF Consulting KG
Kittenbach 14, 8082 Kirchbach in der Steiermark.
vertreten durch DI Mario Meglitsch- email: meglitsch@fmi-gmbh.at

im Folgenden ""der Vermieter' genannt

o und
Herr Gerard Cassidy Geb.Datum: 14-03-1962
Beruf: SDI in Kalsdorf SV-Nr.:140362-6491
Anschrift: Ginsterweg 13/2 1220 Wien
Telefon: +43 681 8452 8098 E-Mail: gerard.cassidy@gmail.com

im Folgenden "der Mieter" genannt, wie folgt

§ 1 Mietgegenstand

Gegenstand dieses Mietvertrages ist die im Hause A-8010 Graz, 8010 Graz, Obere Bahnstrasse 47 im 1.
Stock befindliche Wohnung Top 03 bestehend aus einem Vorraum, Wohn-Schlafraum mit extra
moblierter Kiiche mit Balkon, Badezimmer mit Dusche+ Toilette. Ein Waschmaschinen-Anschluss
ist in der Kiiche. Die Wohnung ist GroBteils mébliert. Die Mdbel und Inventar, bis auf die
Kiichenmobel (Kiichenblock mit E-Gerdten, 2 Sessel und 1 Tisch), kénnen vom Mieter ersatzlos
entfernt werden bzw. bei Auszug auch mitgenommen werden.

Die Wohnung hat eine Gesamtnettonutzfldche im unverbiirgten Ausmaf} von 30,00 m*+ca. 2 m? Balkon
+ Kellerabteil Top 3 ca.2,1 m? ’

Mit dem Mietrecht ist das Mitbentiitzungsrecht an den Allgemeinflichen sowie den sonstigen, zum
gemeinsamen Gebrauch der Mieter bestimmten Einrichtungen nach den dafiir festgesetzten
Bestimmungen und den jeweiligen Vorschriften der Hausordnung verbunden.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Fernwérme.

Dem Mieter werden 1 Schliissel fiir die Wohnung und fiir den Postkasten tibergeben.
Fiir die Hauseingangstiire wird ein Code 111# verwendet.

Der Stromanschluss ist unverziiglich an- bzw. umzumelden.

§ 2 Mietdauer

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.09.2023 und wird auf 4 Jahre abgeschlossen.
Es endet daher am 31.08.2027, ohne dass es einer gesonderten Aufkiindigung bedarf.

W

s
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§ 3 Kiindigung

Der Mieter hat die Moglichkeit nach Ablauf eines Jahres im 13. Monat, unter Einhaltung einer 3-
monatigen Kiindigungsfrist, zum Ende des Kalendermonats, somit ab 30.09.2024 das Mietverhiltnis
schriftlich aufzukiindigen.

Eine vorzeitige Vertragsauflosung aus wichtigem Grund, aus sonstigen in diesem Vertrag
vorgesehenen Griinden und aus den im § 1118 ABGB und § 30 MRG vorgesehenen Griinden bleibt
davon unberiihrt.

Der Vermieter ist ungeachtet der vereinbarten Vertragsdauer berechtigt, das Mietverhdltnis mit
sofortiger Wirkung aufzuldsen, falls insbesondere

a) der Mieter mit der Zahlung einer Mietzinsrate, trotz schriftlicher Mahnung unter Setzung einer
jeweils 8-tdgigen Nachfrist mit der Bezahlung des Mietzinses und/oder der Betriebskosten, laut
Vorschreibung der Hausverwaltung ganz oder teilweise, im Riickstand ist.

b) der Mieter vom Mietobjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht, dieses in arger Weise
vernachlissigt oder durch ein riicksichtsloses, anstofiges oder sonst grob ungehoriges Verhalten
den anderen Hausbewohnern das Zusammenwohnen verleidet oder sich gegentiber dem Vermieter
oder einer im Haus wohnenden Person einer mit Strafe bedrohten Handlung gegen das Eigentum,
(z.B.: Arge Liarmbeléstigung, Arge Verschmutzung, Nichteinhaltung der Miilltrennung) die
Sittlichkeit oder die korperliche Sicherheit schuldig macht. Diesem Verhalten gleichgestellt ist die
Unterlassung des Mieters, ein solches Verhalten durch seinen Ehegatten, seine
Familienangehorigen oder andere Personen, die mit ihm zusammenwohnen, zu verhindern;

¢) tiber das Vermogen des Mieters das Konkursverfahren er6ffnet wird oder ein solches Verfahren
mangels Kostendeckung eingestellt bzw. nicht er6ffnet wird,

d) der Mieter gegen eine in diesem Vertrag iibernommene Verpflichtung verst6ft und trotz
schriftlicher Mahnung wiederholt gegen die Hausordnung verstofit. Der Mieter tiberhaupt durch
sein Verhalten das Eigentum des Vermieters am Mietobjekt gefdhrdet und diese Méngel und
Versdumnisse bzw. Méngel trotz eingeschriebener Mahnung nicht innerhalb einer 14-tédgigen Frist
beseitigt;

e) das Bestandsobjekt nach dem Tod des Mieters nicht mehr einem dringenden Wohnbediirfnis
eintrittsberechtigter Personen dient oder das Bestandsobjekt nicht zur Befriedigung des dringenden
Wohnbediirfnisses des Mieters oder von eintrittsberechtigten Personen regelméfig verwendet
wird;

f) die Verwendung des Mietobjektes fiir andere als die vertraglich bedungenen Zwecke ohne
schriftliche Zustimmung des Vermieters.

g) der Nichterlag bzw. die Nichtauffiillung der Kaution.
h) der Verstoll gegen das Verbot der Untervermietung.

Im Falle einer fristlosen Vertragsauflssung ist der Vermieter berechtigt, alle Vorkehrungen zu treffen,
die er fiir nétig hilt, um den Bestandsgegenstand ohne Verzug anderweitig zu vermieten. Er ist
berechtigt, den Mietgegenstand auch in Abwesenheit des Mieters zu betreten und die von dem Mieter

eingebrachten Fahrnisse auf deren Gefahr und Kosten an einen anderen Ort zu bringen und dort zu
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lagern. Sofern der Mieter die ihm iibergebenen Schliissel nicht zurlickstellt, ist der Vermieter
berechtigt, die Schlieanlage abzuindern, sodass der Mieter keinen weiteren Zutritt zum
Bestandsobjekt hat. Bei einer fristlosen Auflosung des Bestandsobjektes haftet der Mieter dem
Vermieter fiir allfdlligen Mietausfall bis zur Neuvermietung, ldngstens bis Ablauf der vertraglichen
Kiindigungsfrist.

Bei Vertragsende ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter oder Bevollméchtigten alle Schliissel zum
Bestandsobjekt auszuhéndigen, und zwar ohne Riicksicht darauf, ob diese von ihr ibernommen oder
selbst angeschafft wurden. Widrigenfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters die
SchlieBanlage auszutauschen.

Bei Kiindigung des Bestandsverhéltnisses durch Kiindigung des Mieters haftet der Mieter fiir den
Mietzins und die Betriebskosten jedenfalls so lange, bis sie dem Vermieter oder dessen Beauftragten
die Schliissel fiir das Bestandsobjekt zuriickstellt. Den Nachweis der Riickstellung hat der Mieter zu
erbringen.

§ 4 Mietzins

Der monatliche Mietzins besteht aus dem Hauptmietzins, dem Anteil an den Bewirtschaftungskosten
(BK), den Heizkosten und &ffentlichen Abgaben (6A), fiir die sonstigen Leistungen des Vermieters,
und ist im Vorhinein einlangend, jeweils bis ldngstens zum 5. eines jeden Monats, abzugsfrei auf das
Konto des Vermieters oder des Bevollméchtigten zu tiberweisen.

Bankverbindung: Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
IBAN: AT62 20815 00004592358
lautend auf: MF Consulting KG

Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt Mahnspesen in der Héhe von EUR 15,00 je Mahnung
sowie Zinsen in der Hohe von 8 % per anno zu berechnen. Weiters verpflichtet sich der Mieter im
Verzugsfalle etwaig notwendig gewordenen Mahnspesen, einschlieflich der Kosten des anwaltlichen
Finschreitens, an den Vermieter zu bezahlen. Ebenso hat der Mieter dem Vermieter sémtliche, weitere
durch den Verzug, erwachsene Nachteile zu ersetzen.

Ungeachtet eines Widmungsvermerkes werden allfdllige Nachzahlungen vorerst auf Zinsen und
Spesen, in der Folge auf Kosten und letztendlich auf Kapital verbucht.

Der Mietzins setzt sich wie folgt zusammen:

Hauptmietzins EUR 240,00
Kellermiete EUR 13,17
Maobelmiete EUR 36,00
Heizkosten von derzeit EUR 45,83
Betriebskosten von derzeit EUR 100,00
GESAMT EUR 435,00

Die Vermieterin ist zur Umsatzsteuer nicht veranlagt.

Der Mieter bestitigt, dass der vereinbarte Hauptmietzins aufgrund der Grofle, der Art, der Lage, und
der Beschaffenheit sowie aufgrund des Ausstattungs- und Erhaltungszustandes angemessen und

ortsiiblich ist. O/"’
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§ 5 Betriebs- und Nebenkosten

Als Betriebs- und Nebenkosten, die vom Mieter anteilig zu bezahlen sind, gelten insbesondere
sdmtliche im § 21 - § 23 MRG angefiihrten Betriebskosten. Darliber hinaus gibt der Mieter
ausdriicklich sein Einverstdndnis, dass abgesehen von den Betriebskosten geméf

§ 21 MRG auch die Pramien fiir eine (allenfalls fiir das Bestandsobjekt abgeschlossene) Eigenheim-
Vollschutzversicherung, Brandschadenversicherung, Haftpflichtversicherung, Leitungswasser-
versicherung, Korrosionsschadenversicherung sowie Versicherung gegen Glasbruch und
Sturmschaden sowie sédmtliche sonst fiir das Betriebsobjekt anfallenden Steuern, Gebtihren und
Abgaben, wie Gebiihren fir die Miillabfuhr, Kosten fiir Wasser, Grundsteuer oder Kanalgebiihren als
Betriebskosten gelten und diese an den Mieter anteilig weiter verrechnet werden.

Der Mieter erklért sich wie aus dem aufgeschliisselten Mietzins hervorgeht ausdriicklich damit
einverstanden, dass fiir die Betriebs- und Nebenkosten und o6ffentliche Abgaben monatliche
Pauschalbetrige in gleichbleibender Hohe gegen einmalige jahrliche Verrechnung entrichtet werden.

Der Vermieter verpflichtet sich, die Betriebs- und Nebenkosten jeweils bis 30.06. des Folgejahres
anhand von Belegen entsprechend abzurechnen. Der Nachweis der Hohe der Betriebs- und
Nebenkosten, 6ffentlichen Abgaben und sonstigen Aufwendungen erfolgt durch Gew#hrung von
Einsicht in die betreffenden Rechnungsbelege bzw. Vorschreibungen. Eine sich daraus ergebende
Betriebskostennachzahlung bzw. Betriebskostenguthaben ist binnen 14 Tagen auszugleichen. Der
Vermieter ist berechtigt, die Betriebskostenakontozahlungen entsprechend zu erhShen oder
herabzusetzen, je nachdem, ob die abgerechneten Kosten hoher oder niedriger waren als die
eingehobenen.

Dem Mieter wird empfohlen insbesondere im  Hinblick auf die mitvermieteten
Einrichtungsgegenstinde, eine Haushaltversicherung abzuschlieBen.

§ 6 Wertsicherung

Der Mietzins wird wertgesichert. Zur Berechnung der Wertsicherung dient der vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarte Index der Verbraucherpreise 2020. Ausgangsbasis fiir die
Wertsicherungsberechtigung ist die fiir den Monat August 2023 verlautbarte Indexzahl. Der
Hauptmietzins verdndert sich in dem Ausmal, in dem sich der genannte Index gegeniiber der
Ausgangsbasis verdndert. Eine Verédnderung der Indexzahl bis 4 % bleibt unberiicksichtigt.

Die Miete kann in keinem Fall in den ersten 2 Monaten nach Mietbeginn erh6ht werden. Wird diese
Grenze jedoch tiberschritten oder unterschritten, so wird die gesamte Anderung voll wirksam. Die
erste, aulerhalb des Spielraumes von 4 % liegende Indexzahl bildet die Grundlage der Neuberechnung
des Mietzinses und des neuen Spielraumes. Erfolgt die Geltendmachung der Erhdhung des Mietzinses
aufgrund der Wertsicherung durch den Vermieter {iber einen ldngeren Zeitraum nicht, so liegt darin
kein schliissiger Verzicht auf die Wertsicherung des Mietzinses.
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§ 7 Gebrauchsrecht des Mieters

(1) Dem Mieter wird von Seiten des Vermieters ausschliellich gestattet, den Mietgegenstand zu
Wohnzwecken zu verwenden.

(2) Jede widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes wird ausdriicklich untersagt. Jede
widmungsfremde Verwendung des Mietgegenstandes berechtigt den Vermieter insbesondere zur
vorzeitigen Vertragsauflosung aus wichtigem Grund.

(3) Der Mieter erkldrt, dass der Mietgegenstand fiir den beabsichtigten Mietzweck geeignet ist.

§ 8 Gebrauch, Erhaltung, Verinderung

(1) Dem Mieter hat den Mietgegenstand vor Abschluss nicht besichtigt. Er bestitigt, diesen in
ordnungsgeméflem und in weiller Farbe gemalt tibernommen zu haben. (auBer eventuelle Méngel It.
Ubergabeprotokoll, welches am Tag der Wohnungsiibergabe erstellt wird). Der Mieter ist verpflichtet,
alles fiir die Erhaltung des Zustandes des Inneren des Bestandsobjektes zu unternehmen, und
verpflichtet sich zum Ersatz jedes Schadens, der dem Vermieter aus unsachgemifBer Behandlung des
Mietobjektes durch ihn oder seine Leute (§ 1111 ABGB) entsteht.

(2) Dies gilt insbesondere auch fiir Jalousien, Armaturen, Dichtungen etc., fiir deren regelméBige
Wartung der Mieter zu sorgen hat. Insbesondere wird auf die Notwendigkeit regelméBiger und
sorgsamer Pflege der FuBboden aufmerksam gemacht. Ebenso ist die Wohnung regelmiBig
durchzuliiften und in der Heizperiode ausreichend zu beheizen, um hohe Luftfeuchtigkeit und
Schimmelbildung zu vermeiden. Es ist nicht gestattet die Wohnung zu tapezieren und auf die Béden
Spannteppiche zu verlegen. Das Anbohren der Fliesen ist verboten.

(3) Das gilt auch fuir zufdllig im Mietobjekt aufgetretene Schdden. Alle derartigen Schiden sind bei
Gefahr im Verzug sofort, ansonsten jedenfalls binnen eines Monats, zu beheben. Der Mieter hat
allfdllige Schdden am Mietobjekt ohne Verzug dem Vermieter zu melden. Fiir Schéden, die in Folge
nicht umgehender Anzeige entstanden sind, haftet der Mieter, sofern eine rechtzeitige Anzeige den
Schaden geringer gehalten hétte.

(4) Der Mieter hat den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte, mit
Ausnahme der Licht- und Wasserleitungsanlagen, Energieversorgungsleitungen und der
Heizungsanlage, zu warten und instand zu halten, sdmtliche notwendig werdende Reparaturen auf
eigene Kosten, durch befugte Professionisten durchzufiihren, sofern diese nicht durch vom Vermieter
abgeschlossenen und in den Betriebskosten verrechneten Versicherungen getragen werden, und
tiberhaupt den Mietgegenstand unter Ausschluss von § 1096 ABGB auf eigene Kosten in gutem und
ordnungsgeméflem Zustand zu erhalten.

Etwaige Verdnderungen, wie die Verlegung zusétzlicher Energie- und Nachrichtenleitungen und
anderer technischer Einrichtungen im und am Mietgegenstands sind, sofern solche Installationen nicht
vom Gesetz ausdriicklich erlaubt sind, nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters erlaubt.

Leitungen sind unter Putz zu verlegen. Derartige Installationen diirfen nur bei sonstiger Verpflichtung
des Mieters zur Wiederherstellung des vorigen Zustandes nach den entsprechenden technischen
Vorschriften und nur durch dazu befugte Professionisten durchgefiihrt werden. Dem Mieter ist es
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ausdriicklich untersagt, Gerite aller Art zu installieren, welche nicht den zum jeweiligen Zeitpunkt
giiltigen Sicherheitsvorschriften und 6sterreichischen Sicherheitsstandards entsprechen.

Der Mieter verzichtet auf Ersatzanspriiche fiir den Fall unverschuldeter Unterbrechung der Strom-,
Wirme- oder Wasserversorgung.

§ 9 Investitionen am Mietgegenstand

(1) Séamtliche vom Mieter durchgefiihrten Investitionen am Mietgegenstand sind bei Beendigung des
Mietverhiiltnisses nach Wahl des Vermieters entweder zu entfernen und der frithere Zustand
wiederherzustellen oder zu belassen.

(2) Wird eine Wiederherstellung des vorherigen Zustands, aus welchem Grund auch immer, nicht
vorgenommen, so hat der Mieter keinen Anspruch auf Abgeltung und/oder Ablose der wihrend der
Mietzeit von ihm vorgenommenen niitzlichen und/oder zweckméBigen Verbesserungen, Instand-
und/oder Erhaltungsarbeiten einschlieSlich vorgenommener FEin- und Umbauten sowie
Luxusaufwendungen. Die durch diese Investitionen geschaffenen werterh6henden Verdnderungen des
Mietgegenstandes gehen somit vollig entschiddigungslos in das Eigentum des Vermieters tiber und
verzichtet der Mieter sohin auf die Geltendmachung von Ersatzanspriichen gemél der §§ 1036, 1037
und 1098 ABGB.

§ 10 Anderungen des Mietgegenstandes

(1) Der Mieter hat dem Vermieter beabsichtigte Arbeiten (Verdnderungen, Verbesserungen, etc.) am
Mietgegenstand schriftlich unter Angabe von Art und Umfang der Arbeiten rechtzeitig und schriftlich
anzuzeigen und dessen vorherige schriftliche Zustimmung zu den Arbeiten einzuholen.

(2) Wurde diese schriftliche Zustimmung nicht eingeholt, kann der Vermieter vom Mieter
kostenpflichtige Wiederherstellung des fritheren Zustandes begehren.

(3) Vom Mieter baulich durchgefiihrte Mafinahmen am Mietobjekt erfolgen grundsitzlich auf seine
Kosten.

(4) Der Mieter ist verpflichtet, die voriibergehende Benutzung und Verénderung des Mietgegenstandes
ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung ernster Schidden des Hauses oder zur
Durchfiihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten am Haus notwendig und zweckmaBig ist.

§ 11 Weitergabe

Jede Untervermietung, Verpachtung oder sonstige Weitergabe des Mietgegenstandes an natiirliche
oder juristische Personen oder Personengesellschaften, sei es ganz oder teilweise, entgeltlich oder
unentgeltlich, durch Ubertragung eines Unternehmens oder durch Griindung einer Gesellschaft bzw.
Eintritt in eine solche unter Einbringung der Mietrechte auch bloB der Auslibung nach, ist nicht
gestattet. Alle derartigen Umstinde werden ausdriicklich als Griinde fiir die Auflosung des
Mietvertrages vereinbart.

§ 12 Kaution

1) Der Mieter erlegt, zur Sicherstellung fiir alle Anspriiche des Vermieters aus diesem Mietvertrag eine

Kaution in der H6he von Euro 1.300,00 (Euro eintausenddreihundert).
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Die Kaution wird dem Vermieter anlédsslich der Vertragsunterfertigung tiberwiesen. Der Vermieter ist
berechtigt, die Kaution hinsichtlich aller Forderungen aus diesem Vertrag, die der Mieter bei Félligkeit
nicht erfiillt (z.B: Mietzinsriickstand, Verletzung der Instandhaltungspflicht, FErsatz fiir
Wartungsméngel oder Umbauschdden, Schidden oder Mingel am Mietobjekt bzw. an den
mitgemieteten Einrichtungsgegenstdnden usw. (die iiber das Ausmal} einer normalen Abniitzung
hinausgehen) einschlieBlich der Kosten anwaltlicher Mahnung und gerichtlicher Geltendmachung, zu
verwenden.

(2) Die Hingabe der Kaution entbindet den Mieter nicht von seinen Vertragspflichten.

(3) Muss die Kaution vom Vermieter in Anspruch genommen werden, so ist der Mieter verpflichtet,
die Kaution unverziiglich wieder bis zum vollen Betrag aufzufiillen, indem er die Differenz an den
Vermieter bezahlt.

(4) Bestehen bei Beendigung des Mietverhiltnisses und ordentlicher Riickgabe des Mietgegenstandes,
keine Forderungsriickstéinde gegentiber dem Mieter, so verpflichtet sich der Vermieter, dem Mieter die
Kaution binnen 30 Tagen (inklusive Verzinsung fiir téglich filliges Geld) nach Beendigung des
Bestandsverhiltnisses zu tiberweisen.

§ 13 Energievorlagegesetz

Gemdl Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG) ist seit 01.12.2012 die Bekanntgabe der
Energiekennzahlen erforderlich und werden diese hiermit dem Mieter, wie folgt, zur Kenntnis
gebracht: HWB: 66,90 kWH/m?a C, fGEE: 1,55 C

Der Energieausweis liegt beim Vermieter auf und wird auf Wunsch via E-Mail {ibermittelt.

§ 14 Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter

(1) Der Vermieter bzw. von ihm Beauftragte sind befugt, den Mietgegenstand im Fall der
Vertragsbeendigung, wihrend der letzten drei Monate des Mietverhiltnisses durch Miet- oder
Kaufinteressenten zu besichtigen. Im Fall des Verkaufes der Liegenschaft ist es gegen vorherige
Terminvereinbarung (3 Tage), gestattet mit potenziellen Kaufinteressenten zu besichtigen.

(2) Der Vermieter oder von ihm Beauftragte sind berechtigt, in angemessenem Ausmall, nach
vorhergehender Anmeldung (3 Tage), die Mietrdumlichkeiten zu betreten, um die Einhaltung der
Vertragspflichten des Mieters zu iiberwachen oder notwendige Hausreparaturen durchfithren zu
koénnen. Bei Gefahr im Verzug konnen der Vermieter oder von ihm Beauftragte den Mietgegenstand
jederzeit, auch in Abwesenheit des Mieters, betreten. Bei Abwesenheit hat der Mieter dafiir zu sorgen,
dass der Mietgegenstand in dringenden Féllen jederzeit zugénglich ist.
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§ 15 Aufrechnungsverbot

Der Mieter ist nicht berechtigt, allfillige Gegenforderungen, aus welchem Titel auch immer, mit dem
Mietzins zu kompensieren und aus diesem Grund den Mietzins ganz oder teilweise zurtickzuhalten.

§ 16 Sonstige Bestimmungen

(1) Rechtsgeschéftliche Erkldrungen des Vermieters konnen dem Mieter per Adresse des
Bestandobjektes mit der Wirkung zugestellt werden, dass die Erklarungen als dem Mieter zugegangen
anzusehen sind, es sei denn, der Mieter hitte dem Vermieter fiir solche Erkldrungen eine andere
Anschrift nachweislich bekannt gegeben.

(2) Die Vertragsteile verzichten auf die Irrtumsanfechtung. Laesio enormis kann nicht geltend gemacht
werden.

(3) Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstoBen, so bleibt die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen unberiihrt. Die
Vertragsteile werden die unwirksame Vereinbarung durch eine wirksame ersetzen, die der Intention
der unwirksamen Bestimmung moglichst nahekommt.

(4) Miindliche Nebenabreden bestehen nicht.
Dieser Vertrag wurde von allen Vertragsparteien gelesen, zur Kenntnis genommen und vorbehaltlos
genehmigt

(5) Ein etwaiger Befristungsabschlag wurde im Mietzins berticksichtigt, etwaige Zuschlédge fiir die
Lage, Ausstattung etc. wurden derzeit nicht berechnet und stimmt der Mieter dem zu.

(6) Neben diesem Vertrag bestehen keine sonstigen Abreden Abénderungen und Ergédnzungen dieses
Mietvertrages Jede Anderung oder Ergénzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Giiltigkeit einer
schriftlichen ~ Vereinbarung, die von beiden Vertragsteilen zu  unterfertigen  ist.

(7) Etwaige Mitmieter der Wohnung haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Vertrag zu ungeteilter
Hand.

(8) Dieser Mietvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche beim Vermieter verbleibt. Dem
Mieter wird eine Fotokopie des Mietvertrages ausgehéndigt.

(9) Fiir Streitigkeiten aus diesem Vertrag, einschlielich der Frage seines giiltigen Zustandekommens

oder seiner Vor- und Nachwirkungen vereinbaren die Vertragsteile die Zusténdigkeit des sachlich
zustdndigen Gerichtes in Graz.
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§ 17 Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich, die folgende Hausordnung, die einen integrierenden Bestandteil des
Mietvertrages bildet, genau einzuhalten.

1.

10.

1L

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Die Bestimmungen dieser Hausordnung gelten fiir alle Mieter dieses Hauses, einschlieBlich der mit diesem
zusammenwohnenden Familienangehorigen, weiters fiir die sonst von ihnen in die gemieteten R4ume aufgenommenen
Personen sowie fiir Besucher und Dienstpersonal.

Fiir bauliche Umgestaltung der gemieteten Riume, wie Durchbriiche von Wiinden, Versetzungen von Tiiren, Ofen,
Einrichtungen von Gas- und elektrischen Leitungen usw. trigt der Mieter die dadurch entstehenden Kosten und
Risiken.

Die Anbringung von Auflenantennen bedarf der schriftlichen Genehmigung durch den Vermieter und hat fachménnisch
zu erfolgen. Das Anbringen von Schildern, Kasten usw. auBerhalb der Mietrdume darf nur mit Genehmigung des
Vermieters und nach dessen Anweisung unter Beriicksichtigung der behordlichen Vorschriften erfolgen.

Ofen, Sparherde und deren Rauchrohre miissen zwecks Vermeidung von Feuergefahr und Rauchschaden durch den
Rauchfangkehrer regelm#Big auf Kosten des Mieters gereinigt werden.

Das Abstellen von Fahrnissen jeglicher Art auflerhalb des Mietobjektes, insbesondere auf den gemeinschaftlichen
Flachen ist nicht gestattet, soweit dafiir nicht besonders gewidmete Rdumlichkeiten (Fahrradraum, Kinderwagenraum,
etc.) bestehen.

Uber den Einstellungsraum von Autos, Motorrddern und Fahrridern ist mit dem Vermieter jeweilig Vereinbarung zu
treffen und gegebenenfalls, um die behérdliche Genehmigung anzusuchen.

Der Verbrauch von Lichtstrom, Kraftstrom, Gas und Wasser in gemeinschaftlich benutzten Gebduden muss sparsam
erfolgen.

Das Halten von Hunden und Katzen ist nur mit Bewilligung des Vermieters gestattet. Hunde sind im Hausflur und
Garten an der Leine zu fithren.

Wasserbecken und Klosettmuscheln sind stets reinzuhalten und duirfen in dieselben keinerlei Abfille entleert werden.
Storungen oder in den Anlagen entstandene Schéden sind der Hausverwaltung sofort zu melden. Die Bezahlung der
Wiederherstellungskosten obliegt der schuldtragenden Partei.

Dachboden, Kellerrdume und Holzlagen diirfen nicht rauchend oder mit offenem Licht betreten werden.

Das Klopfen der Teppiche, Mobelstiicke und Kleider darf nur innerhalb der behérdlich gesetzten Zeit und an dem
hierzu bestimmten Platz erfolgen. Die Klopfstunden sind bei der Ortspolizeibehorde zu erfragen.

Larmen, Singen, Musizieren aufBlerhalb der Mietrdume ist verboten. Rundfunkgerite sind auf die Lautstirke
einzustellen, dass die ibrigen Mietparteien nicht gestort werden. Von 22 Uhr bis 6 Uhr ist jegliche Larmbeléstigung
der Mitbewohner untersagt.

Das Betreiben einer Waschmaschine ist nur in der Zeit von 7 bis 22 Uhr gestattet.

Der Mieter ist fiir die rechtzeitige polizeiliche An- und Abmeldung seiner Person und seiner Mitbewohner
verantwortlich. Meldezettel sind ausschlieBlich dem Vermieter oder dessen Verwalter vorzulegen.

Bei Ubergabe der Mietobjekte erhilt der Mieter sémtliche dazugehorigen Schliissel. Der Verlust von Schliisseln oder
die Neuanfertigung, insbesondere des Haustorschliissels, ist dem Hausverwalter zu melden. Bei Losung des

Mietverhiltnisses sind sémtliche Schliissel, auch Doppelschliissel auszufolgen:

Wihrend der Mietdauer entstehende, gesetzliche Erhshungen von Steuern, Umlagen und sonstigen 6ffentlichen
Gebiihren treten bei der Mietzinsberechnung mit ihrem Wirksamkeitsbeginn in Kraft.

Dem Hausbesorger oder der Reinigungsfirma gebithrt fiir die Besorgung der Reinigungsarbeiten und fur die
Beschaffung der hierzu erforderlichen Geriite und Materialien ein bestimmtes Reinigungsgeld, das von den Mietern
mit der Einrichtung der Betriebskosten bezahlt wird.

Mieter und Vermieter sorgen im beiderseitigen Interesse fiir die genaue Einhaltung der Hausordnung,
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§ 18 Datenschutzinformation

Datenschutzinformation fiir Interessenten und Kunden (Immobilienvermittlung)

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht
soll Sie tiber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren.

Verantwortlicher:

Immobilien Brandstiitter GmbH, 8010 Graz, Gartengase 12 —+43 316 321 383 0

Datenschutz-beauftragter:

Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwendigkeit besteht.

Zu welchem Zweck verarbeiten wir

Ihre Daten:

Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (einschlieflich automationsunterstiitzt

erstellter und archivierter Textdokumente (wie z. B. Korrespondenz) in diesen Angelegenheiten)

Rechtsgrundlage:

Vertrag, Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage

\Wie lange speichern wir Ihre Daten:

Die Daten werden wihrend der Dauer des Vertragsverhéltnisses und nach Beendigung dessen zumindest so lange
aufbewahrt, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder Verjihrungsfristen potenzieller Rechtsanspriiche noch

nicht abgelaufen sind.

An wen geben wir Thre Daten
weiter:

(mogliche Empfiingerkategorien)

§Dateniibertragba rkeit

Wir speichern und verarbeiten die uns tibermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen Daten nur soweit es mit
der Abwicklung des Vertrages (Vermittlungsvertrag) im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal
erforderlichen Umfang und soweit es fiir die Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht
oder ein berechtigtes Interesse an der Geschiftsabwicklung beteiligter (Dritter) besteht. Mogliche Empfénger konnen
sein: Abteilungen des Unternehmens, die mit der Geschiftsabwicklung befasst sind (z.B. EDV, sonstige
Verwaltungseinheiten) oder Gesellschaften der Unternehmensgruppe (z.B. zur Abwicklung gemeinsamer Projekte);

an der Geschiftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschiftsabwicklung notwendigerweise teilnehmende
Personen und potentielle  Vertragspartner, weitere Makler, Vermittlungsplattformen, Hausverwaltungen,
Finanzierungsunternehmen, private und 6ffentliche Stellen, die Informationen zu Objekten bekannt geben konnen oder,
benotigen, Versicherungen) Dienstleister des Verantwortlichen (z.B. Steuerberater, Lohnverrechnung, Rechtsanwalt)
sowie Behorden (Sozialversicherung, Finanzamt, sonstige Behorden), Rechtsvertreter (bei der Durchsetzung von Rechten
oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behordenverfahren) oder Unternehmen, die im Rahmen der
Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hardware) als Auftragnehmer tatig sind.

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere

Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen

verpflichtet.

l Es besteht kein Recht auf bé%ﬁﬁi)érﬁ'agbarkéii. o

Als betroffener Person steht Ihnen

grundsitzlich das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrinkung und Widerspruch zu. Zur

Ausiibung Threr Rechte wenden Sie sich bitte an:

Immobilien Brandstitter GmbH, +43 (0)316/321 383 0 — office@brandstaetter.at

Wenn Sie glauben, dass die Verarbeitung Ihrer Daten gegen das Datenschutzrecht verstofit oder Ihre datenschutz-rechtlichen Anspriiche
sonst in irgendeiner Weise verletzt worden sind, kdnnen Sie sich bei der Datenschutzbehdrde beschweren.

Graz, am 01.09. 2023

Graz, am /7/ 9/2023
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Mieter — Herr Gerard Cassi
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Vermieter- MF Consultipg Kg
vertreten durch DI Mari@-Meglitsch
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IMMOBILIEN ...
BRANDSTATTER

www.brandstaetter.at

UBERGABEPROTOKOLL

Herr Gerard Cassidy bestatigt die
Ubernahme der Wohnung in 8010 Graz, Obere Bahnstrasse 47-1-3 &84 2(7 9\2 £0 gg

sowie den Erhalt von: 0 Haustorschliissel funktioniert mit Code 1 Wohnungsschliissel,
1 Postkastenschliissel

Wohnung gemalt: nein Wohnung gereinigt: nein Kiche gereinigt: nein  Bad gereinigt: nein
Die Wohnung wird vom Mieter gegen einen 1x Kostennachlass selbst gereinigt.

Strom: Netzbetreiber: Energie Graz |

Standort / Z&hler: in der Wohnung gehért umgemeldet

Zahlernummer: SAG- 03“@@0 @00 6§ZSZéhlerstand:

%@e%/ Zahlerstand:

Vormieter: Maximilian Lorenz 23.04.1950

Vorhandene Mingel: siehe Fotos )

Silikonfuge im Badezimmer, und Fliesenrand wird vom Vermieter noch erneuert- repariert
Kontakt: office@fmi-gmbh.at

.09.2023 :
(R 1.0 Gerard Cassidy








Zutreffendes bitte ankreuzen [xI! M - ld ezettel

FAMILIENNAME (in Blockschrift), AKAD. GRAD (abgekiirzt)
Cassidy

VORNAME It. Geburtsurkunde (bei Fremden laut Reisepass)
Gerard

Familienname vorder ersten EheschlieBung

Erauterungen auf der Riickseite!

GEBUR
TSDATUM GESCHLECHT RELIGIONSBEKENNTNIS
14-03-1962 mannlich[X] weiblich []

GEBURTSORT It. Reisedokument (bei dsterr. Staatsbiirgern auch It. Geburtsurkunde); Bundesland (Inland) und Staat (Ausland)

FAMILIENSTAND
[ ledig [verheiratet [Jin eingetragener Partnerschaft lebend [ geschieden [] Ehe aufgehoben oder fur nichtig eriart

[] eingetragene Partnerschaft aufgelost oder fiir nichtig erklart ] verwitwet [] hinterbliebener eingetragener Partner

STAATSANGEHORIGKEIT
Osterreich[] anderer Staat[] = Name des Staates:

Angabe der ZMR-Zahl (soweit bekannt): U l J I D_ l l__l_[_-\ [ [[

REISEDOKUMENT bei Fremden
Art, z.B. Reisepass, Personalausweis: Nummer: Ausstellungsdatum:

ausstellende Behorde, Staat:
Strae (Platz) bzw. Ort ohne Straennamen

ARTELINS Eor Obere Bahnstrasse
Unterkunftin ...

Postleitzahl Ortsgemeinde, Bundesland

8010 | Graz, Steiermark
|st diese Unterkunft Hauptwohnsitz: ja[ nein[]

Strafe (Platz) bzw. Ort ohne Straennamen Haus Nr. Stiege Tar Nr.
wenn nein,
Hauptwohnsitz

Postleitzahl Ortsgemeinde, Bundesland

bleibt in ...

Zuzug aus dem Ausland?
nein [] ja[] = Angabe des Staates:

Strale (Platz) bzw. Ort ohne Straiennamen

Haus Nr. Stiege Tar Nr.

ABMELDUNG der
Unterkunftin ...

Postleitzahl Ortsgemeinde, Bundesland

Sie verziehen ins Ausland?
ja[] = Angabe des Staates:

nein

Datum und Unterschrift des Meldepflichtigen
(Bestatigung der Richtigkeit der Meldedaten)
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Besuchen Sie auch unsere 360 Grad Besichtigungs-Touren

Sie finden uns auch auf Facebook
Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Nachricht ausdrucken!

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind
oder diese Email irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail.
Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.

Seit 25.5.2018 gilt die EU Datenschutzverordnung (DSGVO).

Wir verweisen auf die_Datenschutzbestimmungen und unsere Honorarrichtlinien

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient
(or have received this e-mail in error) please notify the sender immediately and destroy this e-mail.
Any unauthorised copying, disclosure or distribution of the material in this email is strictly forbidden


https://kuula.co/profile/IBG360/collections
https://www.facebook.com/brandstaetter.at/
https://brandstaetter.at/wp-content/uploads/datenschutz_makler.pdf
https://brandstaetter.at/wp-content/uploads/Nebenkosten%C3%BCbersicht-Miete-Kauf-ABG-DAtenschutz-FAAG-Widerruf-2020.pdf

