Niederschrift zur Eigentimerversammliung
des Objektes 414

2230 Ganserndorf, Sondenstrae 1 Stg. 3/4

Ort: Gasthof Prager, HauptstraBe 11
Datum: Dienstag, 07. November 2017
Zeit: 18:00 Uhr

Anwesend: Hr. Lutz, Hr. Knofler
21 anwesende Wohnungseigentimer It. Liste
keine Beschlussfahigkeit

Herr Lutz begriiBt die anwesenden Eigentiimer.

RUCKLAGE:

Instandhaltungsfonds: € 50.489,66

Zuflihrung pro Monat und m2: € 0,36

Zuflihrung pro Jahr: € 8.992,51

GemdB dem Wohnungseigentumsgesetz ist fir die Bildung einer ausreichenden
Ricklage Sorge =zu tragen. Dariber hinaus wird keine Prazisierung der
Zuflihrungshdhe im Gesetz vorgenommen.

Als Vergleichsbasis wird das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz herangezogen und
wird darin ein Betrag von ca. € 1,70/m2 und Monat als angemessen angesehen flr
Gebaude, die alter als 20 Jahre sind.

Es wird vereinbart, dass dem Protokoll eine Ubersichtstabelle der derzeitigen und
erhohten Zufiihrung sowie ein Abstimmungsbogen fiir die Erhéhung der monatlichen

Zufuihrung von derzeit € 0,36/m2 und Monat auf € 0,60/m2 und Monat beigelegt.

THEMATIK THERMENTAUSCH:

Infolge des Inkrafttreten der Oko-Design-Richtlinie der Européischen Union, ist die
Erzeugung von den bisherigen Heizwertthermen seit Herbst 2015 NICHT mehr
erlaubt. Seitdem duirfen ausschlieBlich Brennwertthermen produziert werden.

In ihrem Objekt sind mehrere Heizwertthermen an einen Luft-Abgas-Sammler
angeschlossen. Eine unterschiedliche Belegung eines Luft-Abgas-Sammlers mit
Heizwert- und Brennwertthermen ist NICHT ERLAUBT. Wenn festgestellt wird, dass
eine Heizwerttherme defekt ist, missen alle anderen, an diesem Strang

angeschlossenen, Heizwertgerate gegen Brennwertthermen ausgetauscht werden.
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Zusatzlich muss der Strang saniert werden, in dem ein Edelstahl- oder hochwertiges
Kunststoffrohr eingezogen wird. Im unteren Bereich wird das anfallende Kondensat
abgeleitet.

Der finanzielle Aufwand flir die Sanierung des Luft-Abgas-Sammlers inklusive
Ableitung des Kondensates wird Uiber die Riicklage verrechnet. Die Kosten fiir den
Austausch des Heizwertgerates auf eine Brennwerttherme ist vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer zu tragen.

Die Verwaltung hat bereits ein Konzept mit Installationsunternehmen aus
Ganserndorf erstellt um alle notwendigen MaBnahmen ,aus einer Hand" anbieten zu
kénnen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Auswahl des Installateurs fir den
Austausch der Thermen, dem jeweiligen Wohnungseigentliimer obliegt, damit ist

jedoch auch die organisatorische und logistische Abwicklung verbunden.

Im Falle Ihrer Liegenschaft besteht jedoch die Mdoglichkeit, eine einzelne

Wohnungstherme an den, im Wohnzimmer situierten, Notkamin anzuschlieBen. Dazu

muss das Abgasrohr von der Wohnungstherme in der Kiiche durch die Wand in das

Wohnzimmer durchbrochen werden und in den Notkamin eingebunden werden.

Diese technische Alternative wurde mit einem ortsansassigen Installateur sowie der

zustandigen Bezirksrauchfangkehrermeisterin Leitgeb besprochen.

WIR ERSUCHEN EINDRINGLICH RECHTZEITIG DIE VERWALTUNG UBER
EINE NOTWENDIGEN AUSTAUSCH EINER THERME ZU INFORMIEREN!

ALLGEMEINE HAUSANGELEGENHEITEN:
1. Im Zufahrtsbereich zu den Parkplatzen der Stiege 3 und 4 wurde ein
Asphaltschaden festgestellt.
2. Es wird mitgeteilt, dass hausfremde Personen Parkplatze, welchen Wohnungen
eindeutig zugeordnet sind, benutzen. Die Verwaltung erklart die rechtlichen

Mdglichkeiten, die den Wohnungseigentlimern zur Verfligung stehen.
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. Anwesende Eigentimer teilen mit, dass der Larmpegel vom Spielplatz
ausgehend sehr hoch ist. In diesem Zusammenhang appelliert die Verwaltung
an alle Eltern von Kindern, die diesen Spielplatz frequentieren, Ricksicht auf
die Bewohner der Wohnhausanlage zu nehmen und das Spielen in einer
~normalen® Lautstarke zu foérdern.

. Die Lampen im Bereich des Parkplatzes der Stiegen 3 und 4 sollen mit LED-
Leuchtmitteln ausgestattet werden.

. Es soll gepriift werden, ob bei der Hauseingangstiire der Stiege 3 ein
Wandstopper angebracht werden kann.

. Die Verwaltung ersucht die Miilltrennung einzuhalten und besondere
Achtsamkeit auf die Sauberkeit der AuBenanlagen zu legen.

. Es wird mitgeteilt, dass in der Stiege 4 im Fahrradraum am Boden feuchte

Flecken festgestellt wurden und soll dies geprift werden.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, dankt Hr. Lutz fir die

Teilnahme.

Ende um 20:05 Uhr.



