
eigentiimern beschlossene VerbesserungsmaBnahmen der Liegenschaft ein Reparaturfonds 
eingehoben wird und zwar in der Hohe, die jeweils zur Durchfuhrung der notwendigen MaB-
nahmen erforderlich wird. 

X.  

Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages, Grunder-
werbsteuer, Eintragungsgebuhr, Beglaubigungskosten und sonstige Gebuhren und Steuern 
tragt der Kaufer alleine. Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung hat jeder 
Vertragsteil selbst zu bezahlen. 
Die Kosten der Errichtung dieses Kaufvertrages und seiner grundbucherlichen Durchfuhrung 
werden vom Vertragsverfasser mit 1,5 % des Gesamtkaufpreises zuzuglich Umsatzsteuer und 
Barauslagen, pauschaliert und sind 14 Tage ab Vertragserrichtung zu entrichten. 
Die Kosten fur eine zu tibernehmende Treuhandschaft hinsichtlich einer Pfandrechtseintra-
gung tibernimmt der Kaufer. 

XI.  

Die Eigentumergerneinschaft ubernimmt die Dauerschuldverhaltnisse der Liegenschaftsver-
waltung, die zuvor mit dem Alleineigentumer (Verkauferin) bestanden haben, insbesondere 
die Vertrage mit offentlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen (Wasser/Kanal, Strom) und 
die Versicherungsvertrage Bowie die vertraglichen Vereinbarungen bezuglich der Bewirt-
schaftung (Schneeraumung, Dienstvertrage fur Hausbetreuung, etc.). 

Ferner werden die nunmehrigen zu diesem Punkt XI. angefuhrten Festlegungen bzw. Verein-
barungen zwischen der Verkauferin und der Kauferin als Miteigentumer getroffen und zwar 
wie folgt: 

1. In Abanderung zu den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 verein-
baren die Wohnungseigentumer die Aufteilung des gesamten Verwaltungs-, Betriebs-
kosten-, Erhaltungs- und Verbesserungsaufivandes der Liegenschaft .each Nutzflachen 
im Sinne der Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes vorzunehmen, dies entspricht der 
Aufteilung, so wie sic bisher mit den neuen Wohnungseigentumern, als ehemaligen 
Mietern, vorgenommen wurde. 
Daruber hinaus wird vereinbart, dass jeder Wohnungseigentumer verpflichtet ist, sein 
Wohnungseigentumsobjekt zu erhalten und so zu benutzen, dass die l\utzung anderer 
Objekte, oder allgemeiner Teile der Liegenschaft, nicht beeintrachtigt wind. Jeder 
Wohnungseigentumer ist zum Umbau der in seinem ausschlie131ichen Nutzungs- und 
Verfugungsrecht stehenden Objekt insbesondere zum Bau eines Wintergartens (Ver-
glasung des Balkons) berechtigt, allenfalls erforderliche baubeh6rdliche Bewilligun-
gen Sind einzuholen, die Umbauten haben nach den einschlagigen gesetzlichen Best-
immungen, den geltenden O-Normen, sowie dem Stand der Technik durch befugte 
Gewerbetreibende, zu erfolgen. Sollte sick durch these Umbauten eine Anderung der 
Nutzwerte ergeben, so ist der, bzw. Sind die Miteigentumer, die durch ihre Umbautcn 
eine Anderung der Nutzwerte bewirken, auch verpflichtet eine alltallige Neufestset-
zung der Nutzwerte und deren grundbucherliche Durchfuhrung auf eigene Kosten zu 
veranlassen. 
Daruber hinaus hat jeder Wohnungseigentumer fur den Betrieb und die Erhaltung, 
bzw. eine allfdllige Wiederinstandsetzung bzw. Neuherstellung seines Wohnungsei-
gentumsobjel(tes samt Zubehor auf eigene Kosten zu sorgen. Es handelt Bich dabei 
insbesondere um folgende MaBnahmen: 
a) die Innen- und AuBenseiten der Fenster und Tiiren saint Beschlagen, sowie Fens-
ter- bzw. TOrstOcke, Jalousien und Markisen; 
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b) die EingangstOren zu den Wohnungseigentumsobjekten; 
c) die Zu- and Ableitungen aller Art, insbesondere fur Strom, Zu- and Abluft, Was-
ser- and Abwasserleitungen, Telefon, Fernsehempfang, EDV — Leitungen, etc., soweit 
sie Bich im Wohnungseigentumsobjekt befinden and these Kosten nieht durch eine 
Hausversieherung gedeckt sind; 
d) die sanitaren Anlagen innerhalb des Wohnungseigentumsobjektes; 
e) die FuBbodenbelage in den einzelnen Einheiten ab Rohdecke; 
t) Zwischenwande, die ohne Beeintrachtigung dcr gcmeinsamen Hausteile, insbe-
sondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit entfernt and versetzt werden konnen, die 
Innenbelage von AuBenwanden; 
g) alle Einrichtungen auf den jeweiligen PKW-Stellplatzen, sowie der dean 
jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt zugewiesenen Einlagerungsraume; 
h) Terrassen- and Balkonbelege, sowie Gelander. 

Die Wohnungseigentumer haben aus Eigenem fur die Reinigung, Pflege and Instand-
haltung des ihrem Wohnungseigentumsobjekt zugeordneten Zubehors zu sorgen, dies 
Linter Schad- and Klagloshaltung der t1brigen Miteigentitmer. 
Soweit verbrauchsabhangige Kosten messbar sind, werden sie wie bisher, nach dem 
tatsachlichen Verbrauch and den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen, abge-
rechnet. Die Wohnungseigentumer verpflichten sich zur Bildung einer angemessenen 
Rucklage fur kOnftige Aufwendungen, Linter Bedachtnahme fur die voraussichtlich zu-
ktinftig anfallenden Kosten, die Dotierung dieser Rucklage hat angemessen zu erfol-
gen. 
Diese vom WEG abweichende Aufteilung der Aufwendungen ist gemaf3 § 32 (8) 
WEG 2002 bereits im Grundbuch ersichtlich gemacht (C-LNr. 12a) and nimmt die 
Kauferin these Aufteilung vollinhaltlich zur Kenntnis. 

2. Die Wohnungseigenttimer bestellen die Wohnbauvereinigung GFW Gemeinniitzige 
GmbH (FN 1292030, 1030 Wien, Traungasse 14-16, zum Verwalter der Liegenschaft. 
Der Verwalter wird auf unbestimmte Dauer bestellt, samtliche Wohnungseigenttimer 
verpflichten sich dem Verwalter eine entsprechende schriftliche Hausverwaltungs-
vollmacht zu unterfertigen. 
Die Entlohnung des Hausverwalters richtet sich nach den Bestimmungen des Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetzes and den dazu ergangenen Honorarrichtlinien. 
Diese Hausverwalterbestellung ist bereits gem9l3 § 19 WEG 2002 im Grundbuch er-
sichtlich gemacht (A-LNr. 5a) Lind nimmt die Kauferin these Bestellung vollinhaltlich 
zur Kenntnis. 
Soweit ein Wohnungseigentumer — der bisher nicht Mieter eines PKW-Stellplatzes 
gewesen ist — nunmehr kein PKW-Stellplatz im Wohnungseigentum zugewiesen wird, 
erklart dieser Wolmungseigenttlmer ausdrticklich auf die Zuweisung eines PKW-
Stellplatzes Lind auf Erwerb eines PKW-Stellplatzes im Wohnungseigentum zu ver-
zichten. Soweit ein Wohnungseigenttimer mehr wie einen PKW-Stellplatz erhalt, wird 
festgehalten, dass dies auf ein bereits, vor Ankauf der Eigentumswohnung bestehendes 
Mietverhaltnis zuriickzufUhren ist, die Obrigen Wohnungseigentumer erklaren sich mit 
dieser Zuteilung zusatzlicher PKW-Stellplatze im Wohnungseigentum einverstanden. 

3. For die Betriebskosten wird den WohnungseigentOmern ein Betriebskostenpauschalc 
monatlich im Vorhinein vorgeschrieben, welches entsprechend den Bestimmungen 
des Wohnungseigentumsgesetzes nach Jalu-esende bis zum 30. Juni des Folgejahres 
mit den Miteigentuniern zu verrechnen ist. 
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