Doppelhaushalite
in Alpenland Idvlle

EIN ZUHAUSE MIT HERZ,
HOCHWERTIGKEIT UND ALPENPANORAMA




Ein Zuhause zum Verlieben...

.und gleich einziehen. Das wartet in der Naturparkgemeinde Schlierbach
auf Sie. In einer modernen Siedlung mit besonders freundlicher Nachbar-
schaft steht diese moderne Doppelhaushalfte mit Panoramablick zum Ver-
kauf. Sie vereint modernes Wohnen mit voralpenlandlicher Idylle. Werden Sie
Teil dieses herzlichen Orts, das sie ihr Eigen nennen konnen.




Ein unbe-
schwerter
Ort mit Herz=

& Hoch-
wertighkeit

Auf 103 76m? Wohnflache treffen Sie
auf helle, offene Raume, eine hoch-
wertige Ausstattung und einige ge-
mutliche Ecken und das ein oder
andere bauliche Highlight. 4 Zimmer
auf 2 Wohnebenen und ein eigener
Sonnengarten mit Panorama- und
Zentrumsblick sorgen fur ein beson-
deres Wohlfuhlambiente. Die sud-
liche Ausrichtung bringt viel Sonne
ins Haus und auf Ihre groRzugige Ter-
rasse — hier kénnen Sie entspannte
Stunden mit Ihren Liebsten verbrin-
gen. Der atemberaubende Bergblick
schenkt Ihnen jeden Tag ein kleines
Stuck Urlaub zu Hause.




IR ENEHEEEE

Hochwertig, durchdacht und mit
einer Portion Unabhangighkeit

Diese moderne Doppelhaushalfte wurde 2021 mit viel Liebe zum Detail gestaltet und bietet Ih-
nen hochsten Wohnkomfort. Dank der bereits inkludierten hochwertigen Bad- und Kuchen-
mobel kbnnen Sie direkt einziehen und sich von Anfang an wohlfUhlen. FUr eine besonders
gemutliche Atmosphare und fur ein Stuck Unabhangigkeit sorgt der Tischofen, der nicht nur
wohltuende Warme spendet, sondern auch die Moglichkeit bietet, traditionell zu kochen.

Ein echtes Highlight ist der traumhafte Bergblick, den Sie direkt von Ihrem Wohnbereich oder
der sonnigen Terrasse aus genielfen kénnen. Die sudliche Ausrichtung des Hauses sorgt den
ganzen Tag Uber fur ein helles und freundliches Ambiente. Der groRzugige Garten ladt zum Ent-
spannen, Spielen oder Gartnern ein — ein perfekter Ruckzugsort fur die ganze Familie.
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Auch in puncto Nachhaltigheit
Uberzeugt dieses Zuhause:

Eine Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung und die Vorbereitung fur eine PV-Anlage machen
das Haus energieeffizient und helfen Ihnen, langfristig Betriebskosten zu sparen. Damit es Ihnen
an Komfort nicht fehlt, bietet das Haus zudem ein Carport sowie zusatzliche Stellplatze fur Ihre
Fahrzeuge. Ein praktischer Kellerersatzraum schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend der Rasen-
mahroboter die Gartenpflege fur Sie Ubernimmt — so bleibt mehr Zeit fUr die schénen Dinge im
Leben.

Erleben Sie ein modernes Zuhause mit Charme, Komfort und atemberaubender Naturkulisse —
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!




Romiortables Wohnen
aul cinen Blick

Das Haus wurde 2021 erbaut und bietet auf einer Grundflache von ca. 360 m? alles,
was das Herz begehrt:

- Wohnflache: 103,76 m?

- Terrasse: 19,02 m? — Perfekt fur gesellige Sommmerabende
- Eingangsbereich & befestigter Zugang: 1194 m?

- Vorgarten & Eigengarten: 28,23 m? + 171,45 m?

- Stellplatz: 29,77 m?

- Zufahrt & Vorplatz: 27,76 m?

Hier erwartet Sie ein familiares und
freundliches Umfeld — perfekt fur ein har-
monisches Miteinander. Lassen Sie sich
von dieser traumhaften Doppelhaushalfte
begeistern und sichern Sie sich Ihr neues
Zuhause in einer der schonsten Regionen
Oberbsterreichs!




Highlichts

- Ruhige Gegend

- Geeignet fur Familien

-4 Zimmer

- Inkl. Bad und Kuchenmaobel

- Traumhafter Bergblick

- Sudliche Ausrichtung

- Tischofen fur gemutliche Warme
und traditionelles Kochgefuhl

- Luftwarmepumpe

- FuBBbodenheizung

- Rasenmahroboter

- Kellerersatzraum

- Carport + zusatzliche Stellplatze
- Vorbereitung fur PV Anlage

- GroBBzugiger Garten




Details

25er Ziegel + 20VWS

Terrasse 6x4m + Uberdachung aus Plexiglas
Tischherd

Inkl. KGche + Badezimmermaobel

EC: Raffstore

OG: Rollos + Fliegengitter in Bad und SZ

Verfugbar nach Vereinbarung

Leerverrohrung fur Pool

Fur PV alles vorbereitet
Echtholzboden, Landhausdiele
Internorm Fenster

EGC HebeschiebetUr
Luftwarmepumpe von Buderus




Plan Erdgeschoss

Windfang: 0,12 Mm?
WC: 196 mM?
Kuche | Essen | Wohnen: 3587 m?
HWR | Technik: 7,30 m?
Speis unter der Stiege: 159 m?

GESAMT: 52,84 m?

Carport: 40,56 m?
Terrasse: 19,02 m?
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Plan Obergeschoss

Vorraum: 5,47 m?
Bad | WC: 811 m?
Schlafen + Schrankraum: 1414 m? Bad /WC
Kind 1: 9,70 m? i
Kind 2: 13,50 m?
GESAMT: 50,92 m?

Vorraum
Parkett
5,4/m2

+1,96

Kind 1
Farkett
g,70m?2




Preis

DATEN

GCrundflache Grund: ca. 360 m?
Wohnflache: 103,76 m?

————— BETRIEBSKOSTEN

Zugang befestigt: 1194m? MuUll: € 14,80
Vorgarten und Eigengarten: 28,23m? +171,45m? Grundsteuer: € 20,00
Stellplatz: 29,77m? Wasser, Kanal, Strom:  Nach Verbrauch
Vorplatz/Zufahrt: 2776 m? Sonstiges: € 50,00

ENERGIEAUSWEIS

HWB_,;., 41 Energieklasse B
f 0,72 Energieklasse A

GEE,SK

GRUNDBUCH

GST.Nr.: 525/79

EZ 850

KG 49126 Unterschlierbach
BG Kirchdorf an der Krems

cesamt EUR 439.000,-

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind
3% Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

GCemal’ §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin,
dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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Ruhige Wohngegend in Schlierbach -

geeignet iar Familien

Bevolkerung: 2.921 (1. 1. 2024) - Flache: 18,44 km?2

Schlierbach ist eine Gemeinde im Bezirk Kirch-
dorf an der Krems im Traunviertel, Oberoster-
reich, mit 2921 Einwohnern (Stand: 1. Janner
2024). Die Gemeinde liegt auf 478 Metern See-
hohe im Kremstal und erstreckt sich Uber eine
Flache von 18,44 km?.

Die bekannteste Sehenswurdigkeit von Schlier-
bach ist das Zisterzienserstift Schlierbach. Das
Stift beherbergt heute unter anderem eine
Schaukaserei, in der der berihmte Schlierbacher
Kase hergestellt wird, sowie eine Glasmalereiga-
lerie.

Schlierbach bietet ein umfangreiches Freizeit-
angebot, darunter Asphaltstocklbahnen, ein Frei-
bad, Reitstalle, einen Badesee, ein Hallenbad, Ke-
gelbahnen, ein Squashcenter und Tennisplatze.
Zudem gibt es Moglichkeiten zum Paragleiten,
Drachenfliegen und Segelfliegen. Die Umge-
bung ladt mit zahlreichen Rad-, Wander- und
Themenwegen zur Erkundung der Natur ein.

Schlierbach liegt etwa 50 km sudlich von Linz
und ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Die Ge-
meinde ist eingebettet in eine Kulturlandschaft,
die von einer aufergewohnlich hohen Anzahl
von biologisch-6kologisch wirtschaftenden Bau-
ern gepflegt wird. Die Ansicht des Ortes ist ge-
pragt vom barocken Zisterzienserkloster.




Entiernungen
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Kindergarten: 1,2km /3 min
Apotheke: 52km /8 min
Arzt:17km /3 min

Bahnhof: 1.0m /3 min
Volksschule:12 m /3 min /13min
Friseur: 1,2 km /2 min
Nahversorger: 1,3 km /3 min
Gastronomie: 1 km /2 min
Fitnessstudio: 1,4 km / 4min

Freibad: 14 4km / 15min




Qalerie




Qalerie
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immobilien

bdar

KONTAKT

Michaela Hochreiter MBA

M 436645235769
E michaela.hochreiter@immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprdch BUrozeiten:
vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer StraRe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser An-
gaben keine Haffung tbernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend
und unverbindlich. GemaB §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



