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EIN ZINSHAUS MIT ALTEHRWURDIGEM CHARME

Ringstralke 36 | 4600 Wels
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e Zinshaus
« Grundfldche: ca. 208 m?
o EG Geschaftslokal (vermietet)

e 3 \WWohnebenen (vermietet)

- Darin 4 Wohnungen (vermietet)

* Plus Keller und Dachraum
» Ca. 1990 umgebaut

» Heizung: Fernwarme
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Highlights

« /entrale Lage mitten in Wels

« Nahe Stadtplatz & Bahnhof

o Inkl. Geschaftsflache (vermietet)
e Inkl. 4 Wohnungen (vermietet)
o Inkl. Keller

e Inkl. Dachraum

e Handymast (jahrl. Einkunfte)
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Das Zinshaus befindet sich mitten im Zentrum der Einkaufs-
stadt Wels. Nahe dem Stadtplatz und gleichzeitig dem Bahn-
hof besticht das Objekt auf den ersten Blick. Die pompose
Stuckfassade macht dem Namen, ROSA die Schone, alle
Ehren.

Aufteilung

Im Erdgeschoss befindet sich eine vermietete Geschaftsfla-
che. In den 3 daruberliegenden Wohnebenen gibt es 4 Woh-
nungen mit unterschiedlichen Raumgroflen. Auch alle Woh-
nungen sind erfolgreich vermietet. Zu jeder Wohnung zahlt
ein Kellerabteil. Der Dachraum bietet in Zukunft Potenzial fur
einen Ausbau.

Rendite

Aufgrund der Vollvermietung konnen Sie mit regelmaliigen
und laufenden Mieteinnahmen rechnen. Die begehrte stad-
tische Lage bietet zudem eine Grundlage fur eine stabile Ver-
mietungslage. Somit handelt es sich um eine ausgezeichne-
te Investmentmoglichkeit in der Stadt Wels.
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RAUFPREIS €1.350.000

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brut-
to-Kaufpreis zzgl. 20% USH. zu leisten. GemdaB §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind.

Aktuelle Nettomieteinkunfte

€ 46.220,28 | Jahr

GRUNDBUCH ENERGIEAUSWEIS
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MIETZINSLISTE

Rosa

Die schéne Rosa, RingstraBe 36, 4600 Wels

Einheit Vertragsdauer Miete (netto) / Jahr
Handymast 01.10.2005- unbefristet €7632,72
Lokal 01.11.2023 - 31.10.2026 € 16.800,00
Top 1 01.09.2021 - 31.08.2027 €5.181,84
Top 2 01.01.2022 - 31.12.2024 € 3.320,40
Top 3 01.03.2024 - 28.02.2027 € 5.876,76
Top 4 01.05.2024 - 30.04.2027 € 7408,56
Summe € 46.220,28
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KUCHE 16,96 m?

GASTRAUM 1 60,94 m?
GASTRAUM 2 28,21 m?
GASTRAUM 3 15,90 m?
VORRAUM 5,24 m?
WASCHRAUM DAMEN 1,86 m?
WC DAMEN 1,42 m?
WASCHRAUM HERREN 1,40 m?
WC HERREN 2,80 m2

SUMME 134,73 m?
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1 Obergeschoss
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Kindergarten 280m / 4min
Apotheke 300m / 4min
Arzt 350m / 5min
Bahnhof 750m / 10min
Volksschule 600m / 8min

Friseur 11m / 1min

Nahversorger 260m / 4min

Gastronomie (im Haus) Om / Imin

Fitnessstudio 130m / 2min
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WELS

46km? / 62470 Einwohner*innen

Das altehrwurdige Zinshaus liegt mitten im Stadtzen-
trum von Wels. Die Stadt Wels, im Herzen Oberds-
terreichs, ist mit einer Gesamtbevolkerung von rund
63.000 Einwohner/innen ein attraktiver Standort.

Inmitten historischer Gebaude im Welser Zentrum
schlagt der Puls der Stadt. Feste, Feiern und Gesel-
ligkeit sind das Fundament des Zusammenhalts. Un-
ter anderem mit dem Burggarten und der FuRgan-
gerzone zwischen Stadtplatz und Kaiser-Josef-Platz
gibt es zahlreiche historische Platze und StralRen
zum Flanieren und Bummeln. Auf einem Streifzug
durch die Welser EinkaufsstralRen lasst sich so man-
cher Geheimtipp entdecken. Beim bodenstandigen
und gutburgerlichen Wirt, im trendigen Szenelokal
oder im Nachtleben, Wels bietet die ganze Palette an
heimischen und internationalen Gaumenfreuden.
Die Welser Kaffeehauser und, bei Sonnenschein, die

Schanigarten sind Oasen der Gemutlichkeit. Events
(Volksfest, Fach- und Publikumsmessen), Kulturge-
nuss (Stadttheater und -halle, Herminenhof, Mino-
ritenkloster, Schlachthof, Kornspeicher und Medien
Kultur Haus), Sport (Kletterhalle, Judo, Basketball,
FulRball, Tischtennis, BadespaR und Entspannen im
Welldorado) oder andere Freizeitangebote (Weli-
os®, Welser Tiergarten), die Lust am Leben wird in
Wels gefeiert.

Hat man genug vom Stadtleben, so erreicht man
in Windeseile verschiedene Ausflugsziele z.B. Nah-
erholungsplatze an der Traun oder Uber die Auto-
bahnanbindungen praktisch das Alpenvorland oder

das Salzkammergut.
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Christoph Blank

KONTAKT

M +43 6991015 0515

‘ ‘ E christoph.blank@immobaer.at
Jetzt gleich
Beratungsgesprdch Blirozeiten:

vereinbaren! Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkdufers erstellt, wonach wir flr die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich. GemdanB §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind.



