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WHA WAXENBERG

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die MW + BW Immobilien GmbH errichtet in Waxenberg eine moderne und attraktive
Wohnhausanlage mit 6 Eigentumswohnungen in top Lage!

Die Wohnhausanlage besteht aus drei Etagen mit jeweils Zwei- und Dreizimmerwohnungen.
Alle Wohnungen verfligen Uber groRzligige Terrassen bzw. Balkone mit einem einzigartigem
Blick in die Berge sowie auf die Burg Waxenberg.

Erschlossen werden die Wohnungen Uber ein zentrales Stiegenhaus und einen Laubengang,
in welchem sich auch die jeweils zugehdrigen Abstellrdaume befinden.

Im Untergeschol’ stehen neben den Gemeinschaftsraumen wie Wasch- und Trockenraum,
Fahrrad- und Kinderwagenraum auch 7 Tiefgaragenstellplatze zur Verfligung.

Weiters werden 2 iberdachte AuRenstellpldtze errichtet sowie 1 Freistellplatz.

Die Beheizung der Anlage erfolgt liber die ortsansassige Fernwarme, der Bioenergie
Oberneukirchen-Waxenberg-Traberg.

Es handelt sich um eine freifinanzierte Wohnhausanlage.

Daten der Bebauung
Parz.: 23/1  KG: 45419 Waxenberg EZ: 497
Wohnhaus mit 4 Geschol3en, 6 Wohnungen, 7 Tiefgaragenstellplatze und 3 AulRenstellplatze

Rohbauarbeiten

Baugrubensicherung

Baugrubensicherung mittels vernagelter Spritzbetonsicherung

Fundierung

Die Fundierung der tragenden Wande im Keller wird mit Streifenfundamente
hergestellt. Unter den Sdulen im Keller und in der Tiefgarage werden
Einzelfundamente errichtet. Der Tiefgaragenboden wird mit einem U-Beton
hergestellt und anschlieRend asphaltiert.

Stahlbetonwidnde

Erdberiihrten Wande werden lotrecht abgedichtet (1Lagig E-KV5 mit Noppenbahn als
Schutz) und Perimeterdammung in WDVS Starke bis 1m unter Geldnde, darunter
10cm XPS bis Fundamentoberkante.
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Die Kellerwande werden mit sichtbarer bzw. mit teilweise gemalter Oberfldache
hergestellt. Alle restlichen Stahlbetonwande in den Wohnungen werden einseitig mit
einer 6cm Vorsatzschalenddammplatte und zweiseitig verputzt ausgefiihrt.

Decken
Die Decke der Tiefgarage wird gedammt.
Die Decken in den GeschofRen malerfertig gespachtelt.

Mauerwerk

Das tragende Mauerwerk wird ab dem ErdgeschoR, soweit statisch moglich, aus
25cm starkem Hochlochziegelmauerwerk hergestellt.

Die Zwischenwande werden im Keller aus 12cm Hochlochziegelmauerwerk und in
den restlichen GeschoRen entweder aus 10cm Hochlochziegelmauerwerk hergestellt
oder zweifachbeplankten Trockenbauwanden (7,5cm Mineralwolle mit 4x1,25cm
Gipskartonbeplankung — Gesamtstarke 12,5cm) ausgefihrt.

Im Sinne des anpassbaren Wohnbaus, wird die Wand zwischen Bad und WC oder WC
und Abstellraum aus Gipskarton-Standerwanden (7,5cm Mineralwolle mit 2x1,25cm
Gipskartonbeplankung — Gesamtstarke 10cm) errichtet.

Raumhohen

Die Raumhohen im Erdgeschol’ betragen vom fertigen FuBboden bis zur fertigen
Deckenunterkante 2,65m. Im 1.0bergeschol} betragt die Raumhdohe 2,62m und im
2.0bergeschol’ 2,70m. Die Raumhohen kdnnen von statisch notwendigen
Unterziigen unterbrochen bzw. unterschritten werden.

Ausbauarbeiten & Oberflachen

Aufzugsanlage

In allen Stiegenhausern wird eine rollstuhlgerechte Aufzugsanlage vom Keller bis ins
oberste GeschoR ausgefiihrt.
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Bodenbeldge

Keller und Tiefgarage
Der Boden der Tiefgarage wird mit einer 4cm starken Dichtasphalt ausgefiihrt.
In den Allgemeinrdumen werden Fliesen im Format 30/60cm verlegt.

Stiegenhduser
In den Stiegenhdusern werden Feinsteinzeugfliesen oder Kunststeinplatten im
Format 30/60cm verlegt.

Wohnungen und dazugehorige Freiflachen

Samtliche Boden in den Wohnungen erhalten einen 7cm starken schwimmenden
Heizestrich. Als Unterkonstruktion wird eine Dammschuttung, Warme- bzw.
Trittschalldammung (It. Energieausweis) und Folie ausgefiihrt.

Wohnzimmer, Kiiche, Schlafraume, Abstellrdume und Vorrdume:
Wahlweise Vinyl oder Echtholzparkett Eiche (englischer Verband).

Bad und WC:
feinkeramische Bodenfliesen 30/60cm. Bodenabdichtung W4 in den Badern.

Jede Wohnung erhalt einen zugeordneten Balkon oder Terrasse.
Balkone im 2.0bergeschoR erhalten als Gehbelag Fliesen 60/60cm auf Stelzlagern.
Als Unterkonstruktion wird ein Kaltdach der Klasse K1 hergestellt.

Dachterrassen und Balkone im 1.0bergeschoR erhalten als Gehbelag Fliesen 60/60cm
im Kiesbett. Als Unterkonstruktion wird ein Flachdach als Warmdach der Klasse K3
bestehend aus Haftanstrich, 1-lagiger Dampfsperre, Gefalledammung mit 2% EPS-
W25 und einer 2-lagigen bitumindsen Abdichtung ausgefiihrt.

Wandoberfldchen

Alle Wéande in den GeschoRen ab dem Erdgescho werden mit Gips-Putz geglattet
oder verrieben verputzt. Ausgenommen die Nassraume (Bad und WC); hier erfolgt
ein Kalk-Zement-Putz.

Die Wande der Wohnungen werden mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen.

Die Wéande in den Stiegenhdusern werden mit weiller Latexfarbe gestrichen.

Die Wande im Keller und in der Tiefgarage bleiben in Beton sichtbar.

Bader: Wandverfliesungen im Spritzwasserbereich 30/60 raumhoch mit
feinkeramischen Fliesen. Als Untergrund wird eine Wandabdichtung W3 hergestellt.
Wande die nicht im Spritzwasserbereich liegen werden mit weiller Dispersionsfarbe
gestrichen.

In den Toiletten werden feinkeramische Fliesen im Bereich des Handwaschbeckens
und im Bereich des Spiilkastens bis auf eine Hohe von ca. 1,20m ausgefiihrt.

Die restlichen Wandflachen werden mit weiller Dispersionsfarbe gestrichen.
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Decken

Ortbetondecken in den Wohnungen werden gespachtelt und mit weiRer
Dispersionsfarbe gestrichen.

Treppen

Die Treppen werden in allen Stiegenhadusern als Stahlbetonfertigteile mit
Feinsteinzeugfliesen auf den Tritt- und Setzstufen hergestellt.

Fassade bzw. Dammungen

Die Fassade wird groRtenteils aus einem Vollwarmeschutzsystem hergestellt.
Teilweise werden die AuRenwidnde gegen Aufzahlung mit einer hinterlifteten
Holzfassade ausgefiihrt.

WDVS Fassade Hinterliiftete Holzfassade
20cm EPS-F 20cm Mineralwolle

Die Oberflache der Vollwarmeschutzfassade wird mit einem 2mm Reibputz
hergestellt. Die Dammung wird bei Betonbauteilen und Untersichten mit Dibeln
befestigt.

In den It. Bauordnung notwendigen Bereichen, wie Durchfahrten, Fluchtwege, etc.
wird die Fassade aus nicht brennbarer Stein- bzw. Mineralwolle hergestellt.

Der Sockelbereich wird mit spritzwasserunempfindlichen XPS-Platten hergestellt.
Die Anschlisse zu den Fenstern werden mittels Anputzleisten ausgefiihrt.

Dammung der Tiefgaragendecke
Der Deckenbereich zwischen Tiefgarage und beheizten Gebadudeteilen wird mit einer
10cm starken Warmedammung (sichtbare Holzwolle oder Prottelith) verkleidet.

Dammung der Tiefgaragenwiénde

Die Wénde, bei denen die Tiefgarage an Waschkiichen, Trockenrdumen und
Fahrradrdaume angrenzt, wird die Wand von der Decke bis zum Boden geddammt.
In den restlichen Bereichen der Tiefgarage zu Kellerraumen wird die Dammung an
den Wanden 1m von der Decke nach unten gezogen.

Gelander

Stiegengelander
Als Metallkonstruktion mit Stabchenfillung mit Niro-Handlauf vom Keller bis zum
obersten GeschoR.
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Balkon- und Loggiengelander
Als verzinkte Metallkonstruktion mit Stabchenfiillung bzw. teilweise mit Glasplatten
als Aufzahlung.

Dachkonstruktionen

Flachdacher

Uber den obersten GeschoRen wird ein Flachdach als Warmdach der Klasse K3
bestehend aus Haftanstrich, 1-lagiger Dampfsperre, Gefalleddmmung mit 2% EPS-
W25 mit 24cm im Mittel, einer 2-lagigen bitumindsen Abdichtung und Kiesdeckung
ausgefihrt.

Attikawande

Die umgrenzenden Wande der Dachflachen (Attika) werden aus Holzzement-
Elementen hergestellt. Die Verblechung der Attikawande erfolgt mit beschichteten
Aluminiumblechen.

Entwasserung
Soweit moglich, werden die Ablaufrohre aus Aluminium beschichtet ausgefiihrt.
Teilweise ist es notwendig eine innenliegende Entwasserung auszufihren.

Fenster & Tliren

Wohnungseingangstiiren

Weil} lackiertes Tirblatt mit 60mm (Turblatt Melamin, Doppelfalz) mit lackierter
Stahl-Umfassungszarge (RAL beschichtet). Brandschutzklasse It. Erfordernis
(Gebaudeklasse beachten). Zusatzausstattungen: Einbruchswiderstand WK3,
Zusatzschloss und Spion mit Namensschild, Aluschiene

Innentiiren

Weils lackierte Rohrenspan-Holztiirblatt (Tlrblatt furniert, einfacher Falz) mit
lackierter Stahl-Umfassungszarge (RAL beschichtet). Bei 25cm starken Wanden wird
eine Eckzarge ausgefiihrt.

Je Wohnung wird eine Tire (Vorraum zu Wohnzimmer) als Glastiire ausgefiihrt.

Die WC und Bad-Tiren bekommen einen WC-Beschlag (Schloss) und die Tiiren zu den
Abstellrdumen ein Luftungsgitter.
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Keller- und Brandschutztiiren

Stahlzarge und Stahlblechtirblatt lackiert oder feuerverzinkt

Fenster und Fenstertiiren

Fir den dichten Anschluss der Fenster an das Mauerwerk wird ein Glattstrich
ausgefihrt. Entlang der Terrassentliren werden Flachrinnen aus Kunststoff bzw.
Polymerbeton mit einer Weite von 25cm und einem verzinkten Gitterrost (MW
10/30mm) ausgefiihrt.

Die Fenster im Keller werden aus Kunststoff weild mit Kunststoffzargen hergestellt.

Fenster ab dem ErdgeschoR werden Fensterprofile Kunststoff/Alu mit 3-fach-
Isolierverglasung, Dreh- und Drehkippfliigel bzw. Fixverglasung je nach Lage
ausgefiihrt. Innenfensterbanke aus Werzalith, Duropal 0.A. Material in gebrochenem
Weil, aullen Sohlbank Aluminium pulverbeschichtet oder natureloxiert.

Stiegenhausportale werden als gedammte Aluportale ausgefiihrt.
Millraumtiren werden als Aluportale ausgefiihrt.
Sonnenschutz

Bei allen Wohnungen werden elektrisch betriebene AulRenraffstore (Unterputz
Jalousie mit Behang) bei Fenster- und Fenstertliren ausgestattet. Ausfiihrung der
Jalousie entweder in RAL 9006 (WeiRRaluminium) oder anderem hellen Grauton.

Sanitar

Badewanne

Ausstattung mit Badewanne und/oder Dusche It. Wohnungsplan.
Einbaubadewanne aus emailliertem Stahl 170/75cm, mit verchromter Einhand-
Wannenfill- und Brausebatterie.

Dusche

Duschbereich mit Gully laut Plan.

Keramik

Hangeklosett in weill mit Unterputzspilkasten und Handwaschbecken ca. 36/25cm
Waschtisch weil3, ca. 80/48cm
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Elektro

Verteiler

Jede Wohnung wird mit einem Unterverteiler ausgestattet und gesondert
abgesichert.

Schalter

Das Schalterprogramm wird von der Fa. Busch-Jager verwendet. Lichtschalter und
Steckdosen werden in liblicher und ausreichender Menge vorgesehen und kdnnen in
gemeinsamer Absprache individuell abgestimmt werden.

Licht

Es werden Lichtauslasse mit Fassung und Glihbirnen ibergeben. Keine Lampen.

AuBenanlagen

Gehwege und Hauseingdnge

Die AufschlieBungswege werden mit Betonplatten ausgefiihrt.

Die Hauseingdange werden mit einem FulBabstreifer ausgestattet.

Umlaufend um das Geb&dude wird ein Traufenpflaster aus Kies (Breite ca. 40cm)
hergestellt. Im Bereich der Triefgarage werden Fahrradstander situiert.

BMST. ING. MARKUS WALTENBERGER
Bau- und Projektmanagement GmbH

Kranbergstrafie 61, 4631 Krenglbach
Mobil: 0699/183 88 238
E-Mail: office@mw-bpm.at

www.mw-bpm.at

Genauere Informationen zu Oberflachen und Einbauteilen bzw. Bildmaterial geben wir Ihnen bei Interesse in einen persdnlichen 8
Gesprach bekannt, da wir lhnen bei der Gestaltung lhrer Oberflachen die groRtmaogliche Freiheit ermoglichen mochten.
Technische und statische Anderungen bei Erfordernis sind dem Bautréger vorbehalten.



