abgeschlossen zwischen

Vermieterin:

Hauptmieter:

Mietobjekt:

Mietbeginn:

Mietdauer:

Mietzins:

Betriebskostenakonto:

Gesamtmietzins:

Wertsicherung:

Kaution:

Mietzweck:

HAUPTMIETVERTRAG

ERSTE Immobilien Gamma Hilde-Spiel-Gasse GmbH & Co KG
vertreten durch

AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH

1020 Wien, Aspernbriickengasse 2

derzeit wohnhaft; -----

im Haus 1230 Wien, Hilde-Spiel-Gasse 4, Wohnung Top --
mit ca. ----- m2 gewichtete Flache

EUR --------- netto / Monat zuztiglich
Betriebs- / Nebenkosten und gesetzl. Umsatzsteuer

derzeit EUR -------- netto / Monat zuztglich gesetzl. Umsatzsteuer
EUR ---------- brutto / Monat inklusive gesetzl. Umsatzsteuer

Index VPI 2015, Ausgangsbasis ist der Indexwert von Monat/Jahr
jahrliche Anpassung

U R Uberweisung / Bankgarantie

zu Wohnzwecken

Ausstattungsbeschreibung: siehe Ubergabeprotokoll

Beilagen:

J1 Bestandsplan
12 Hausordnung
13 Energieausweis
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. MIETOBJEKT

1) Die Vermieterin ist grundblcherliche Eigentimerin der Liegenschaft mit der
Grundsticksadresse 1230 Wien, Hilde Spiel Gasse 4. Sie vermietet und Ubergibt dem
Mieter und dieser mietet und tbernimmt das Mietobjekt (Wohnung) wie jeweils auf Seite 1
beschrieben, gemal beiliegendem Plan (Beilage /1.)

2) Festgehalten wird, dass das Gebaude, in welchem sich der Mietgegenstand befindet, nach
dem 30.06.1953 ohne Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel errichtet wurde, sodass das
Mietverhaltnis gemadll 8 1 Abs. 4 MRG nur in den Teilanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes fallt. Es kommen daher seitens des MRG nur die Bestimmungen der 88
14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49 MRG idgF. zur Anwendung.

3) Der Mietgegenstand befindet sich in einem ordnungsgemafen Zustand, wie im
Ubergabeprotokoll festgehalten, welches anlasslich der Ubergabe des Mietgegenstandes
erstellt wird.

4) Der Mieter ist zur Benuitzung der Gemeinschaftseinrichtungen berechtigt.

5) Der Mietgegenstand wurde entsprechend den 6ffentlich-rechtlichen Bauvorgaben errichtet.

Der Mieter hat keinen Anspruch auf eine darlber hinausgehende Ausfihrung nach dem
Stand der Technik oder anderen Verkehrssitten.

ll. MIETZEIT, VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG

Das Mietverhaltnis beginnt und endet wie auf Seite 1 vereinbart, ohne dass es einer gesonderten
Aufkiindigung bedarf. Es kann von beiden Vertragsteilen unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende des Kalenderquartals gekiindigt werden, wobei die Vermieterin nur aus
den gesetzlichen Kiindigungsgriinden des 8§ 30 Abs. 2 MRG kiindigen kann. Der Mieter verzichtet
fur die Dauer von einem Jahr, von Beginn des Mietverhaltnisses an gerechnet, auf sein Recht,
eine Kindigung des Mietvertrages auszusprechen. Dem Mieter wird unverbindlich in Aussicht
gestellt, dass vor Ablauf der Befristung Uber eine Verlangerung des gegenstandlichen
Mietverhaltnisses geredet wird, wobei Voraussetzung flr ein solches Gespréch ist, dass die Miete
bis dahin ohne Verzug gezahlt wurde und bei einer Begehung vor Ablauf des Mietvertrages seitens
der Vermieterin festgestellt wurde, dass sich die Bestandseinheit in einem ordentlichen Zustand
befindet.

Das Mietverhéltnis kann von der Vermieterin aus den Griinden des 8 30 MRG sowie des § 1118
ABGB aufgeltst werden.

. MIETZINS
1) Die Vertragsparteien vereinbaren fir den gemieteten Mietgegenstand einen monatlichen
Gesamtmietzins in H6he wie auf Seite 1 beschrieben inklusive Umsatzsteuer in der

gesetzlichen Hohe.

2) Der monatliche Mietzins ist vom Mieter ab Mietbeginn zu entrichten.

Seite 2



3)

4.)

5.

1)

2)

Der Mietzins ist jeweils monatlich im Vorhinein zu leisten, sodass dieser am Fiinften eines
jeden Monats auf dem Konto der Hausverwaltung bei der ERSTE Bank mit dem IBAN: AT82
2011 1838 4812 9722 (BIC GIBAATWWXXX) abzug- und spesenfrei gutgebucht ist. FUr die
Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Eingang des Geldes bei der Hausverwaltung
an.

Der Mietzins ist auf der Basis des von der Statistik Austria ermittelten
Verbraucherpreisindex 2015 (bzw. des allenfalls an dessen Stelle tretenden Index)
wertgesichert, wobei der auf Seite 1 genannte Monat die Ausgangsbasis fur die
Berechnung bildet. Sollte der VPI 2015 bzw. ein analoger Nachfolgeindex — aus welchem
Grund auch immer - von der Statistik Austria oder einer entsprechenden Nachfolgestelle
nicht mehr vertffentlicht werden, gilt als vereinbart, dass der Mietzins dennoch in seiner
Kaufkraft gesichert bleibt. Fur die Ermittlung der Kaufkraft sind dies falls jene Grundsatze
heranzuziehen, die fir die Indexberechnung der Statistik Austria oder einer
entsprechenden Nachfolgestelle zuletzt angewendet wurden.

Der Mietzins wird zum ersten Janner eines jeden Jahres durch Vergleich der Indexzahl fur
September des Vorjahres mit der Indexzahl fir September des Vorvorjahres angepasst.
Die erstmalige Anpassung zum ersten Janner erfolgt durch Vergleich der Ausgangsbasis
mit der Indexzahl des néchstfolgenden Septembers. Der sich aus der Wertsicherung
ergebende neu berechnete Mietzins wird umgehend nach erster Aufforderung der
Vermieterin zur Zahlung fallig.

Die Auswirkung dieser Wertsicherungsklausel tritt mit Anderung der Indexziffer von selbst
ein, ohne dass es einer darauf abzielenden besonderen Erklarung eines der Vertragsteile
bedurfte.

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mietzins ist ausgeschlossen, es sei
denn, dass die Vermieterin zahlungsunfahig wéare, oder diese Gegenforderungen im
rechtlichen Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters entstehen, gerichtlich
festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt sind.

V. BETRIEBS- UND NEBENKOSTEN

Der Mieter hat - zuztglich zu dem in Punkt 1ll) vereinbarten Mietzins — auch die in Punkt 2.)
aufgezahlten Betriebs- und Nebenkostenanteilig zu tragen. Die Verpflichtung zur Bezahlung
der Betriebs- und Nebenkosten zuziiglich gesetzlicher Umsatzsteuer beginnt ab Ubergabe.
Als Betriebs- und Nebenkosten gelten:

a) Grundsteuer, Wasser- und Kanalgebihren;

b) Kosten fir die Versicherungen (Gebaudehaftpflicht, Feuer, Sturm, Leitungswasser
[inklusive Korrosion und Verstopfung], Niederschlagswasser, Vandalismus, Glasbruch,
Steinschlag);

c) Kosten fur Wartung, Strom, TUV-Uberpriufung, Notrufeinrichtung  von
Aufzugen/Rolltreppen sowie den Aufzugswart;

d) Kosten fur Wartung, Strom, hinsichtlich der Beleuchtung der Allgemeinflachen und
Aul3enanlagen;
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3)

4.)

e) Kosten fur Wartung, Reinigung der Aufl3enanlagen und Allgemeinflachen, wie z.B.
Zufahrten, Parkplatze, Dachrinnen, Dachsicherungseinrichtungen Werbeanlagen
Einzaunungen, (inklusive Winterdienst, Tauwetterkontrolle und in diesem
Zusammenhang erforderliche Mafinahmen, Splittstreuungen und Schneeraumungen,
erforderliche Dach/Terrassenabschdpfungen des Schnees);

f) Kosten fir Betreuung der Grinanlagen und Bepflanzungen (inklusive Rasenpflege,
Baumschneidarbeiten, Bewdasserung usw.); fur die Ermittlung von
Nichteinleitungsmengen, fur Ersatzpflanzungen und Baumgutachten.

g) Kosten fir Wartung, Eichung, TUV-Uberpriifung, Energieverbrauch der technischen
Anlagen und Einrichtungen (insbesondere samtliche Haustechnikanlagen samt
Steuerung, wie z.B. Heizungs-, Klima-, Warmwasserversorgungs-, Enthéartungs-,
Abwasserentsorgungs-, Luftungs- und Brandmeldeanlagen, Brandrauchentliftung,
Brandschutztiren, Brandschutztore, Feuerloscher und sonstige
Brandschutzeinrichtungen, CO-Warnanlage, Videouberwachung, Gegensprechanlage,
Blitzschutz, Haus-SAT-Anlage und Telekabel, Waschkiiche, Tor- und Schlielanlagen
sowie Zutrittssysteme, AulRenjalousien und sonstige Gemeinschaftsanlagen); sowie die
Kosten fur die Objektiiberpriifung (derzeit gem. O-Norm B 1300/1301)

h) Kosten der Schadlingsbekampfung, des Rauchfangkehrers, Kanalraumers;

i) Kosten fUr den Betrieb von Zahlern fir die Verbrauchsmessung (Warme, Kalte) sowie
Wasserverbrauch.;

j) Bewachungs- und Portierkosten;
k) Kosten fur Mullabfuhr und Abfallbeseitigung;

) Kosten der laufenden Gebaudebetreuung (Facilitymanagement [/ technische
Objektbetreuung, Rufbereitschaft)und der Verwaltung;

m) Energiekosten insbesondere fiir Heizung, Kiihlung, Liftung und Warmwasser;

Der Mieter verpflichtet sich fir Strom, Heizung, Fernkalte, Warm- und Kaltwasser udgl.
direkte Liefervertrdge mit den betreffenden Versorgungsunternehmen abzuschliel3en und
diese Kosten direkt zu begleichen soweit diese Leistungen nicht vom Vermieterin an den
Mieter verrechnet werden oder die Verrechnung Uber ein Versorgungsunternehmen an den
Mieter vom Vermieterin in Auftrag gegeben wurde. Die Vermieterin ist in diesem
Zusammenhang schad- und klaglos zu halten.

Der Mieter ist verpflichtet, den durch die Vermieterin abgeschlossenen Vereinbarungen zur
Verrechnung der Aufwénde fur Heizung, Warmwasser, Kaltwasser, Abwasser, Kihlung
durch ein Drittunternehmen laut Anhang zu diesem Mietvertrag fur die Bestanddauer
beizutreten und samtliche Vorschreibungen direkt an das Unternehmen zu zahlen.

Der verhaltnismafige Anteil an den Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben bestimmt sich
nach dem Verhaltnis der Nutzflache des Bestandobjektes zur Gesamtflache aller
Mietgegenstande des Hauses. Im Falle einer nachtraglich eintretenden Anderung der
Gesamtflache ist die Vermieterin zu einer entsprechenden Anpassung des
Verrechnungsschlissels berechtigt. Eine Nichtbenltzung allgemeiner Anlagen befreit den
Mieter nicht von der Entrichtung des dafir auf ihn entfallenden Kostenanteiles.
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5.)

6.)

7)

8.)

1)

2)

3)

4)

Der Mieter ist berechtigt, den Lift zu benltzen, jedoch auch verpflichtet, die mit dem Betrieb
und der laufenden Wartung verbundenen — anteiligen — Kosten der Gemeinschaftsanlage
wahrend der gesamten Mietdauer zu tragen; unabhangig davon, ob er den Lift in Anspruch
nimmt.

Der Mieter stimmt dem Absch__luss, der Erneuerung, der Erweiterung des
Deckungsumfanges und/oder der Anderung von Vertragen Uber die angemessene
Versicherung des Hauses zu.

Die Betriebs- und Nebenkosten werden dem Mieter in monatlichen Akontobetragen
vorgeschrieben. Die Vermieterin verpflichtet sich, jahrlich bis zum 30.06. anhand von
Belegen eine Abrechnung Uber die Betriebs- und Nebenkosten des vorangegangenen
Kalenderjahres zu legen. Der Nachweis der Hohe der Betriebskosten, 6ffentliche Abgaben
und sonstigen Aufwendungen erfolgt in diesem Fall durch fristgerechte Auflage der
Rechnungsbelege in der Hausverwaltung. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass
am Beginn des Mietverhéltnisses keine stichtagsgemafie Abrechnung der genannten
Kosten erfolgt. Dementsprechend ist der Mieter verpflichtet bzw. berechtigt, Fehlbetrage
bzw. Uberschiisse aus der Betriebs- und Nebenkostenabrechnung des vorangegangenen
Kalenderjahres auch dann 2zu leisten bzw. entgegenzunehmen, wenn diese
Nachzahlungen/Guthaben fir einen Zeitraum aus dem vergangenen Kalenderjahr begehrt
werden, in welchem er noch nicht Mieter war.

Bei gestiegenen Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben kann auch wéahrend des Jahres

eine Erhéhung der monatlichen Akontobetrage erfolgen, wobei diese Erh6hung dem Mieter
im Vorhinein schriftlich bekannt zu geben ist.

V. KAUTION, KONVENTIONALSTRAFE

Der Mieter verpflichtet sich, zur Sicherstellung aller Anspriiche der Vermieterin aus diesem
Mietverhdltnis bei Vertragsabschluss eine Kaution in der auf Seite 1,beschriebenen Hohe,
auf ein gesondert gefiihrtes Konto der Hausverwaltung zu Uberweisen oder Form einer
unwiderruflichen, abstrakten, unbefristete Bankgarantie eines inlandischen Kreditinstitutes
zu Ubergeben. Die Verwahrung und Veranlagung der Kaution hat entsprechend den
Bestimmungen des 8 16b MRG zu erfolgen. Der Mieter verpflichtet sich, drei Monate vor
allfalligem Ablauf der Bankgarantie jeweils eine Verlangerung der Bankgarantie auf weitere
drei Jahre, zumindest jedoch auf die Restdauer des Mietvertrages zuziiglich drei Monaten
zu erwirken (revolvierende Bankgarantie), widrigenfalls die Vermieterin bei nicht
rechtzeitiger Verlangerung der Bankgarantie berechtigt ist, die bestehende Bankgarantie
auch dann in Anspruch zu nehmen und in eine Barkaution umzuwandeln, wenn zu diesem
Zeitpunkt keine offenen Forderungen gegen den Mieter bestehen.

Die Ubergabe der Kaution muss vor Mietbeginn, spatestens jedoch vor Ubergabe der
Bestandeinheit erfolgen. Eine nicht erfolgte Ubergabe der Kaution verschiebt die Ubergabe
der Bestandeinheit bis zur Erbringung dieser, jedoch werden dadurch die sonstigen Rechte
und Pflichten dieses Vertrages nicht bertihrt und/oder zeitlich verschoben.

Sollte die Kaution wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses zur Ganze oder zum Teil
verbraucht werden, ist der Mieter zur Wiederauffillung binnen zwei Wochen nach
schriftlicher Aufforderung verpflichtet.

Die Vermieterin ist jederzeit berechtigt, aber nicht verpflichtet, Forderungen gegen den Mieter
sowohl aus Mietentgeltriickstanden, Umsatzsteuerriickstanden und
Betriebskostenriickstanden, als auch wegen sonstiger Forderungen (z.B. Nichterfillung von
Erhaltungspflichten, Schadenersatz wegen Beschéadigungen des Mietgegenstandes oder des
Hauses etc.) aus der erlegten Kaution zu decken.
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5)

6.)

7)

8.)

1

2)

3)

4)

5.)

6.)

Der Mieter hat keinen Anspruch darauf, dass wahrend des laufenden Vertragsverhaltnisses
die Vermieterin irgendwelche seiner Anspriiche aus der Kaution deckt; die Vermieterin hat
vielmehr Anspruch darauf, dass die Kaution bis zur Vertragsbeendigung in voller Hohe zur
Verfugung steht. Der Mieter ist daher auch nicht berechtigt, die letzte Mietzahlung oder
sonstige Verpflichtungen gegen die Kaution aufzurechnen.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist dem Mieter Kaution zuziglich Verzinsung
unverzuglich auszufolgen, soweit sie nicht fur berechtige Forderungen der Vermieterin aus
dem Mietverhéltnis heranzuziehen ist.

Dariiber hinaus wird eine Konventionalstrafe in Héhe von drei Monatsbruttomietzinsen
vereinbart, falls das Bestandobjekt nicht zum vertraglich oder gerichtlich festgesetzten
Zeitpunkt ohne Raumungsexekution Ubergeben wird. Die Vermieterin ist berechtigt, eine
solche Konventionalstrafe mit einer allenfalls bei ihr erliegenden Kaution zu verrechnen.

So die Vermieterin auf Wunsch des Mieters, oder auch der Mieter selbst, Umbauarbeiten am

Bestandobjekt durchfiihren mochte, ist vor Auftragserteilung die Hinterlegung der Kaution
durch den Mieter zu erfolgen.

VI. INSTANDHALTUNG

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand samt seiner Einrichtung und technischen
Ausstattung — insbesondere Gas-, Licht-, Wasser-, Elektro-, und Beheizungsanlagen, die
Sanitarausstattung, Fenster, Turen (Balkontlren, Eingangstiren, etc.), Innen- und
AulRenjalousien sowie Heizungsventile - wahrend der Dauer des Mietvertrages sorgfaltig
und pfleglich zu behandeln und zu warten, Der Mieter hat bei Luftungsanlagen und
Dunstabzugen einen regelmafigen Filteraustausch durchzufiihren. Zum Mietgegenstand
gehorige wasserfiihrende Leitungen (z.B. zu Terrassen), sind vom Mieter gegen
Frostschaden zu sichern, gegebenenfalls durch Entleeren. Die Verfugungen von Terrassen
und Balkonen sind vom Mieter sauber zu halten.

Die dem Mieter Ubergebenen Gebrauchsanleitungen, Produktbeschreibungen udgl. sind in
diesem Zusammenhang zu beachten, sorgfaltig aufzubewahren und bei Rickstellung des
Mietgegenstandes wieder zu Ubergeben.

Der Mieter verpflichtet sich Einrichtungsgegenstande, welche durch die Vermieterin
allenfalls zur Verfigung gestellt werden, wie insbesondere Kiichen, substanzschonend und
pfleglich zu behandeln und diese nach Beendigung des Mietverhaltnissen im Zustand bei
Ubergabe — unter Beriicksichtigung der ublichen Abnutzung — riickzustellen. Der Mieter
nimmt zur Kenntnis, dass diese Einrichtungsgegenstande von der Vermieterin unentgeltlich
zur Verfugung gestellt werden und die Vermieterin keine Instandhaltungspflicht an diesen
Einrichtungsgegenstanden trifft.

Der Mieter ist darliiber hinaus zum Ersatz von Beleuchtungsmitteln sowie zur Vornahme
von Bagatellreparaturen verpflichtet.

Der Mieter ist verpflichtet, flr eine ausreichende Beheizung bzw. Be- und Entliftung des
Mietgegenstandes zu sorgen und wird die Vermieterin fur alle aus einer mangelnden
Beheizung bzw. Be- und Entliftung entstehenden Schaden schad- und klaglos halten.

Wird dem Mieter ein Kellerabteil / Lager unentgeltlich zur Verfligung gestellt so nimmt er
zur Kenntnis, dass jegliche Nutzung wie die Lagerung von Gegenstdnden z.B. Akten,
Dokumente, Mdobel, Bekleidung etc. ausschlie3lich auf Risiko des Mieters erfolgt. Die
Vermieterin Ubernimmt keinerlei Haftung fur die Eignung und Trockenheit der
Kellerraumlichkeiten.
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7)

8.)

1)

2)

3)

4.)

Der Mieter ist dartber informiert, dass die von ihm im Mietgegenstand eingebrachten
Fahrnisse nicht vom Versicherungsschutz der bestehenden Gebaudebindelversicherung
umfasst sind. Der Mieter verpflichtet sich eine Haushaltsversicherung (inklusive der
Sparten: Leitungswasser, und Feuer (Inventar), Einbruch, Sturm, Haftpflicht, Elektrogerate-
und Glasbruchversicherung) mit ausreichender Deckung abzuschlieRen. Erhalt der Mieter
Versicherungsleistungen aus seiner eigenen oder einer von der Vermieterin
abgeschlossenen Versicherung, ist er verpflichtet, die im Mietgegenstand aufgetretenen
Schaden ohne unndtigen Aufschub beheben zu lassen.

Der Mieter verpflichtet sich bei Abwesenheit von mehr als 72 Stunden die Wasserzufuhr fur
den gegenstandlichen Mietgegenstand abzusperren und die der Vermieterin im Fall der
Nichteinhaltung entstehenden Nachteile zu ersetzen.

Der Mieter verpflichtet sich fur die Erhaltung eines gepflegten Erscheinungsbildes zu
sorgen. Dies beinhaltet insbesondere, sofern erforderlich, die Rasenpflege, eventuelle
Baumriickschnitte, Bewasserung, Unkrautentfernung, Entfernung von wildaufgehenden
Gewachsen, usw. Des Weitern verpflichtet sich der Mieter keine neuen Bepflanzungen
oder Adaptierungen (insbesondere Hecken, Strducher, Baume usw.) ohne vorheriger
Rucksprache mit dem Eigentiimer vorzunehmen.

VIl. BEWILLIGUNGEN / GEWAHRLEISTUNG

Die Vermieterin haftet dafiir, dass das Objekt mit Ausnahme von unwesentlichen Méangeln
in gebrauchsfahigem Zustand Ubergeben wird. Dartiber hinaus Gbernimmt die Vermieterin
keine Haftung fur eine bestimmte Beschaffenheit und einen bestimmten Ertrag des
Mietgegenstandes.

Der Mieter verpflichtet sich deshalb fiir seine eingebrachten Sachen fir entsprechenden
Versicherungsschutz zu sorgen, insbesondere fir die Risiken Einbruch und Feuer. Auf
Verlangen hat der Mieter dies der Vermieterin nachzuweisen. Im Rahmen der
Feuerversicherung muss eine ausreichende Mitversicherung von Aufraum-, Abbruch-,
Feuerldsch-, De- und Remontagekosten, die bei Feuerschaden entstehen, berlicksichtigt
sein. In der Einbruchdiebstahlversicherung missen Vandalismusschaden gedeckt sein. Der
Mieter nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der vom der Vermieterin abgeschlossenen
Versicherung fur Leitungswasserschadden nur Schaden an der Geb&udesubstanz, nicht
jedoch an Einrichtungsgegenstanden oder Fahrnissen des Mieters ersetzt werden. Erhalt
der Mieter Versicherungsleistungen aus seiner eigenen oder einer vom der Vermieterin
abgeschlossenen Versicherung, ist er verpflichtet, die im Mietgegenstand aufgetretenen
Schaden ohne unnétigen Aufschub beheben zu lassen und nachzuweisen.

Werden Ausbesserungen nétig, welche der Vermieterin obliegen, so ist der Mieter bei
sonstigem Schadenersatz verpflichtet, der Vermieterin ohne Verzug Anzeige zu machen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass fiir den Mietgegenstand ein den Bestimmungen des
EAVG (Energieausweisvorlagegesetz) entsprechender Energieausweis vorliegt. Dieser
Energieausweis vom 02.07.2018 wird dem Mieter spatestens 14 Tage nach Mietbeginn
ausgehandigt.
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Vill. BAULICHE VERANDERUNGEN / VERBESSERUNG

Der Mieter hat die voribergehende Benitzung und die Veranderung seines
Mietgegenstandes bei Vorliegen der folgenden Voraussetzungen zuzulassen:

a) wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchflihrung von Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Vornahme
von der Vermieterin obliegenden Erhaltungsarbeiten in seinem oder einem anderen
Mietgegenstand notwendig oder zweckmaig ist;

b) wenn und soweit ein solcher Eingriff in das Mietrecht zur Durchfihrung von
Veranderungen (Verbesserungen) in einem anderen Mietgegenstand notwendig,
zweckmaRig und bei billiger Abwéagung aller Interessen auch zumutbar ist.

Das gesetzliche Recht des Mieters zur Mietzinsminderung bleibt in all diesen Fallen
unberdhrt.

Anspriche des Mieters gemal §8 1097, 1037 ABGB fir von ihm getatigte Aufwendungen auf
das Mietobjekt werden einvernehmlich ausgeschlossen.

IX. RUCKSTELLUNG

Bei Beendigung des Mietvertrages hat der Mieter den Mietgegenstand (samt Kellerabteil)
geraumt von samtlichen beweglichen Gegenstanden, in ordentlichem und gereinigtem
Zustand, an die Vermieterin zuriickzustellen. Samtliche Schlissel sind der Vermieterin zu
Ubergeben. Zudem ist der Vermieterin anléasslich der Rickstellung auch ein Nachweis Uber
die ordnungsgemaéale Wartung der im Mietgegenstand befindlichen technischen Anlagen und
Einrichtungen (Heizung (Therme, Brennwertgerat) und Kihlung, Fenster, etc.) zu erbringen.

Der Mieter ist zu Anderungen oder Erweiterungen der elektrischen Anlage im
Mietgegenstand nur nach vorheriger Zustimmung des Vermieters und ausschlief3lich durch
befugte Professionisten berechtigt. Der Mieter hat dem Vermieter (iber Anderungen oder
Erweiterungen der elektrischen Anlage unaufgefordert einen Prifbefund (ONORM E 80001-
6-61) vorzulegen.

Fur den Fall, dass der Mieter eine Anderung oder Erweiterung der elektrischen Anlage
ohne Zustimmung des Vermieters vorgenommen hat oder eine Anderung oder Erweiterung
aufgrund des Zustandes der elektrischen Anlage nicht augenscheinlich ausgeschlossen
werden kann, ist der Vermieter auf Kosten des Mieters berechtigt die elektrische Anlage
fachmannisch untersuchen und allenfalls riickbauen sowie einen Prufbefund (ONORM E
8001-6-61) erstellen zu lassen. Die Kosten hierfir werden aus der Kaution einbehalten.

Der Mieter ist berechtigt bei der Hausverwaltung Einsicht in das Anlagenbuch hinsichtlich der
elektronischen Anlage betreffend den Mietgegenstand zu nehmen.

Vom Mieter eingebrachte EDV-Verkabelungen dirfen nur nach Freigabe der Vermieterin im
Mietgegenstand verbleiben. Voraussetzung fir den Verbleib im Mietgegenstand ist aber
jedenfalls ein Protokoll der Verlegung, eine Spezifikation und ein Messbericht der Anlage,
andernfalls die Anlage auf Kosten des Mieters vollstandig zu entfernen ist.
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1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4.

5)

X. UMFANG DER NUTZUNG / WEITERGABE

Der Mietgegenstand darf zu Wohnzwecken benitzt werden.

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass eine kurzeitige gewerbliche Untervermietung
(Airbnb) einen Kindigungsgrund darstellen kann.

Jede Anderung des Verwendungszweckes bedarf der Zustimmung der Vermieterin.

Xl. BETRETEN DES MIETOBJEKTES

Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter, kann aus wichtigen Grinden die Raume des
Mietobjektes — bei Gefahr im Verzug jederzeit — ansonsten nach vorheriger
Terminabsprache mit dem Mieter betreten, z.B. um die Notwendigkeit von Reparaturen
festzustellen, Reparaturen durchzufiuhren und die Einhaltung der vom Mieter
Ubernommenen Pflichten zu Uberwachen.

Bauteile, Vorrichtungen oder Gerate, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung
oder Reparatur zuganglich sein mussen, wie Kamintiren, Wasserabsperrhahne, Gas- oder
Stromzéhler, Warmemessgerate, Heizkorper, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom
Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuganglich zu machen.
Die Verpflichtung zur Entfernung gilt auch fir Gegenstande, die vom Mieter nachtraglich
angebracht wurden, wie Sonnenschutzvorrichtungen, Antennenanlagen udgl.

Xll. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Mehrere Mitmieter haften zur ungeteilten Hand.

Tiere - ausgenommen Ublicherweise in Kafigen gehaltene Kleintiere - durfen im
Mietgegenstand nur mit Zustimmung der Vermieterin gehalten werden. Das Halten von
Reptilien, Gifttieren oder Kampfhunden ist dem Mieter jedenfalls ausdriicklich untersagt.

Fahrzeuge jeglicher Art dirfen im Haus nirgends, weder innerhalb der gemieteten Raume
noch im Stiegenhaus, in den Gangen, in der Einfahrt, im Hof, Garten, Vorgarten,
Dachboden oder ahnliches abgestellt werden. Hiervon ausgenommen ist das Abstellen von
Fahrradern, Kinderwagen in den hierfur vorgesehenen allgemeinen Raumlichkeiten oder in
den gemieteten Raumen.

Die  Vermieterin  ist  berechtigt, Vorschriften Gber die Benltzung von
Gemeinschaftseinrichtungen zu erlassen.

Dem Mieter wurde vor Vertragsunterfertigung die geltende Hausordnung (Beilage ./2)
ausgehandigt, welche einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages darstellt. Der
Mieter wird dafir sorgen, dass diese auch von allfalligen Mitbewohnern und Besuchern
eingehalten wird. Anderungen / Erganzungen der Hausordnung werden wirksam, wenn die
Vermieterin dem Mieter diese Anderungen / Erganzungen, die dem Mieter zumutbar sein
mussen, insbesondere, weil sie geringfiigig oder sachlich gerechtfertigt sind, schriftlich
mitteilt und der Mieter dazu binnen 4 Wochen keinen Widerspruch erhebt, wobei sich die
Vermieterin verpflichtet, die Mieterin im Fall der Mitteilung derartiger Anderungen /
Erganzungen auf die Rechtsfolgen der Unterlassung eines Widerspruchs durch den Mieter
zu informieren
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6.) Allfallige  frihere  Vereinbarungen aus oder im Zusammenhang mit dem
vertragsgegenstandlichen Mietvertrag treten mit Abschluss dieses Mietvertrages aul3er
Kraft.

7) Der Mieter verpflichtet sich Rechnungen in elektronischer Form anzunehmen und erkléart
sein Einversténdnis, dass seine perstnlichen Daten elektronisch erfasst / EDV-technisch
verarbeitet werden.

8. Die Zustellung von Schriftstiicken durch die Vermieterin an den Mieter hat ausschlieBlich
an die im Mietvertrag bekannt gegebene Anschrift zu erfolgen. Der Mieter hat die
Vermieterin von einem allfalligen Adresswechsel nachweislich zu verstandigen. Wird die
Vermieterin von einem allfalligen Adresswechsel des Mieters nicht verstandigt, gelten
Erklarungen der Vermieterin als dem Mieter zugegangen, wenn sie an die im Mietvertrag
bekannt gegebene Anschrift oder die vom Mieter zuletzt bekannt gegebene Anschrift
erfolgen.

Wien, am Wien, am

ERSTE Immobilen Gamma Hilde-Spiel-Gasse ~  ===—-mmmmmemeee- , geb. am --------—---
GmbH & Co KG

vertreten durch

AREALIS Liegenschaftsmanagement GmbH
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./Beilage 1

BESTANDSPLAN
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./Beilage 2

HAUSORDXNTUNG

Im Interesse einer konfhlktfreien Hausgememschaft werden alle MMieter ersucht, aufeinander
weitestgehend PBiicksicht zu nehmen und das vom Vemmieter zur Verfiigung gestellte Eigentum

zchonend zu beniitzen.
In diesem Sinne achten Sie hitte

A, aus Ricksicht auf andere MNieter:

-

i auf dis Vommsidung stéeendsr Gerfnache z B, dwch
Baniitrunys micht isolisrter hlaschinan durch Tirenepschlamsn
Treppenlanfen,  doch Rundfimksmpfane in  baldstigendar
Lantstirks und Diapar;

i auf dia Unterdassung jaglichen Ausschiittans und
Aunzgieben: suz Fenstern von Balkonen, suf Trsppenflursn
e, gowis jeglichen Lasems oder Abstallsns von Fahrradem,
WIobsl, Kartonassn uwsw., auch von GEsten oder Kundsn, im
Hansflur, Stisgenhans: pder Gang;

i auf dis Vermaidung aller nicht unbadingt bendtigten bew.
uniblichsn leicht snteindbaran Substanzen und Mlaterislian im
Mlistzegenstand und Haws sowis suf dis emeshends Bassitigms
derartiger  sowie scharf- oder  Ghelrischemdsr  zpmetads
schidlicher odar allgsmsin sl: Balistisme smpfimdemsr
Substanzen und Wsterialisn;

i auf don Thnen méglichen Basitraz zur Abwendung bow.
Mlindomme drobendsr Schidsn am Haps, vor allem dwch
Fainhaltimz der  dllzemsinem  Tails des Hapss:  sowis
susrzichenda  sigene Viorsofgemafpahmen  gsgem das
Aufloommen von Ungazisfar;

-

i auf dis codmmzzgemifa Bessitisung von Abfillsn und
Ungat (Eartonassn Spaizaresta) in (und nicht nehem) dis
aufgastalltan MldllzsfEbe sowis sntsprechands hlilltrsnnong
nach Einfiibnmg vwon Trennsystemsn (zB. Zaitungsn Papisr,
ate. zum Altpapisr, Karfons u. Varpadomesmatarial zerfk]sinst
jemach Ast zem Altpapder, Eunststoffahdsl]l eder Festmiill Glas
mm Altslas,  sporrigs Gegsnstands, Chriztbivma  leicht
beennbars Stoffe, Altols und sonstizs vmwal mefEhrdandsa 5 tofe
1 den Sondsmmillzammslstallon auberhall des Grundsticks,
uew.);

i auf da= Vodisgen dor  arforderdichen  schrifilichen
Gonshmipune  doz  Vommisters =@y Anbinsuns  von
Anfenantonnen,  Schildem wsw., und dis Ausfibrme dar
Arbeiten digch befigte ProfSssiondsten entsprechend allsn
rachilichen und versinbartan Auflasen;

i auf das Freihalten dar Ealkons, Loggisn und Temassan von
Lagergut jeglicher At

E. auws Ricksicht anf die Evhaliung des Hauses:

i auf dis pfeslichs Bshandlung der hlistzesenstinds der
Schliizzal und dez ZFubshir: zowiz dor mitzsmisteten
Gegmnstinds und dlgemsinsn Teile de: Hamsss, auf dis
Trockenhaltung der Fubboden, v.a bai Wassarrapistallon und -
behdltem  auf dis Vemeidung von Beschadipuimegen der Gas-,

Bz und Entwasssrungsanlassn, clektrizchen und sonstigsn
Hazsinrichtungen von Verstopfingen der Abflizzs sowia suf
daz zofortiza haldan von St0mumesn;

1 auf dis susreichenda Beobsimms und Duchliftime der
hlistrfnma das sogefaltiga Schliafen der Tivsn vnd Faneter vor
Unwettemn, Abwesanhsit und Machtrohs zowia das Absperrs=m
allar Zulsitimeen bei Untetbrechune der Vemogrune umd
wiahtend langersr Abwesanheit vom hlistgezenstand:

i =uf dis Vermsideng unndtigen Lichts in gemsinschafilich
benutsten Gebdndstailsn wnd dhemafizen Wassarsatbeanchs
zowie dis  MMithilfs gszen unbsfiste Eonitmme von
Hazsintichtingen durch hansfremds Parzonan;

i  auf diaFreihaltung der Balkons, Loggisn und Tamassan von
Schnes und Belastung durch Ablassrungan: diz Feinigune von
Eallarlichtachichten und -fanstem innarhalb dar hlisthallar und
das oodnumEzgsmabe Liftsn in dem insgesamt fivr Hanskellsr
bow. Dachboden efopdarlichen Umfang sowie dor Varzchiub
der  Femster wund  daz Hocheishem  vorhandenar
Sonnenschutrsintichtingsn bai Wacht, Wiz odar Eilta;

i auf das Varbot jaglicher Verinderning das Mistpaganstandas
und der Installationsn {einschliaflich slaktrizche Leitungen)
sowie der Montase won Schildem Kasten uwsw., bow. dar
MNutzung suferthalb der MlistrSeme gelsssmer Flichem ohna
zchriftliche Genehmigime da: Varmisters somwia dar Bafesti zums
von Wimsln, Bchrawben Haken wew. in Holoeetklsidungsn allsr
At

i auf diz Einhaltung allar wvertraslichen und rachilichen
Eadingunzan fir dis Banttmums der Gamazs;

i auf diz pfaglichs BEshandlung der Aufrugsamlassn,
Einhsltung der Badisnunesvorschrifien und Einhaltung das
Fachvarbotas in dar Aufmigskahine und in dan sllzemasinsn
Tailem des Hanses;

C. im Inferesse der Sicherheit:

i auf dis Eirhaltung allsr behirdlichen Vorschriftsn
bezsonders ban- arbeitzrechtlicher und fEnerpolizeilicher Mater,
inzbesondsra auf das Varbot offsnen Lichts sowis Lazsnms von
Gogemstindan  im  Kallar, Dachbodsn und andasm
Allgemeinflichan;

i auf di= neben dar schrifflichen Zustimmung da: Varmiaters
erfprdar]iche behdgdliche Genehmisung von VerSndsrungen am
Fousrstittan und Abzugsrohssn, auch wenn damit keins
banlichen Varindsmmeen wetbundan zind, sowis auf dia
rezalmifiza rachtreitize und sachzsmafs Warhme dar Wam-
WAIIH e Harda Warma- umd
Ealteversormumessintichiunzen im  Dlisthereich apf sigsma
Eostan umd Gefabr.
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./Beilage 3

Energieausweis fur Wohngebaude

Qi3 ..

OIB-Richtiinle 6
Ausgabe: Mirz 2015

HISCHES
SITECHNIK

INSTITUT 10

BEZEICHNUNG MFH Hide Spiel Gasse 4 - Bestand
Gebaude-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamiilenhaus

Stralle Hilde Spiel Gasse 4

PLZ/Ont 1230 Wien-Liesing

Grundsticksnr. 2035

USQHHINALG CARTH

Baujahr 2017
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Liesing
KG-Nr. 1805
Seehthe 210m

SPEZIFISLHER STANUUR | -REFERENZ-HEIZWARMEBEUARF, STANUUR | -PRIMARENERGIEBEDAREF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB pecsx PEB s«

ca
< «

MW st Diar Ist jore 'ge. de in don mu«wn«mmmwm
el wtinow Exvdon mn ¥ rarsy b
obre chticung Aus Wirmesbckommnmung, zu halten, hner
E‘:,m...dm,a.ammmm.m
2 Dor Wi ot st in Dot der
aks A5 Loty Mwmiﬂunu&mlnam
i il ot una sinem & ul ol ~ g 20Ty
HEB: Beim warden 2um Holz- und
wormobedar! din Verfusie des grbaudeieschnacton Systems tenickachin, dace mmnwwwmuwub
zahien instesondere die Verfusie der War almwmem ‘weist einen emeverbaven (FES em.) und
dur L wnd der W sowin alfilice Mmnemn. wirmn picht sermuschacen (PER nam ) Avtel s
HHSH: Dor e o O Aon iy coz- dem 1 v
Evmwtnmmw 0 cinschiielich joner Kr Vorkatien

Alle Werte gelten unter dee Asssahme cines B ol Sie geben den bedarf pro Q Brutto-Grundfliche an.
Enengs den Yo der B-Richinie § Energ und des O Inesdtats fir 8 Il der
Richtbrsm 20103 1VEU dbr die G peult wan G und das Enssgeausmeis-Vorlsge-Gesetzes (EAVG) Dwr E: peivsum fir die Sk e

F ghe und I=t 2004 - 2008 (Syom: 2000 - 2013), und es wurden URiche Alckatonsregen unersiell.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq at
v2018.071501 REPEA15 015 - Wien Projektnr. 74261

Bearbeiter DI MW

02.07.2018 Selte 1
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Energieausweis fur Wohngebaude

OiB
I OSTEREERCHISCHES

IRETITUT Pl BATE YIS

OIB-Richtiinie &
Ausgabe: Marz 215

o

BIISCHIMA & PARTHE

EPILTECHHREH
L L]
BeumCIE M

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfiache 4678 m® charakieristische Linge 337 m mitterer LHWert 0,32 Wimk
Bezugsfliche areim® Heiztage 167 d LEK. -Wert 177
Brutto-Volumen 12,644 m* Heizgradtage 3501 kd At der Lisfung Fensteriifung
Gebauwde-Hillflache 4112 m* Klimaregion N Bauweise miftelschwer
Kompaktheit (AN 0,20 1fm Morm-Aultentermperatur -i23sc Soll-innentemperatur n*c
ANFORDERUMNGEN |Referenzklima)

Referenz-Hezwirmebedarf kA HWB g 188 kWhim'a
Heizwarmebsdarf HWE -, 122 kKWhim'a
End-Lieferensrgicbedarf kA ELEB g T0.7 kWhim'a
Gesamenergiesfizenz-Faktor kA. fose 0,s2
Emeuerbarer Anted kA

WARME- UND ENERGIEEEDARF |Standortklimal

Referenz-Hezwirmebedarf 100287 KWhia HWB g2 214 kWhima
Heizwarmebsdarf 100287 KWhia HWB g 214 kKWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 58771 KWhia WwWawwe 12,8 kWhima
Hezenergiebedar 265,148 KWhia HEB g 568 kWhim'a
Energicaufiwandszahl Hezen Bz H 1,66
Haushaltsstrombedart TE.B4E KWhia HHSB 154 kWhim®a
Endenergiebedarf 2008 KWhia EEB g 73,3 kWhima
Primdrenergisbedarf 228120 KWhia PEB g, 488 kWhima
Primdrenergiebedar nicht emeuvsrbar 102666 KWhia PEB , yn o 21,8 kWhim'a
Primdrenergiebedarf emeuerbar 125454 KWhia PEB gm _gxc 26,8 kKWhima
Kohlendicxidemissionen 26771 kpia CO2 g 57 kgmta
Gesamtenergiesfizienz-Faktor faze 0.B2
Photovoltaik-Export PV e an

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstallerin Hnm&rsdmg&PmZI' GmibH
Ausstellungsdatum 2072018 11MEW|E|1

Giiltigheitsdatum 01.072028

Cie Erergies hier s Enesgi ises cienen ausachiisGich der Informanton. Aufgrng ' BN Ehebie
Al g en aufreen b & Huz, Fele wisschedets mm-uwmnmmmuaummmmmmwawunwm
hisr angegebenen abweichen

Bearbeiter DN MW
02.07_2018 Seite 2
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v2018,07 1501 REPEA1S o15 - Wien Projektnr. 74261

Seite 14



