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Betreutes Wohnen fir

Seniorinnen und Senioren

Gutes und leistbares Leben im
Mehrgenerationenhaus
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1. ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Diese barrierefreie Anlage befindet sich im Zentrum von Ebreichsdorf. Das von Cuubuus Architects &
Developers entwickelte Projekt flir Betreutes Wohnen richtet sich an Seniorinnen und Senioren, die
sich fiir modernen, selbstandiges Wohnen in einem Haus, wo mehrere Generationen
aufeinandertreffen, vorstellen kénnen.

Das Haus ist ideal an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, so befindet sich eine Bushaltestelle
der Busse 4 und 200 direkt gegeniiber, und der Ebreichsdorfer Bahnhof ist ebenfalls fulaufig gut
erreichbar.

Diverse Geschafte mit Nahversorgern, Restaurants, der Golfplatz Ebreichsdorf sowie das Schloss
Ebreichsdorf befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

2. INFOR5MATIONEN ZUR WOHNANLAGE

Im Rahmen des Generationenhauses entstehen insgesamt 52 hochwertige Wohnungen mit
ansprechendem Flair und zeitgemalRem Komfort, nach aktuellstem technischen und 6kologischen
Standard. Die barrierefreie Wohnanlage verfiigt Gber Aufzug und Tiefgarage sowie liber eine eigene
Photovoltaikanlage am Dach, die die Allgemeinflachen mit Strom beliefert.

Von den 52 Wohnungen sind 24 fiir Betreutes Wohnen fiir Seniorinnen und Senioren vorgesehen,
ein einladender Gemeinschaftsraum im ErdgeschoR fiir gemeinsame Aktivitdten, sowie eine
Infrarotkabine als kleiner Wellnessbereich. AuRerdem entstehen am Dach Méglichkeiten fiir Urban
Gardening, um die Gemeinschaft aller Hausbewohner untereinander zu fordern.

Jeder Wohnung steht eine Einlagerungsflache in Form eines Kellerabteils oder Abstellraums zur
Verfligung, aulRerdem gibt es 2 Fahrradabstellraume im ErdgeschoR.

Die Wohnungen werden auf die Dauer von 10 Jahren vermietet.

Zentral gelegen
Leistbare Mieten
Barrierefreie und moderne Anlage mit insgesamt 52 Wohnungen
24 Wohnungen fiir Betreutes Wohnen mit Balkon , Terrasse und tw. Garten
Seniorengerechtes Wohnen
Betreuungskraft an Wochentagen

Gemeinschaftsraum mit Kiiche und Einrichtung
Infrarotkabine
Begriinter Innenhof
Bader mit Haltegriffen
Tiefgarage
Fertigstellung im 2. Quartal 2022
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3. TOP 1.26-3.0G

TOP 1.26

Wohnnutzfliche 43,98 m?
Zimmer Wohnzimmer Balkon 10,68 m?
ol FERTil Einlagerungsraum 2,55 m?

10,12 m? 16,79 m?

10,68 m2

Balkon
Betonstein

HAUPTPLATZ

Ausstattung gemdf3 Baubeschreibung, die dargestellte Méblierung (ausgenommen Dusche, Waschtisch und WC,
Kiiche) ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag. Alle dargestellten
Gegenstdnde haben symbolischen Charakter. Die WohnungsgréfSen sind circa - Angaben und kénnen sich durch
die Detailplanung dndern.

Die moderne 2-Zimmerwohnung mit ca. 44m? ist barrierefrei und befindet sich im 3.0G der Anlage.
Die Einbaukiiche ist ausgestattet mit

e Herd mit Ceranfeld und Backrohr, inkl. Abschaltautomatik
e Kihlschrank mit Gefrierfach

e Geschirrspiler

e Edelstahlspiile

e Armaturen

e Warmwasser Uber allgemeine Wasseraufbereitung

e Dunstabzug — Flachlifter mit Kohlefilter (Umluftgerat)

e Rilickwandverkleidung

e Schranke, Oberschranke und Laden

Bei der Ausstattung wird auf moderne und solide Materialien geachtet. Der Wohnbereich und das
Schlafzimmer sind mit einem Fertigparkettboden mit Trittschallddmmung ausgestattet. Der Vorraum
und der Sanitarbereich (Bad mit WC) sind mit Fliesen in einem hellen Farbton ausgestattet. Auf die
entsprechende Rutschsicherheit wird geachtet.

Die Kunststofffenster haben eine 3-fach Isolierverglasung. Der Einhandbeschlag wird in barrierefreier
Hoéhe montiert. AuRerdem verfliigen Fenster und Fenstertiiren Gber Rollliden mit elektrischer
Bedienung. Es werden R6hrenspanntiiren sowie Wohnungseingangstiiren mit Tiirspion verbaut. Die
Bewohner erhalten je Wohnung 3 Wohnungsschlissel fir Hauseingang, Wohnung, Allgemeinrdume
und Brieffachanlage. Die Eingangstiire ist beidseitig sperrbar.
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4. KOSTEN

Monatliche Kosten Wohnung:

Mietzins netto EUR 527,93
Zusatzausstattung netto EUR 40,00
Gemeinschaftsraum netto EUR 50,00
Betriebskosten netto EUR 71,75
10% USt Mietzins EUR 68,97
Insgesamt brutto EUR 758,64

Die Betriebskosten verstehen sich exklusive Strom, Warmwasser und Heizung, da diese Kosten von den
Versorgern direkt mit dem Mieter verrechnet werden. Der Wérmebezug wird (iber den Energielieferanten Engi
bereitgestellt. Der Mieter ist verpflichtet einen Einzelwdrmelieferungsvertrag zur Direktverrechnung der
Wérme- und Wasserkosten mit einem beauftragten Abrechnungsunternehmen (z.B. Ista) abzuschlief3en.

Ein Betreuungsentgelt wird gesondert durch die Betreuungsorganisation verrechnet.

Monatliche Kosten Tiefgaragenstellplatz:

Miete netto EUR 50,00
20% USt 10,00
Betriebskosten netto 17,00
20% USt 3,40
Insgesamt brutto EUR 80,40
Einmalige Kosten:
Kaution (3 Bruttomonatsmieten) brutto? EUR 2.276,00
Provision (2 Bruttomonatsmieten) brutto? EUR 1.655,22
Provision fiir Garagenvermittlung (2 Bruttomonatsmieten) brutto? | EUR 160,80
Insgesamt brutto EUR 4.092,02

1zahlbar an den Vermieter bei Unterfertigung des Mietvertrags
2zahlbar an SEWO Servicewohnen GmbH bei Unterfertigung des Mietanbots
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KONTAKT

Gaby Steiner

+43 (0) 699/ 1858 8888

office@service-wohnen.at

www.service-wohnen.at

SEWO Servicewohnen GmbH

Exklusiver Vermarktungspartner der
Silver Living Gruppe

i“ : ( Neusiedlerstrae 13/1, 2340 Modling

Ao
Saes

5. RECHTLICHER HINWEIS

Die Unterlagen sind vertraulich und nur fiir den Empfdnger bestimmt. Unbefugte Weitergabe an
Dritte verpflichtet zu Schadenersatz in Hé6he der Gesamtprovision. Die Maklergebiihr ist mit
Mietanbotsunterfertigung fdllig. Die enthaltenen Zahlen dienen zu Anschauungszwecken, haben
keine rechtliche Verbindlichkeit und kénnen nicht garantiert werden. Dargestellte Grundrisse und
Einrichtung sind beispielhaft, WohnungsgréfSen sind circa-Angaben und kénnen sich durch die
Detailplanung noch geringfiigig dndern — baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Mafgeblich sind
die Angaben im Mietvertrag. Ausstattung gemdf8 Bau- und Ausstattungsbeschreibung.
Visualisierungsstatus Entwurf, Anderungen vorbehalten.

Die dargestellten Informationen wurden mit grofSer Sorgfalt recherchiert, die SEWO Servicewohnen
GmbH libernimmt keine Haftung fiir Richtigkeit, Vollsténdigkeit, Aktualitdt oder Genauigkeit. Druck-
und Satzfehler vorbehalten.

Stand Dezember 2020, Anderungen vorbehalten.
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6. IMPRESSIONEN
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