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Atemberaubende Penthouse-Wohnung

mit Garten und Pool
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Willkommen in lhrer neuen Wohlfiihloase in Linz.

Diese hochwertige 3-Zimmer-Wohnung (Top 3) in der
PrechtlerstraSe 67a in Linz bietet Ihnen ein einzigarti-
ges Wohnambiente mit zahlreichen Highlights, die keine
Wohn-Wiinsche offen lassen.
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ca. 84 m?
Wohnflache
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ca. 43 m?
Dachterrasse

ca. 134 m?

Gartenflache

_JL Stellplatz: 2x Carport, 2x AulBenstellplatz

Moblierung: hochwertige Kliche & mal3gefertigte Mobel

_Q_ \Verfugbarkeit: Friihling 2025
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Ein Unikat furs Leben.

Die moderne und grof3zligig geschnittene Immobilie Uberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung und zahlreichen An-
nehmlichkeiten, Auf 84m? Wohnflache bleiben wirklich keine Wiinsche offen und auch eine Dachterrasse zahlt zum Objekt.

Das auBergewohnliche Highlight der Dachgeschosswohnung ist aber ein dazugehoriger Eigengarten. Ja, genau. In lhrer neu-
en Traumwohnung verbinden Sie den Penthouse-Wohnflair mit einem Garten. Dieser wurde 2024 von einem professionellen
Gartner neugestaltet und verflgt Uber ein automatisches Bewasserungssystem flr Terrasse und Grinflachen. Ein stilvoll
folierter Pool mit praktischer Abdeckung sorgt flr unbeschwerte Urlaubsgefihle Zuhause, wahrend ein Gartenhaus zuséatz-
lichen Stauraum bietet.
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Hochwertig und durchdacht -
hier bleiben keine Wiinsche offen.

Die Wohnung selbst ist hochwertig ausgestattet und verfligt
Uber eine hochwertige, malBangefertigte Einbauklche mit
hochwertigen, modernen AEG-Geraten.

Auch im Vorraum, dem Badezimmer und dem Blro befinden
sich individuell angefertigte Einbaumobel. Fir Fashionlieb-
haber*innen steht zudem ein begehbarer Schrank zur Ver-
figung, der den Wohnkomfort komplett macht.
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Funktionalitat trifft Platz und Mobilitat.

Der voll ausgebaute Keller erstreckt sich Uber ca. 30 m? und ist mit hochwertigem Vinylboden ausgestattet - aktuell wird er
als Fitnessraum genutzt, Flr Fahrzeuge stehen zwei Carport-Stellplatze zur Verflgung, wobei einer mit einer Lademaoglichkeit
fUr Elektroautos ausgestattet ist, Zusatzlich gibt es zwei weitere Aul3enstellplatze direkt vor den Carports.
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Ein Unikat — Hier trifft
Penthouse-Wohnflair auf
einen eigenen Garten mit Pool.

So fehlt es in dieser Immobilie an wirklich nichts. Sie
kombiniert stilvolles Design mit durchdachter Funk-
tionalitat und bietet hochsten Wohnkomfort und das in
bester Wohnlage.

Optimal in direkter Nahe zum Naturerholungsgebiet
Wasserwald gelegen, punktet |hr neues Eigenheim mit
gleichzeitiger Stadtnahe. Ob zu FuB, mit den Offis oder
dem eigenen Auto, durch die gute Anbindung erreicht
man seine Ausflugsziele, Bildungsstatten oder den Ar-
beitsplatz ganz einfach. Der ideale Ausgangspunkt fur
ein erstklassiges Leben in Linz.
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Weitere Eindricke.
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Highlights.

Grol3zugige Wohnflache
FuBbodenheizung

Heizung: Fernwarme

‘b

Eigener Garten
- professionelle Gestaltung durch Gartner
- inklusive automatischem Bewasserungssystem fur Terrasse und Garten

P

Privater Pool

- stilvolle Edelfolierung

-praktische Poolabdeckung

Gartenhaus zur praktischen Nutzung und Aufbewahrung

Keller
Vollausgebaut mit hochwertigem Vinylboden auf ca. 30 m?, aktuell als Fitnessraum genutzt

Hochwertige Einbaukuche mit modernen AEG-Klichengeraten
Malgefertigte Einbaumaobel im Vorhaus, Biiro, begehbaren Schrank und Badezimmer
Stellplatze

- 2 Carport-Stellplatze, einer davon mit der Moglichkeit, ein Elektroauto zu laden
- 2 zusatzliche AuBenstellplatze vor den Carports

Pkl kA

Klimaanlage
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Grundriss Kellergeschoss.

Technik
Keller 29,69 m?

Gesamt: 29,69 m?

ENERGIEAUSWEIS

HWB: 36 B
foue : 069 At

GRUNDBUCH
GST.Nr.: 1829/12
EZ 2587

KG 45202
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Grundriss Erdgeschoss.

Eingang
3,99m?

Zufahrt

Eingang: 3,99 m?

Gesamt: 3,99 m?

Garten: 133,73 m? ENERGIEAUSWEIS GRUNDBUCH

Stellplatz 1 HWB: 36 B GSTNr.: 1829/12
fooe: 069 A+ EZ 2587

Stellplatz 2 KG 45202

obilienbdar 16
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Grundriss Obergeschoss.

Essen | Wohnen: 39,98 m? -
Schlafen: 12,67 m? =
Kind: 10,45 m? Koche
Bad: 701 m? ] saem’
SR: 3,48 m? Essen | Wohnen
. 39,98m? l;| l;|
Klche: 3,46 m? °
WC: 2,74 m? - —
& |
1 I 2
Gesamt: 79,79 m? 4 ED
Dachterrasse: 42,77 m? 7 o
SChle@ﬂ |
12,67m?
ENERGIEAUSWEIS . |
HWB: 36 B L L
foeet 069 A+ —— O
GRUNDBUCH N

GSTNr.: 1829/12
EZ 2587
KG 45202
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Kaufpreis.

Gesamt: EU R 620000,'

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten. Gemal3 §5 Absatz 2 Mak-
lergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
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Linz.

95,98 km? | 107.743 Einwohner*innen

Wunderschon an der Donau liegt Linz, die Landeshauptstadt
Oberosterreichs, im Herzen Europas. Es gibt viele Moglichkei-
ten Linz kennenzulernen und die Vielfalt der Stadt an der Donau
zu erleben. Bei einer Stadtbesichtigung, beim Erkunden der Se-
henswurdigkeiten, bei den unzahligen Veranstaltungen oder beim
Genuss kulinarischer Hohepunkte. In Linz gibt es immer wieder
Neues zu entdecken.

Die Kulturhauptstadt Europas 2009 und UNESCO City of
Media Arts ist ein echtes Unikat: Zu Linz gehoren Europas mo-
dernstes Musiktheater und eine vitale zeitgendssische Kultur-
szene ebenso wie eine blihende Wirtschaft mit weltweit tatigen
Spitzenunternehmen. Linz ist der grofte Wirtschaftsstandort
im oberosterreichischen Zentralraum, der zu den drei starksten
in ganz Osterreich z&hlt. Rund 190.000 Menschen sind in der Stadt
beschaftigt. Nicht nur in der bestens erhaltenen Altstadt drickt
sich die Verbindung der sagenhaft griinen Stadt zu ihrer lange
zurlckreichenden Geschichte aus. Doch in Linz finden die
Menschen die Lebensfreude im Hier und Jetzt. Lange und
ereignisreich ist die Stadt-Geschichte, architektonisch einmalig
der gewachsene Stadtkern und der barocke Hauptplatz im Spe-
ziellen, Doch die Aufmerksamkeit gilt vielmehr der Gegenwart
und der Zukunft.
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Entfernungen.

Kindergarten =~ 600m | 8 min LS
Apotheke  1,5km | 15 min &
Arzt  4km | 7 min @
Bahnhof  4,6km | 9 min @
Volksschule — 2,6km | 6 min
Friseur ~ 600m | 9 min &
Supermarkt ~ 500m | 8 min &Js
Gastronomie  450m | 7 min &k
Fitnessstudio ~ 1,5km | 21 min &
Zentrum  5,6km | 13 min @

&Eimmobilienbdr 20
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KONTAKT

‘ ‘ Jetzt gleich Christoph Blank BSc.

Beratungsgesprach

vereinbaren!
M +436991015 0515
E christoph.blank@immobaer.at

Bulrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine
Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.
Gemdan §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen
nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien,
Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen
sich aufgrund von Detailplanungen éndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdébeln nicht geeignet- nicht maBstabsgetreu. Statische
& bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



