Aagezelntam 30 AN

314303

val. 1393 verhueht

. Finanzamt fir Gebthren u.
Verkehrsteuern in Wien

u.unter B.R.P,

Die Unterzeichner verpflichten sich unwiderruflich zum AbschluB des
nachstehenden

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen allen Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 161 des
Grundbuches 12215 Langenlois wie folgt:

Die Vertragsparteien sind Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 161 des
Grundbuches 12215 Langenlois, Kaserngasse 10-12, mit den Grundstiicken
Nr.405 Garten, 406 Garten, ./10 Bauflache und .11 Baufliche.

IL.

Die Vertragspartner rdumen einander hinsichtlich ihrer Miteigentumsanteile
an der gegenstandlichen Liegenschaft unentgeltlich und wechselseitig das
dingliche Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung, sohin
das Wohnungseigentum im Sinne des WEG 1975 iiber die in der Tabelle
ausdriicklich bezeichneten selbstindigen Wohnungseigentumsobjekte ein,
sodall der Wohnungseigentiimer alleiniger Nutzungsberechtigter des bei
seinem Namen angefiihrten Wohnungseigentumsobjektes ist.

Mit Entscheidung des Bezirksgerichtes Langenlois vom 31.Jdnner 1994
zu GZ Msch 4/93 wurden die Nutzwerte der vertragsgegenstandlichen
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Liegen_schaﬁ rechtskraftig festgesetzt. Es ergeben sich daher die in der
folgenden Tabelle angeflihrten selbstindigen Wohnungseigentumsobjekte
samt Numerierung und vertragsgemafer Eigentumszuteilung:

Objekt-Nummer/
/ B-Blatt:

top.Nr.1
top.Nr.2
top.Nr.3

top.Nr.4

» top.Nr.5
top.Nr.6
top.Nr.7
top.Nr.8
top.Nr.9
top.Nr.10
top.Nr.11
top.Nr.12

4 top.Nr.13
top.Nr.14

top.Nr.15

Summe

Beschreibung:

ErdgeschoB
Wolnung, Parkplatz

Erdgeschof
Wohnung, Parkplatz

Frdgeschol
Wolnung, Parkplatz

Erdgeschof$
Wohnung, Parkplatz,
Garten

1.Stock
Wohnung, Parkplatz

L.Stock
Wolmung, Parkplatz

1.Stock
Wolmung, Parkplatz

1.Stock
Wolimung, Parkplatz

2.8tock
Wohnung, Parkplatz

2.8tock
Wohnung, Parkplatz

2.Stock
Wohnung, Parkplatz

2.Stock
Woluung, Parkplatz

Erdgescho, Hof
Restaurant

Erdgeschof u.1.Stock
Wohnung

ErdgeschoB u.1.Stock
Wohnung

Eigentiimer:

AAA Bau-und Geschiifls-
vermittlung Ges.m.b.H.

AAA Bau-und Geschifls-
vermitthung Ges.m.b.H.

AAA Bau- und Geschiills-
vermittung Ges.am.bui L

AAA Bau- und Geschiifls-
vermittlung Ges.m.b.H.

AAA Bau- und Geschillls-
vermitthung Gesanb. 11,

AAA Bau- und Geschiifls-
vermittiung Ges.am.b. 1.

AAA Bau- und Geschills-
vermittlung Ges.n.b.11.

AAA Bau- und Geschitfls-
vermittlung Ges.amlb. 11,

Michael Hellerschunid,
geb,16.4.1966

Mag.Hans Martinetz,
geb.13.5.1957

AAA Bau-und Geschifls-
vermittlung Ges.m.b.H.

AAA Bau-und Geschiifls-
vermittlung Ges.n.b.H.

AAA Bau- und Geschiifis-
vermittlung Ges.m.b.H.

AAA Bau- und Geschifls-
vennittlung Ges.m.b.H.

AAA Bau-und Geschills-
vermittlung Ges.m.b.H

Nutpvert-Anteil

113/1559
5711559
841559

82/1559

89/1559
80/1559
102/1559
10171559
70/1559
72/1559
94/1559
93/1559
225/1559
185/1559

112/1559

1559/1559




Iv.

(1) Als allgemein zu nutzende Teile des Hauses gelten:

die Hauseinfahrt bis zum Hoftor,

der Hof mit Ausnahme der 12 Kfz-Abstellplitze,

der Durchgang zum Stiegenhaushof,

die Waschkiiche,

der Zugang zu den Kellern,

das Stiegenhaus bis zur Tiire in den Dachboden

der nicht mit einem Jagerzaun abgegrenzte Teil des Gartens

(2) Alle anderen Teile der Liegenschaft bleiben der Sondernutzung (aus-
schlieBlichen Nutzung) einzelner Wohnungseigentumsobjekte vorbehalten

(3) Der nichtausgebaute Teil des Dachbodens wird der Wohnung top.Nr.1
zugeordnet; demnach steht dem jeweiligen Eigentimer dieser Wohnung das
ausschlieBliche Nutzungsrecht an diesen Dachbodenflichen samt allenfalls
dariiber zu nutzenden Dachflichen (Terrassen) zu. Die Vertragspartner
verpflichten sich, jederzeit iiber Aufforderung alle Zustimmungs-Erklarungen
fir die Behorden zwecks Ausbau des Dachbodens abzugeben und einer sich
daraus notwendigerweise ergebenden Anderung von Wohnungseigentums-
vertrag und Nutzwertfestsetzung zuzustimmen,

V.

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum
schonend und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum
entdeckten Schiaden sind unverziiglich bekannt zu geben. Jeder
Miteigentiimer ist verpflichtet, die auf seinem ausschlieBlich in Beniitzung
stehenden Teil des Hauses installierten technischen Anlagen, Gerite und
Installationen (Leitungen) bei Notwendigkeit der Wartung oder Reparatur
zuginglich zu machen.




VL

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, fiir die Instandsetzung, Instandhaltung
und laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden
Einheit zu sorgen und alle notwendigen Reparaturen auf eigene Kosten
vorzunehmen. Die Instandhaltung der allgemeinen Teile der Liegenschaft,
insbesondere AuBenmauern, Dach, Einfahrt und Stiegenhaus, obliegt allen
Miteigentimern gemeinsam.

VIL

Gemil § 16 WEG kann uber Mehrheitsbeschlufl fiir zukiinftige Instand-
haltungs- und Verbesserungsarbeiten eine Riicklage gebildet werden.

VIIL

Die Vertragsteile vereinbaren schon jetzt im Sinne der Bestimmung des § 4
Abs.2 WEG bei einer allenfalls erforderlich werdenden Berichtigung der
Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung der Nutzwerte durch die
zustandige Behorde, daB die Ubertragung der Miteigentumsanteile
unentgeltlich zu erfolgen hat.

IX.

(1) Die Vertragsteile verpflichten sich, jeder baulichen Verdnderung im
Inneren der Wohnungseigentumsobjekte zuzustimmen, soferne dadurch nicht
das #duflere Erscheinungsbild des Hauses bzw. der allgemeinen Teile des




Hauses verdndert oder beeintrichtigt wird. Bauliche Verdnderungen, die das
Erscheinungsbild des Hauses verindern wiirden, sind nur mit Zustimmung
der Mehrheit der Miteigentiimer - unanbhingig von der baurechtlichen oder
technischen Moglichkeit - zulissig. .

(2) Jede bauliche Verinderung ist jedenfalls dem Verwalter vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen.

X.

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum
ungehindert zu beniitzen, soweit nicht Gesetz, Rechte Dritter oder diese
Vereinbarung dem entgegenstehen.

(2) Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung,
Verpachtung oder auf andere Art bleibt der Wohnungseigentimer an alle
Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung voll und ganz gebunden und fiir die
Handlungen des Dritten der Miteigentiimergemeinschaft gegeniiber
verantwortlich. Der Wohnungseigentiimer ist verhalten, den Dritten
vertraglich an die Bestimmungen des Wohnungseigentumsvertrages zu
binden, VerstoBe dagegen als ausdriickliche Kiindigungsgriinde des Vertra-
ges aufzunehmen und bei groben und wiederholten VerstoBen alles zu
unternehmen, um den Dritten aus dem Haus zu entfernen.

XL
(1) Alle Miteigentiimer unterwerfen sich der Hausordnung, die fiir sie
verbindlich ist.

(2) Das Erlassen, Ergiéinzen oder Andern der Hausordnung erfolgt durch die
Mehrheit der Miteigentiimer.



XIL.

Die Bestellung und Abberufung des Hausverwalters erfolgt durch die
Mehrheit der Miteigentimer.

XIII.

Die Vertragsteile vereinbaren ausdricklich, daf3 alle Aufwendungen fur die
Liegenschaft und Beitrage zur Ricklage im Verhiltnis der reinen
Wohnflachen der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte zur gesamten
Wohnfliche des Hauses aufgeteilt werden, wobei diese Vereinbarung
ausdriicklich unter Bezugnahme auf die Bestimmung des § 19 WEG
getroffen wird.

XIV.

(1) Der Verwalter hat mindestens einmal jahrlich eine Eigentimerversamm-
lung einzuberufen, auf der er - soferne die Miteigentimer nichts anderes
beschlieBen - den Vorsitz fiihrt. Eine Versammlung ist vom Verwalter auch
dann einzuberufen, wenn dies von mindestens einem Viertel der Miteigen-
timer (nach Anteilen) verlangt wird.

(2) Ist kein Verwalter bestellt worden oder versaumt er die Einberufung der
Versammlung, kann diese von einem Viertel der Miteigentiimer (nach
Anteilen) einberufen werden.

(3) Die schriftliche Ladung zur Versammlung erfolgt in Form eines
Anschlages im Haus zumindest eine Woche vorher unter Bekanntgabe der
Tagesordnung; personliche Zustellungen an die einzelnen Miteigentiimer sind
nicht erforderlich.

(4) Die Willensbildung der Miteigentimer iber die Verwaltung der
Liegenschaft erfolgt durch Beschlisse auf dieser Miteigentimerver-
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sammlung, wobei die Stimmen nach Anteilen (und nicht nach Kopfen)
gewertet werden. Bei gemeinsamem Wohnungseigentum von Ehegatten wird
bei Erscheinen nur eines Ehegatten bei der Versammlung das Vorliegen eines
Vollmachtsverhiltnisses  zum nichterschienenen  Ehegatten vermutet;
divergierende Entscheidungen von Ehegatten im Falle gemeinsamen
Wohnungseigentums sind moglich. Vertretungsrechte hinsichtlich anderer
Miteigentiimer sind schriftlich nachzuweisen.

(5) Alle Beschlisse - mit Ausnahme der Anderung des Wohnungseigentums-
vertrages - werden mit einfacher Mehrheit der Miteigentumsanteile (und
zwar der tatsichlichen Mehrheit der gesamten Liegenschaft und nicht der
Mehrheit der erschienenen Miteigentiimer) gefaBt. Dies betrift auch
Mafnahmen der auferordentlichen Verwaltung.

XV.

(1) Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung aus irgendeinem Grund
rechtsunwirksam sein, so soll die Gultigkeit der anderen Bestimmungen
davon nicht berithrt werden. An Stelle der ungiltigen Bestimmungen
kommen die diesbeziiglichen Bestimmungen des WEG subsididr zur
Anwendung, wobei der beabsichtigte Sinn des gesamten Vertrages bei
Auslegung der einzelnen Bestimmungen vorrangig zu berticksichtigen wire.

(2) Zustellungen an die Wohnungseigentiimergemeinschaft haben an den
Verwalter zu erfolgen.

, (3) Erfullungsort fur alle Anspriiche aus dieser Vereinbarung ist Langenlois,
L als Gerichtsstand gilt das sachlich zustdndige Gericht in Langenlois.
h

(4) Jede Anderung dieser Vereinbarung ist nur in Schriftform méglich.

) Krems, am 19. September 1994

L LAY A,

Krems, .am 29. September 1994
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BRZ 2075/1g94
‘Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Michael H e 1 1 e T -

s ¢c hmi d, geboren am sechzehnten (16.) April (1966) ein-—---—
tausendneunhundertsechsundsechzig, technischer Angestellter, --
3550 Langenlois, Kaserngasse 10-12, wird bestdtigt. ——--——ee__
Krems an der Donau, am neunzehnten (19.) September (1994) -—---

eintausendneunhundertvierundneunzig., —-—-—-cmmm e oo e
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BRZ 2184/1994

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Magister Hans -—-----
Martinet z, geboren am dreizehnten (13.) Mai (1857)-
eintausendneunhundertsiebenundfinfzig, Angestellter, 1020 -
Wien, GroBe Schiffgasse 19/11, wird bestdtigt. ——we—eeeeaaoo
Krems an der Donau, am neunundzwanzigsten (29.) September -

(1994) eintausendneunhundertvierundneunzig. —--w—ww——-- ——
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orstehendgn Unterschrift des Herrn Doktor
Leopolqd RIEPL, geboren am 28. (achtundzwanzigsten) September
1941 (neunzehnhunderteinundvierzig), Pensionist, 2020
Hollabrunn, Windgassing 57, mit dem Zusaty "fir Firma aaa Bau-~

und Geschéftsvermittlung-Gesellschaft m.b.H.”, wird hiermit be-
stétigt.---~——-—-—~—--——-—-——~——-~—-—~—--~—-—-—~




