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BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

MEHRFAMILIENHAUS
Kohlstatt 5
4893 Zell am Moos

VARIANTE STANDARD

WOHNUNGEN - ZUBEHOR

Jede Wohnung erhdlt als Zubehdr ein versperrbares Kellerabteil im Erdgeschol, das
mit Trennelementen aus Holz abgegrenzt und mit der Topnummer bezeichnet ist.
Jede Wohnung erhdlt ein versperrbares Brieffach in einer zentralen
Briefkastenanlage.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Lift 8 Personen
Raum fuUr Kinderwdgen und Sportgerate Erdgeschol3
Waschraum Erdgeschol3
Technik / E-Technik Erdgeschol If.
Gange und Schleusen PlGnen
MOUllraum ErdgeschofB

Alle TUren im ErdgeschoB im allgemeinen Bereich werden als Stahlblechtiren bzw.
It. Erfordernis als selbstschlieBende Brandsc hutztiren (El, 30C) ausgefUhrt. Alle
notwendigen  Sicherheitseinrichtungen, wie  Feuerldscher, Normal- und
Notbeleuchtung (Fluchtwege) und Beschilderungen werden eingerichtet.

Die Decken im ErdgeschoBB werden in Stahlbeton und je nach Erfordernis im
Kellerbereich mit Tektalan geddmmt ausgefthrt, im Bereich Stiegenhaus und
Eingang werden Wande und Decken verputzt.

Die gesamten Allgemeinfldchen werden entsprechend begront und mit
Struchern bepflanzt. Die Zugdnge, Zufahrten und Parkfldchen werden asphaltiert.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG
(alle Konstruktionen It. Energieausweis)

Die Ausgestaltung erfolgt nach den Detailpladnen des Architekten. Geringfugige
Anderungen gegeniber der vorliegenden Visualisierung sind moglich und zuldssig.

Irtum, behdrdliche und technische Auflagen und Anderungen bzw.
Abweichungen, die sich ohne offensichtliche Minderung des Gebdudewertes aus
handwerklichen, architektonischen oder konstruktiven Grinden sowie aus Grinden
der Materialbeschaffung ergeben, bleiben dem BautrGger vorbehalten.

Fundamentierung

Wasserundurchldssige monolithische Bodenplatte als Stahlbetonfundamentplatte,
Starke und Betonqualitat It. statischem Erfordernis, alle AnschlUsse horizontal und
vertikal mittels Fugenbdndern.

ErdgeschoBmavuerwerk

AuBenwdnde aus Stahlbeton bzw. bei Erfordernis aus wasserundurchldssigem
Stahlbeton 20-30 cm stark mit Perimeterddmmung, Innenwdnde aus Stahlbeton bzw.
gebranntes Ziegelmauerwerk verputzt. Starke und BetongUte gemdB statischem
Erfordernis.

GeschoBdecken
Stahlbetondecken It.  Stafik mit  Ausgleichsschittung,  Trittschallddmmung,
schwimmendem Estrich und Bodenbelag It. Ausstattungsbeschreibung. Untersichten
werden verputzt.

AuBenmaverwerk

Planziegel mit 20 cm starkem Vollwdrmeschutz aus Polystyrol mit Kunstharzputz bzw. mit
Mineralfaserddmmung mit Holzlattenfassade. Farbe laut Absprache mit dem
Architekt. Die Wandinnenseiten werden mit Gips- bzw. Kalkzementputz in den
Feuchtrumen ausgefihrt.

Vollwdrmeschutz, Ho

Verputz Farbe WeiB L&rchenholz
Farbe nach Wahl

(Symbolfoto) .
des Architekten
(Symbolfoto)
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Wohnungstrennwdande

20 cm Stahlbetonwdnde laut statischem Erfordernis. Einseitig mit einer Vorsatzschale
aus Mineralwolleplatten.

Nicht tragende Zwischenwdnde
10-15cm gebranntes Ziegelmauerwerk bzw. Gipskartonwdnde beidseitig mit Gips-
bzw. Kalkzementputz in den FeuchtrGumen verputzt.

Satteldach, Terrassen

PultdachausfUhrung: Holzkonstruktion nach statischem Erfordernis mit 24 cm Starke
Mineralfaserddmmung und 8 cm HinterlUffung; Dachhaut: Blecheindeckung mit
Photovoltaikanlage. Bei den Terrassen wird der Belag mittels Stein- bzw.
Kunststeinplatten hergestellt.

PV-AnlageamDach
Symbolfoto Symbolfoto

Spengler- und Dachdeckerarbeiten
Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Alublech fUr Regenrohre,

Fensterbleche, Attikaverblechung sowie DachanschlUsse. (Farbe nach Wahl des
Architekten)
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Fenster, AuBentiren & Portale

Fix-, Dreh- & Dreh-Kippelemente aus Aluminium-Konstruktion (Portale) und
Kunststoff (Fenster), Farbe schwarz. Verglasungen als 2- bzw. 3-Scheiben-
Warmeschutz-lsolierverglasung (U = max. 1,1 W/m2K, RW = mind. 30 dB)
Edelstahlbeschlage.

Fensterbdnke innen weiB Helopal, auBen als beschichtete  Alu-
Spenglerkonstruktion. Sdmtliche Fensterdéffnungen erhalten als Sonnenschutz
AuBenraffstores. Alle Raffstores werden mit Elektroantrieb ausgestattet. AusgefUhrt
werden die Raffstores passend zur Fassade, die Tragkonstruktion wird an das
Fenster angepasst.

Symbolfoto A Symbolfoto

Heizungsanlage

AuBentemperaturabhdngige Warmepumpenanlage
(Luftwarmepumpe) mit Pufferspeicher. Zentralheizungsanlage als
FuBbodenheizung / KUhlung mit Wohnungsstation.

Nasseinheiten

Innen liegende Rdume wie Bdder und WC's, welche keine Fenster aufweisen,
werden mechanisch Uber Dach entlUftet. Die Steuerung erfolgt Uber einen
eigenen Schalter oder mit dem Lichtschalter gekoppelt.

Balkone/Terrassen

Aufbau laut Punkt , Satteldach, Terrassen®. Die Balkone werden wo notig
wdrmegeddmmt ausgefuhrt, die Oberfl&dche wird verputzt.

FuBbodenbelag wird aus Stein- bzw. Kunststeinplatten, Balkonbristungen werden
aus Holzlatten mit Edelstahlhandlauf passend zur Fassade des DachgeschoBes
ausgefuhrt.
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Symbolfoto

Handldufe Innen
Handldufe werden als Edelstahlhandidufe nach Wahl des Architekten ausgefuhrt.

Symbolfoto
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AUSSTATTUNG:

Boden

Sdmtliche Wohn- & Schlafrdume werden mit Ausnahme der gefliesten Flachen &
Allgemeinflachen mit einem hochwertigen Echtholzfertigparkett Standardqualitat
ausgestattet, hier stehen einige Muster zur Auswahl. Fugen passend zu Parkett.

Gegen Aufpreis kann auch ein Bodenbelag nach Wahl des Kaufers verlegt
werden.

Symbolfoto Symbolfoto Symbolfoto

Steinzeug
Allgemeinfldchen wie Stiegenhduser, Gdnge, Kellerrdume erhalten Naturstein,
bzw. Feinsteinzeugbeldge.

Wdande im Bereich der Duschen werden raumhoch mit Fliesen, bzw. Feinsteinzeug
versehen, die/ das ebenso am Boden der Duschen verlegt werden. Alle Ubrigen
Wdnde in Bad und WC erhalten einen weiBen Anstrich.

Symbolfoto Symbolfoto
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Turen

InnentUren:
Réhrenspan-Innenturen, stumpf (bUndig) einschlagend mit innen-liegendem
Band, Oberflache weiB3, Fidchen bundige Umfassungszarge mit Schattennut, dazu
passende Drucker in Edelstahl und Magnetfallenschloss,
im WC mit PIN-Sperre.

Flatfix Amsterdam rund
o.giw.
Symbolfoto

Wohnungseingangsturen:

BrandschutztUren (El2 30) It. behdrdlicher Vorschreibung mit
Sicherheitsbeschlag und Sicherheitszylinder.

Namensschild und TUrspion, BeschlGge in Edelstahl b,
Knauf auBen und TOrgriff innen Symbolfoto Innentire

Malerarbeiten

Unabhdngig vom GescholB werden Wande mit einer Innenraumfarbe in ELF-
Qualitat (Frei von Lésungsmitteln, Weichmachern und Emissionen) weil3
gestrichen.

Dunstabzug
Umiluft. Bora-Systeme o.glw. mussen gegebenenfalls auf die Moéglichkeit der
AusfUhrung gepruft werden.

Sanitareinrichtungen
Sanitdreinrichtungen in den Wohnungen:
(je nach WohnungsgroBe unterscheiden sich die Ausstattungsmengen)

WC: 1 Klosettanlage, wandhdngend, weil, mit versenktem SpuUlkasten, 1
Handwaschbecken

Bad: 2 Waschtischanlage, weiB, mit Einhebelmischer
1 Badewanne, weiB, mit WannenfUll- und Brausebatterie, mit

Einhebelmischer verchromt,

1 Duschanlage, fuBbodengleich, mit Einhebelmischer verchromtf,
Glaswande 1 Klosettanlage, wandhdngend, weil, mit versenktem
Spulkasten
1 Handtuchheizkérper wird in Kombination mit der FuBbodenheizung

installiert. Kiche: AnschlUsse fUrSpulbeckenund Geschirrspuler.

Geschéftsfuhrer: Siawash Fazlali MSc
Konzessionierter Immobilientreuhander
UID: ATU 73279427 - FN 488865w - Gerichtsstand Salzburg




MMO Oberndorfer

& Fazlali

IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
Immobilien- und Facility Management

FurbergstraBe 42a - 5020 Salzburg - Osterreich
T +43 662 83 31 02 - office@immo-oberndorfer.at

Anschluss fur Waschmaschine und Trockner in den Wohnungen bzw. im
allgemeinen Wasch- und Trockenraum mit eigenem Zahler.

Das Warmwasser wird je Wohneinheit mit Ubergabestationen bereitgestellt.

Badewannen Kaldewei Saniform Plus _

Hansgrohe Focus Wannenmischer

[§l s exemplarische
Darstellung der
Badewannenanlage

Hansgrohe Crometta Funktionshandbrause

o

S

Hans Grohe Brausemischer

Geberit Duschrinne CleanlLine

Handtuchheizkorper Dion
exemplarische Darstellung
Handtuchheizkérper

) mma LS Geschaftsfuhrer: Siawash Fazlali MSc
Jj Temmassme Konzessionierter Immobilientreuhander
Tes?) OVI Young UID: ATU 73279427 - FN 488865w - Gerichtsstand Salzburg

Professional




MMOOberndorfer

& Fazlali

IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
Immobilien- und Facility Management

FirbergstraBe 42a - 5020 Salzburg - Osterreich
T +43 662 83 31 02 - office@immo-oberndorfer.at

Hansgrohe Focus Waschtischmischer

exemplarische
Darstellung Spiegel
aus Kristallglas

Waschbecken Laufen Pro S

exemplarische Darstellung Waschtischanlage

3

Betatigungsplatte Geberit Sigma20

Wand-WC Laufen Kartell
exemplarische Darstellung WC Anlage
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Elektroeinrichtung

Die AusfUhrung entspricht den giltigen OVE — Vorschriften und wird von einer
Fachfirma laut den gultigen Normen und Vorschriften erstellt. Eine umfangreiche
Dokumentation und elekirische AnlagebuUcher je Anlage (Zahler) werden erstellt.

Das Gebdude erhdlt eine duBere Blitzschutzanlage laut gultigen Vorschriften, in den
Allgemeinbereichen wird eine Noft-Sicherheitsbeleuchtungsanlage ausgefuhrt. Eine
naturliche Stiegenhaus-Entrauchungsanlage wird je nach Behdrdenvorschreibung
ausgefuhrt.

Samtliche Rdume (auBer vereinzelt Technikrdume) werden grundsatzlich mit einer
Unterputz-Installation samt Verrohrung ausgefohrt.

Die Zdhlung erfolgt fUr jede Wohnung getrennt und auch fUr den Allgemeinbereich
gefrennt.

Diese ist in ErdgeschoB situiert und von hier erfolgt die Versorgung mit gezdhlten
Anspeiseleitungen der einzelinen Wohnungsunterverteiler.

Jede Wohnung erhdlt einen Wohnungsverteiler, in dem alle Absicherungen der
elektrischen Verbraucher situiert sind. Licht und Steckdosen werden hier getrennt
abgesichert. Eine Netzfreischaltung ist in der Grundausstattung nicht vorgesehen. Die
Kellerabteile werden direkt im Zahlerverteiler (naturlich jeweiligen Zdhler zugeordnet)
abgesichert.

Eine Sprechanlage wird beim Hauptzugang mit direkter Klingeltaste der einzelnen
Wohnungen ausgefthrt. Uber diese Wohnungsstationen in den einzelnen
Wohnungen kann die HauszugangstUre gedffnet werden.

In jeder Wohnung wird zu einem Zentralpunkt (Schwachstrombereich) die
Versorgung mit einem maoglichen Anschluss an das Kabel TV-Netz der Salzburg AG
vorgesehen. Anschlussmeldung und Gebuhren sind vom Kdaufer - Mieter
durchzufUhren.

Von diesem Punkt aus werden die ausgefuhrten TV-Anschlusse und EDV/Tel-
AnschlUsse laut den Grundrisspldnen installiert und somit wird eine flexible
AusfUhrung/Nutzung ermoglicht.

Samtliche Allgemeinbereiche (AuBenbereiche, Kellerbereiche, Gang und
Stiegenhaus, Technikrdume und Abstellrdume) werden mit einer modernen
Beleuchtungsanlage ausgestattet und gréBtenteils Uber Bewegungsmelder
geschaltet.
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Die Balkone und Terrassen der Wohnungen werden teilweise ebenfalls mit modernen
Beleuchtungsanlagen ausgestattet, diese werden von den jeweiligen Wohnungen
versorgt und geschalten.

Die Lichtauslasse in den Wohnungen sind ohne Beleuchtungskdrper und lediglich mit
AnschluBklemmen versehen und je Raum wird ein Auslass mit einer ,,Fassung samt
GlUhlampe* ausgestattet.

Schalter und Steckgerdte sowie Sprechanlagen werden in hochwertiger, kantiger
Ausfuhrung mit dem Fabrikat GIRA FlGchenschalter reinweiB8 ausgefUhrt. Die genaue
Festlegung des Standards erfolgt durch den Architekten bei Beauftragung des
ausfuhrenden Elektrounternehmens. Die Anzahl und Situierung ist den Planunterlagen
zu entnehmen, hier ist eine Ausstattung laut Norm vorgesehen.

Sollten Wunsche hinsichtlich zusatzlicher Steckdosen oder Schalter bestehen, so ist
dies vom Kdaufer mit dem zust@ndigen Elektroplaner zu besprechen.

Die Steuerung der Jalousien, die Einzelraumregelung der Heizung und die
Beleuchtungsschaltung erfolgen Uber das KNX-EIB Installationssystem.

Grundausstattung:
Ist den Elekiro-Planunterlagen zu entnehmen, wobei sich hier kleine Anderungen-
Anpassungen noch ergeben kdnnen.

Kbche:
Gerdteanschlusse fur E-Herd, KUhlschrank und GeschirrspUler sind vorhanden und mit
dem Elektroplaner abzustimmen.

_\

Wasseranschlusse Warm- und Kaltwasser fur lhre Kichenspule und
lhren Geschirrspuler sind vorgesehen und mit dem Elektroplaner
abzustimmen.
(Armaturen, Kichenspule und GeschirrspUler sind nicht enthalten)
Ladeanschluss - Elektroauto: :
Je Wohnung wird bei den Parkldtzen ein Anschluss fur Elektro- )
Fahrzeuge installiert.  Gira Fldchenschalter £

-

exemplarische Darstellung Schaltersystem
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exemplarische Darstellung Leuchtensystem -
Allgemeinfldchen

Ein- Ausfahrt Zugon%:;sbereich - O]polleuch’re rondo
exemplarische Darsfellung Leuchfensystem

BT

- _‘,]

exemplarische Darstellung
Leuchfensystem Parkplaize,
Technikrdume - Wannenleuchte

Stiegenhaus, Gé&nge - Aufbauleuchte round
exemplarische Darsfellung Leuchtensystem \

—

exemplarische Darstellung Leuchtensystem
Kellerabtelle - Ovalleuchte

N
&
b'd

exemplarische Darstellung Leuchtensystem Terrassen
& Balkon - Leuchte square

exemplarische Darstellung Sprechanlage

sl
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SONDERWUNSCHE UND SONSTIGES

Es werden jedem Wohnungsk&ufer individuelle Anderungswinsche  fir
Raumaufteilung und nichttragende Zwischenwdnde, soweit durch die Umplanung
keine statfischen, schall-, wdrme- oder sanitdrtechnischen Probleme auftreten,
ermdoglicht.

Grundsatzlich sind die erste Besprechung von Anderungswinschen und die im
Anschluss erforderlichen Einarbeitungen fur den Wohnungskaufer kostenfrei.

Dies gilt bis zur Weitergabe der Pldne an jene Firmen, die mit den Ausbauarbeiten
beauftragt werden. FUr darUberhinausgehende Leistungen im Zusammenhang mit
SonderwUnschen kdnnen GebUhren anfallen.

Termine fUr die Mitteilung der Anderungswinsche mussen gesondert vereinbart
werden.

Verkauf & Informationen:

MMOOberndorfer

Oberndorfer Fazlali

IMMO Oberndorfer Fazlali GmbH
FUrbergstraBe 42a
5020 Salzburg
0662 833 102
office@immo-oberndorfer.at
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