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. ALLGEMEINES:

7. Auftrag:

Privater Auftrag, ein Gutachten uber die Nutzwerte im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) i.d.F der Wohn-
rechtsnovelle 2009, BGBI. | Nr. 25/2009 vom 31.03.2009 betreffend
die Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft EZ
2394, Gst-Nr. 534/1, 534/2, 534/4, alle Grundbuch 45212 Urfahr, Be-
zirksgericht Urfahr, Liegenschaftsadresse: 4040 Linz, Holderlinstralte
25, 27, 29, 31, DielRenleitenweg 8, 10, 12, 14, zu erstatten.

2. Zweck:

Begrindung von Wohnungseigentum.

3. Bewertungsstichtag:

Datum des Gutachtens.

4. Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:

Baubewilligung vom 28.07.2010 mit GZ 0003095/201C ABA Nord
501/N090256 des Magistrates der Landeshauptstadt Linz, Anlagen-

und Bauamt als Baubehorde 1. Instanz.

Grundbuchsauszug vom 21.11.2013.
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Besprechungen mit dem Bautrdger hinsichtlich Austilhrung und Zeit-

rahmen

FPlane der Architekien Mitiska - Wager, Architekten ZT OEG, 6700 Blu-

denz, Kirchengasse 2

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.: BE H1 03, Datum 10.12.2013, Haus

1, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.: BE H2 04, Datum 10.12.2013, Haus

2, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.; BE H3 05, Datum 10.12.2013, Haus

3, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.: BE H4 06, Datum 10.12.2013, Haus

4, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.; BE H5 07, Datum 10.12.2013, Haus

5, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.: BE H6 08, Datum 10.12.2013, Haus

6, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.. BE H7 09, Datum 10.12.2013, Haus

7, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Plan Nr.: BE H8 10, Datum 10.12.2013, Haus

8, Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Bestandsplan M 1:100, Datum 10.12.2013, Tiefgarage, Grundrisse,

Schnitte, Ansichten
Bestandsplan M 1:100, Datum 10.12.2013, Gesamtschnitte

Bestandsplan M 1:200, Datum 10.12.2013, Lageplan EG
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Bestandsplan M 1:200, Datum 10.12.2013, Lageplan KG
Nutzflachenaufsteliung des Bautragers

Widmung alfer Raumlichkeiten samt Zubehor durch den Bautrager so-

wie die Beschreibung der Bauausfihrung

Kothbauer, Mag Christoph, Malloth Mag. Prof. Thomas, Ricklinger
Mag. Gottfried, Mietrechtsgesetz, Wohnungseigentumsgesetz, Ener-
gieausweis-Vorlage-Gesetz,  Richtwertgesetz,  Heizkostenabrech-
nungsgesetz, Stand 01.10.2006. WKO, Fachverband der Immobilien-

und Vermogenstreuhander.

Call, Univ.-Prof. Dr. Gottfried, Institut fir Zivilrecht der Universitat Inns-
bruck. Nutzwertfestsetzung im Wohnungseigentumsrecht, ,Der Sach-
verstandige" Heft 3/1997.

Apfelthaler, Reg. Rat Glinter, Die Nutzwertermittiung ab 1. Juli 2002,

Seminarunterlage vom 17.10.2002.

Dirnbacher Dr. Wolfgang, WEG idF der WRN 2009, OVI immobilien-
akademie 2010,

Wiirth, Hon.-Prof. Dr. Helmut, Universitat Wien, Pflichten des Sachver-
stdandigen bei der Nutzwerterrechnung, ,Der Sachversténdige* Heft
3/1097.

Béhm, Dipl.-Ing. Werner, Berechnungsbeispiele: Nutzwertzuschlége fur
Kfz-Abstellpldtze, Terrassen/Balkone und Nutzwerte flr Garagen und
Loggien — Berechnungsbeispiele, ,Der Sachverstandige” Heft 3/1997.

Bbhm, Eckharter, Hauswirth, Heindl, Nutzfliche und Nutzwert im
Wohnrecht, 3. Auflage 2009, Verlag Manz.

Bmst. Ing. Dipi-Ing. (FH} Peter Grick, allyemain beeideter und gerichllich zertifizierer Sachverstandiger
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Allerstorfer, Apfelthaler, Béhm, Griick, Heindl. Holstein, Kaufmann, Ké-
nig, Piwelz, Pleschberger, Steller, Empfehlungen des Hauptverbandes
der aligemein beeideten gerichtlichen Sachverstandigen Osterreichs
fur die Ermittlung der Nuizwerte nach dem Wohnungseigentumsgeseiz
2002 in der Fassung der WRN 2009, ,Der Sachverstandige® Heft
3/2010.
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. BEFUND UND GUTACHTEN:

i. Allgemeines:

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieflliche Verfigungs- und
Nutzungsrecht an bestimmien Teilen der Liegenschaft, denen Selb-

standigkeit zukommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benlitzung ohne Inanspruchnahme eines
anderen Wohnungseigentumsobjektes moglich und eine bauliche Ab-

trennung gegenlber anderen Objekten vorhanden ist.

Mit derartigen selbstandigen Einheiten kdnnen auch andere, nicht di-
rekt mit der Wohnungseigentumseinheit verbundene Teile der Liegen-

schaft als Zubehor im Wohnungseigentum stehen.

An Teilen der lLiegenschaft, die der allgemeinen Benltzung dienen
oder deren Zweckbestimmung einer ausschiiefilichen Benlitzung ent-

gegensteht, kann Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Der Nutzwert einer Einheit ist in einer ganzen Zahl auszudriicken. Er
errechnet sich gemal § 8 Abs. 1 WEG aus der Nutzflache und ent-
sprechenden Zuschidgen oder Abstrichen flr werterhGhende oder
wertmindernde Unterschiede, die sich nach der allgemeinen Verkehrs-
auffassung und den Erfahrungen des taglichen Lebens, aus der
Zweckbestimmung, der Stockwerkslage, der lLage innerhalb eines
Stockwerkes und der Uber oder unter dem Durchschnitt liegenden

Ausstattung ergeben.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforder-

lich ist, entspricht dem Verhaltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit

zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem Bruch ausgedrickt.

Bmst, Ing. Dipl.-ing. (FH) Peler Grick, allgemein bocidetler und gorichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit
Rucksicht auf die Lage und Art seiner Beschaffenheit fir die Wohnun-
gen W 2.3. im OG des Hauses 2, HolderlinstralRe 27 in Ansatz ge-
bracht.

Das im Grundbuchsauszug noch enthaltene Grundstiick 534/3 wurde

herausgelost und gehort nicht mehr zur Liegenschaft.

5. Beschreibung des Objektes:

5.1.

5.2.

Lage des Projektes:

Das Projekt befindet sich Nahe des Petrinums im Stadtteil Urfahr.

Projektbeschreibung:

Die Bebauung besteht aus 8 dreigeschossigen (2 Vollgeschosse und
ein zuruckgesetztes Dachgeschoss) Wohnbauten. Die acht Hauser
weisen jeweils 4 Wohneinheiten auf.

Alle Hauser sind unterkellert und schlieen an die Tiefgarage an. Die
Zugange zu den Hausern als auch uber die Tiefgarage erfolgen aus-
nahmslos barrierefrei. Die Personenaufzige reichen von der Tiefgara-
ge bis ins DG. Die letzte Geschossebene kann nur mit Berechtigung
angefahren werden.

In den Kellerbereichen finden sich erforderliche Allgemeinraume
(Wasch-/Trockenrdaume, teilweise Kinderwagenabstellbereiche, Hei-
zungsraume) und die den Wohnungen zugeordneten Kellerberei-
che/Lagerkeller.

Die Hauser sind dem Gelandeverlauf folgend in ihrer Hohenlage
gestaffelt. Die Niveauunterschiede betragen zwischen den Hausern 4,

3,2 und 1 jeweils ca. 75 cm. Bei den Hausern 5, 6, 7 und 8 betragen

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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die Niveauunterschiede zwischen 105 und 125 cm. Der Niveauaus-
gleich ist mit begrinten Bdschungen (Boschungsneigung max. 45°)
vorgesehen.

Die Hauser sind in der Nord-Siéid-Achse ausgerichiet, sodass sich die
Wohnbereiche immer nach Siden hin ausrichten.

Die vor den H&usern gelegenen Grinflichen werden den jeweiligen
Wohneinheiten im EG als Zubehor im Wohnungseigentum zugeordnet.
Die Eigengarten der Hauser 1 bis 3 liegen Uberwiegend Uber der Tief-
garage.

Die Dachgarten auf den Hausern 1, 3, 6, 7 und 8 wurden nicht herge-

stellt und sind daher Allgemeinflachen.

5.3. Tiefgarage / Fahrrader / Besucherparkplatze

Die Tiefgarage umfasst 62 Stellptdtze fir PKW und 30 Stellplatze flr
Motorrader. Die Tiefgarageneinfahrt erfolgt auf Kellerniveau zwischen
den Hausern 1 und 8. Die Tiefgarage ist naturlich be- und entiiftet. Auf
Grund der Hanglage und der Erfordernisse des barrierefreien Hauszu-
gangs ist die TG auf drei Hohenniveaus ausgelegt, welche jeweils Uber
interne Fahrrampen Uberwunden werden.

Neben einer Schllisselschaltung (Zentralsperre) ist pro PKW-Siellplatz
jeweils eine Funkfernbedienung vorgesehen. Die Zufahrt lber die Pri-
vatstrafie ist ebenfalls nur Uber Schilisselschaltung oder die genannte
Funkfernbedienung mdglich.

Die Abstellfiachen flir Fahrréader befinden sich teilweise im Gberdachten
und befestigten Eingangsbereich der jeweiligen Hauser 1-8 sowie in
den Kinderwagen- und Fahrradabstellraumen der jeweiligen Hauser.
Entlang der Holderlinstralle sind zwischen der Strafte und dem offentli-

chem Gehweg 13 Besucherparkplétze vorhanden,

Bmst. ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, aflgemain howidaler und gerichtiich zenifizierter Sachversténdiger
Riiro: A-4040 Linz, Oberladistrafle 2o, Teloton: 0732-G018099-0, Telefax: 0732-601899-204




Projekt 14012, Nutzwert EZ 2394, GB 45212 Urfahr, BG Linz, Wohnpark Petrinum Seite 11/102

5.4.

5.5.

5.6.

ErschlieBung:

Die ErschlieRung der Anlage erfolgt flir berechtigte Fahrzeuge tber ei-
ne Privatstrale im unteren Bereich der Liegenschaft von der Hoélderlin-
strale aus. Vom Dieldenleitenweg her sind eine fulRlaufige Verbindung
(Erschliefung der Hauser 5 bis 8) und eine Feuerwehrzufahrt vorhan-
den. Die fuRlaufige ErschlieBung der Hauser 1 bis 4 erfolgt tber die
HolderlinstralRe. Dem Nahbargrundstiuck im sudostlichen Bereich ist
ein Geh- und Fahrtrecht einzuraumen.

Auf den im Osten anschlieBenden Grundstiicken 534/5 und 534/6 der
EZ 2406 wird der Bauteil 2 mit den Hausern 9 und 10 errichtet. Die
beiden Liegenschaften sind infrastrukturell verbunden. Es werden
wechselseitige Leitungsrechte sowie ein Geh- und Fahrtrecht einge-

raumt.

AuBengestaltung:

Die nicht befestigten Bereiche sind Rasenflachen. Sonstige Bepflan-
zung It. AuBRengestaltungsplan. Einfriedungen des Bauplatzes und ent-
lang der Gehsteige Dielienleitenweg /HolderlinstralRe, offene Hauszu-
gange. Ein Kinderspielplatz wird 6stlich von Haus 8 im behérdlich ge-

forderten Umfang errichtet.

Schall- und Warmeschutz

Die Hauser werden als Ziegelbauten mit 25 cm Auflenwand sowie 25
cm Vollwarmeschutzfassade errichtet. Unter den rechnerischen Anséat-
zen einer kontrollierten Wohnraumliiftung ergibt sich unter vergleichs-
weise Heranziehung der Erfordernisse der Wohnbauférderung OO im
mehrgeschossigen Wohnbau eine Niedrigstenergiehausstandard.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden ebenso wie die Belan-

ge des Warmeschutzes durch Bauphysiker extern Uberwacht. Dies

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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ergibt einen erhohten Schallschulz (Luftschait- und Trittschallschutz)
analog ONORM B8115 Teif 2 fiir jede Wohnung.

5.7. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

» Stromversorgung : Linz-Strom AG

> Abwasserbeseitigung: Gber Privatkanal auf der Liegenschaft
(teilweise mit Pumpstationen) in das offentliche Kanalnetz (Linz-
AG)

» Dach- u. Oberflachenentwéasserung: Ableitung in unterirdisches
Versickerungsbauwerk im Bereich des Spielplatzes

» Wasserversorgung: aus dem offentlichen Netz (Linz-AG)

¥» Heizung: Zentralheizanlage mittels Fernwarme aus dem Netz der
Linz AG

» Warmwasser: zentrale Warmwasserbereitung mittels Fernwar-
me;

> Kabel-TV: Leerverrohrung von Ubergabestation in die jeweiligen
Wohneinheiten

> Telefon: Leerverrohrung von der Ubergabestation der Telekom in
die jeweilige Wohnung

> Schlielanlage: ZentralschlieRsystem je Wohnung.

> Briefkdsten: im Auflenbereich des EG vor den jeweiligen Haus-

zugangen

5.8. Ausstattung und Konstruktionen der Hauser

» Fundamente: in Stahlbeton gemal statischem Erfordernis

> Kanal: Innerhalb und auflerhalb des Gebaudes aus PVC-Rohren;
DN entsprechend den jeweiligen Erfordernissen, erforderliche
Putzschachte nach den jeweiligen Vorschriften und Anschluss an

den &ffentlichen Kanal.

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Grick, aligemain boaideter und garichilich zertifizierter Sachversténdiger
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-

> Kellerwande auflen und innen: AulRenwande in Stahlbeton inkl.

der erforderlichen statischen Bewehrung

Wande Wohngeschosse: Ziegelwande tragend 25 cm, nichttra-
gend Uberwiegend Ziegelmauerwerk 10 bzw. 12 cm geringfugig
Vorsatzschalen bzw. Sténderwénde aus Schallschutzgriinden;
Stiegenhaus, Liftschacht, erforderliche Stitzen und geringfugige
Wandscheiben im AuRenwand Bereich der Wohnungen und bei
internen Treppen in Stahlbeton; Wohnungstrennwande als
Schallschutzwande in erforderlicher Dimension It. Plan in Beton,
jeweils mit erforderlichen Vorsatzschalen (fiir Installationszwe-
cke).

Kamine: die Wohnungen besitzen Uberwiegend (Not-) Kamine.
Situierung im Wohnungsverband It. Plan inkl. erforderlicher Ver-
blechungen und Kondensatleitung; bei kontrollierter Wohnraum-
liftung (Einzelliifter) sind Sonderkamine vorhanden.
Fassadenputz: Hauptfassade als Vollwarmeschutzfassade 25 cm
mit farbigem Reibeputz; im Bereich der umlaufenden Terrassen
und Balkonbander Betonbristungen und Plattenuntersichten
hellfarbig gemalt; Farbgestaltung in Absprache mit dem Magist-
rat Linz als Baubehorde,

Verputz Im Innenbereich: Stiegenhauser, Gange verputzt und
weill gemalt; Innenputz als Fertigputz mit geringem Gipsanteil;
Nassraume KZ-Verputz; Betonwande und Decke im KG sowie
Tiefgaragenbereich unverputzt und gemalt.

Decken und Treppen: in Stahlbeton, teilweise als Fertigteilele-
mente, Untersichten der FT-Elemente gespachtelt, Ortbetonun-
tersichten verputzt oder gespachtelt, saémtliche Teile mit weillem
Anstrich.

Dachdecker und Spenglerarbeiten: Dachdeckung als Flachdach-

konstruktion, Ausfihrung als Warmdach mit innen liegender

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Entwésserung (System Pluvia) und einer horizontal umlaufenden
Attika abgedecki; fassadenseitige Verblechungen, erforderliche
fassadenseitige Einlaufrinnen der Balkone und Terrassen inklu-
sive Ableitungsrohre in wahlweise Reinzink/ Uginox /Alu be-
schichtet.

Sanitérinstallation: S&mtliche Abflussrohre und Formstlicke in
PVC, sémtliche Wasserzu- und ableitungen in Kunststoffausfiih-
rung. Die Entliftung der WC- und/oder Badergruppe erfolgt mo-
torisch {ber Dach, Entliftungsrohrdurchmesser mindestens 10
cm. In den Kichen Anschlussméglichkeit fur Dunstabzug Entlif-
tung Uber Dach, Entliiftungsrohrdurchmesser mindestens 10 cm,
teilweise abgehdngte Decken erforderlich: (Dunstabzug tiber
Dach entféllt bei Ausfuhrung der optionalen kontrollierten Wohn-
raumliftung mittels Einzelliftern System Meltem oder gleichwer-
tig). Auf Sonderwunsch kontrollierte Wohnraumliiftung mittels
fassadenseitig eingebauter Einzelllifter in den Wohn- und Schiaf-
raumen.

Heizung & Warmwasser: Zentralheizung und zentrale Warmwas-
seraufbereitung mittels Fernwérme; FuRRbodenheizung mit Aus-
nahme von Randgruppen (Gange, Hauswirtschaftsraume, WC,
Garderoben) alle Rdume getrennt regelbar; Heizkostenabrech-
nung mittets elektronischer Eingangsmessung, Warmwasserab-
rechnung Gber Warmwasseruhren. Der Kaltwasserverbrauch
wird Ober Kaltwasseruhren je Wohneinheit ermittelt.
Elektroinstallation: Gem. ONORM und OVE-Richtlinien, in den
Wohngeschossen als Unterputzinstallation in Kunststoffrohren,
Keller und Tiefgarage auf Putz;

Schlosserarbeiten: Stahlzargen fir Wohnungseingangstiren in
Klasse WK [l; Stiegengeldnder als Staketengelander samt
Rundhandiauf in Niro; Handldufe (ber Balkon und Terrassen-

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Grick, aligemein beeldeter und godchilich zertifizierter Sachversténdiger
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brasiungen in Niro, Abstreifgitter vor den Hauseingangstiren
verzinkt; Hauseingangstiren als Portalkonstruktionen.

Fenster und Fenstertirkonstruktionen: Fenster und Terrassen-
turkonstruktionen In Kunststoff well}, Isolierungsverglasung je
Raum mindestens einmal mit Drehkippbeschlag; doppelfligelige
Terrassentiiren mit Geh- und Stehlfligel; U-Wert Fensterkon-
struktionen GESAMT = 1,0, erforderlicher Stockverbreiterungen
flir kduferseitigen Sonnenschutz; Innenfensterbéanke in Werzal-
ith, Aufenfensterbdnke in Alublech; Im Bereich des Erdgeschos-
ses werden Fenster— und Fenstertirkonstruktionen mit Ein-
bruchschutz WK Il ungeprift eingebaut.
Sonnenschutzvorkehrungen: im Bereich der raumhohen Vergla-
sungen (Balkone u. Terrassen) gerichtet flr Stock bzw. Fassa-
denmontage.

Tischlerarbeiten: Wohnungseingangstir WK |l, Farbe weild, ein-
bruchhemmend mit Zylinderschloss und Tirspion; sowie einem
Anschlag mit Dichtung.

Bodenbelage (auflerhalb der Wohnungen):

Stiegenhaus u. Génge: Estrich beschichtet mit Einstreuung oder
Feinsteinzeug

Keller; Beton versiegelt in grauer Farbe

Garagen: bitumindser Belag;

Auflenwege: Betonplatien in Sandbett bzw. bitumindser Belag.
Bodenbeléage (innerhalb der Wohnungen): Terrassen EG Beton-
platten 40/40/4 grau oder Standardfarben; Balkone OG; Beton-
platten 40/40/4 grau oder Standardfarben; Terrassen DG: Be-
tonplatten 40/40/4 grau oder Standardfarben

In allen Innenbereich gelangt ein Heizestrich zur Ausflhrung mit

darunter liegender Warme- und Trittschallddmmung. Die Ausfih-

Bmsl. Ing. Dipl.-Ing. {(FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichilich zertifizierter Sachverstandiger
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rung der Oberbdden ist nicht Bestandteil der belagsfertigen Aus-
stattung;

» Malerarbeiten: Stiegenhaus und Gange mit Innendispersion weil
gestrichen, Alle Wohnréume mit Mineralfarbe hellfarbig (weild)

gesirichen, Stahlzargen weifd lackiert.

59, Anzahl der selbstandigen Wohnungen und sonstigen selbstindi-

gen Raumlichkeiten:

Auf Grund der Einreichplanung fiir das Objekt sind

4 Wohnungen im Haus 1

4 Wohnungen im Haus 2

4 Wohnungen im Haus 3

4 Wohnungen im Haus 4

4 Wohnungen im Haus 5

4 Wohnungen im Haus 6

4 Wohnungen im Haus 7

4 Wohnungen im Haus 8

32 | Summe aller Wohnungen

62 |KFZ Stellplatze in Tiefgarage

32 [Motorradabstellplatze in der Tiefgarage

126 | Summe aller eigentumsfahigen Einheiten

vorhanden.

Bmst. ing. Dipl.-Ing. {FH) Peter Griick, allgemein bovidator und gedehllich zertifizierter Sachverstandiger
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6. Bezeichnung und Zuteilung des Zubehér-Wohnungseigentums:

Die Kellerrdaume im KG, die Balkonboxen, die Grinflachen und die Hit-
ten flr die Gartengerate sowie die Dachterrassen samt Ziergarten, La-
ger und WC sind Zubehérwohnungseigentum und wie im beiliegenden
Plan dargestellt zugeordnet.

Balkone und Terrassen sind Werterhohungen der Wohnungseigentum-

seinheit und wie im beiliegenden Plan dargestellt zugeordnet.

7. Grundsatze:

Die Nutzflachen sind auftragsgemaR aus den Planen bzw. der Nutzfla-
chenaufstellung entnommen, in die Plane wurde Einsicht genommen.
Balkon-, Terrassen-, Gartenflachen sind direkt mit der jeweiligen Be-
standseinheit verbunden. Die Flachen von Zubehorteilen werden ge-
sondert ausgewiesen und mit dem Nutzwert der jeweiligen Einheit ver-

bunden.

8. Teile, die der allgemeinen Beniitzung dienen:

An allen, nicht bei der Berechnung der Nutzwerte angefiihrten und be-
werteten Raumlichkeiten und Einrichtungen, kann nach dem WEG
Wohnungseigentum nicht begriindet werden und sind sogenannte All-
gemeinflachen.

Auf die beigeschlossenen Plane wird diesbeziiglich verwiesen.
Allgemeinflachen sind:

Bei Haus 1:

Das Stiegenhaus vom Kellergeschof bis ins Obergeschofl samt Zwi-

schenpodeste und Aufzugsanlage, im ErdgeschoR} der Hauszugang

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichllich zertifizierter Sachverstandiger
Blro: A-4040 Linz, Oberladtstrale 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204



Projekl 14012, Nutzwert EZ 2394, GB 45212 Urlahr, BG Linz, Wohnpark Petrinum Seite 18/102

und der Hauseingang, im Kellergeschold der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schieuse zur Tiefgarage, die Erschliefungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwar-

meraum, das Dach tber dem DG.

Bei Haus 2;
Das Stiegenhaus vom Kellergeschof bis ins Obergescholl samt Zwi-

schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgescholl der Hauszugang

und der Hauseingang, im Kellergeschold der Fahrrad und Kinderwa-

genraum, die Schleuse zur Tiefgarage, die Erschlieffungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwar-

meraum,

Bei Haus 3:
Das Stiegenhaus vom Kellergeschofd bis ins Obergeschoft samt Zwi-

schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgeschofd der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschol} der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schleuse zur Tiefgarage, die Erschiielungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fermnwar-

meraum, das Dach (ber dem DG.

Bei Haus 4.

Das Stiegenhaus vom Kellergeschof bis ins Dachgeschofll samt Zwi-
schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgeschol der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschol der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schleuse zur Tiefgarage, die Erschliefungsfidchen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwar-

meraum,

Bei Haus 5:

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, aligemein beeideler und gerchilich zertifizierter Sachversténdiger
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Das Stiegenhaus vom Kellergeschof’ bis ins Obergeschofd samt Zwi-
schenpodeste und Aufzugsaniage, im Erdgescholy der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschold der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schieuse zur Tiefgarage, die Erschliefungsflichen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwar-

meraum und der Raum mit dem Hauptwasseranschluss.

Bei Haus 6:

Das Stiegenhaus vom Kellergeschofd bis ins Obergescholl samt Zwi-
schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgescholy der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschofd der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schleuse zur Tiefgarage, die Erschlielungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwér-

meraum, das Dach {ber dem DG.

Bei Haus 7:

Das Stiegenhaus vom Kellergeschold bis ins Obergescholl samt Zwi-
schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgescholl der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschol3 der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schieuse zur Tiefgarage, die Erschlieflungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwér-

meraum, das Dach {iber dem DG.

Bei Haus &:

Das Stiegenhaus vom Kellergeschol} bis ins Obergeschof? samt Zwi-
schenpodeste und Aufzugsanlage, im Erdgeschofd der Hauszugang
und der Hauseingang, im Kellergeschol} der Fahrrad und Kinderwa-
genraum, die Schleuse zur Tiefgarage, die ErschlieRungsflachen zu
den Parteienkellern, der Wasch- und Trockenraum, der HT / Fernwar-

meraum, das Dach uber dem DG.

Bmsl. Ing. Dipl.-Ing. (FH} Peter Grick, aligemein beeideter und gerichtlich zerifiziener Sachversténdiger
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Bei der Tiefgarage:

Die Zu- und Einfahrt in die Tiefgarage, die Verkehrsflachen in der Tief-
garage und zu den KFZ — bzw. Motorrad -Steliplatzen, die Zugénge zu
den Schleusen der Hauser 1 bis 8, die Zuluft zur Tiefgarage, der Tech-

nikraum neben der Einfahrt, Der Mull- und der Hausmeister/ Garienge-

rateraum

Bei den AulRenantage:

Samtlich Verkehrs- und ErschlieRungsflachen zu den Hausern 1 bis 8
und die Anbindung an das offentliche Gut, die nicht zugeordneten Gar-
tenflchen, die als allgemeine Fldchen mit infrastrukturellen Einrichtun-
gen und Kulturen bepflanzt werden. Die 13 Besucherparkplatze ent-
lang der Holderlinstrafe. Kinderspielplatz. Die Boschungen zwischen
Eigengérten und Grundgrenze an der Siidseite der Liegenschaft.

Ver- und Entsorgung:
Die Versorgungseinrichtungen von Wasser, Kanal, Strom, Fernwarme
sowie die Kommunikationseinrichtungen flr Telefon, TV, Internet, etc.

bis zu den Ubergabepunkten, die vertraglich mit den jeweiligen Ab-

nehmern geregelt sind und die konstruktiv verbliebenen Dachflachen.

Alle fiir den Betrieb einer modernen Wohnanlage dieser Konzeption

notwendigen technischen Einrichtungen, insbesondere Versorgungs |,

Sicherheits und Entsorgungsleitungen sowie die Fluchtwege.

Weiters gemeinschaftlich genutzi werden alle sonstigen Teile der Lie-

genschafi, die keiner Einheit zugeordnet sind.

Bmst. Ing. Dipl-ing. (FH) Peter Griick, allgemain broidalor und gorichilich zentifizierter Sachverstandiger
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8. Allgemeine Rinweise fur die Bewertung:

Die Bewerlung erfolgt nach den Bestimmungen des Wohnungseigen-

tumsgesetzes 2002,

Die Nutzfliche wurde den Bestandspldanen entnommen, da diese laut
Auskunft des Aufiraggebers der Ausflhrung entsprechen. Diese Nuiz-
flachen entsprechen den §§ 2 Abs. 7 und 7 WEG 2002 (Nutzflache).

ur die Bewertung der Nutzwerte werden die mafigeblichen Faktoren
nach § 8 Abs. 1 und 2 WEG 2002 sinngemal} angewendet.

WerterhGhende und wertmindernde Unterschiede von bis zu 2% (§ 8
Abs. 2 WEG 2002) bleiben ebenso unberlicksichtigt wie Planabwei-
chungen von bis zu 3% (§ 7 WEG 2002) bei der Nutzflache des einzel-

nen Wohnungseigentumsobjektes.

ks ist keine Hausbesorgerwohnung im Sinne der gesetzlichen Definiti-

on vorhanden.

Gemall den Vereinbarungen im Wohnungseigentumsvertrag werden
fur die Bewirtschaftung der Liegenschaft (Verrechnung der Aufwen-

dungen) gesonderte Vereinbarungen getroffen,

Hinzuweisen ist, dass sich Teile der Eigengérten (Hauser 1 bis 3} auf
der Tiefgaragendecke befinden. Uber die moglichen Bepflanzungen
und die Haftungen fir etwaige Reparaturen an der Deckenkonstruktion
durch unsachgeméfRe Bepflanzungen werden die Wohnungseigenti-

met informiert.

Bmst. ing. Dipl-Ing. (FH) Peter Griick, aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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10. Faktoren der Nutzwertberechnung:

10.1. Beschreibung der Vergleichswohnung (Regelnutzwert 1,0}):

Der Regeinutzwert 1,00 wird fir alle Wohnfiachen im Obergeschof} der

Hauser 1 bis 8 verwendet.

10.2. Verwendete Faktoren, Zu- und Abschlage:

Die Grundlage fiir die Faktoren bilden dabei neben der Erfahrung des
Sachverstdndigen die Empfehlungen des Hauptverbandes der alige-
mein beeideten gerichtlichen Sachverstandigen Osterreichs (ber die
Zu- und Abschlage beim Nutzwerigutachten, veroffentlicht in ,Der
Sachverstandige”, Heft 3/2010.

Die Wohnflachen im Dachgeschof} aller Hauser werden mit einem Zu-
schlag von 7 % auf den RNW (= Faktor 1,07) berechnet.

Die Wohnflachen im Erdgeschofy der Hauser 1 bis 8 werden mit einem
Abschlag von 3 % vom RNW bewertet (= Faktor 0,97).

Umgang-, Dachterrassen-, Terrassen- und Balkonflachen aller Hauser
erhielten einen Abschlag von 80 % vom RNW (= Faktor 0,20).

Die Flachen der Eigengéarten werden mit einem RNW (= Faktor 0,05)

berechnet.

Fir das Zubehdr ,Parteienkeller” wird mit einem Abschlag von 60 %
vom RNW (= Faktor 0,40)

Bmst. Ing. Dipl.-ing. {FH} Peter Griick, allygemein beeideter und gerightiich zertifizierter Sachverstindiger
Biro: A-4040 Linz, Oherladtstralie 2a, Tetefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601889-204




Projekt 14012, Nutzwert £EZ 2394, GB 45212 Urfahr, BG Linz, Wohnpark Petrinum Seite 23/102

Beim selbsténdigen Wohnungseigentum KFZ Stellplatz® wird ein Ab-
schlag von 40 % vom RNW (= Faktor 0,60) berlicksichtigt.

Alle diese Zu- und Abschlage berucksichtigen die Lage, Ausrichtung
und Wertigkeit der einzelnen Einheiten zueinander und die damit ver-

bundenen Zubehorteile.

11. Erlauterungen zu den im Gutachten verwendeten Abkilirzungen:

In der Bezeichnung bedeutet:
W Wohnung

B Balkon

BB Balkonbox

G Garten zugeordnet
GG Gartengerate

K Kellerabteil

T Terrasse

TB  Terrassenbox

DT Dachgarten

M Motorrad Stellplatz
P KFZ Stellplatz

DG Dachgeschofd

OG Obergeschol}

EG Erdgeschof?

KG  Kellergeschol}

TG  Tiefgarage

RNW Regelnuizwert

Topographische Bezeichnung:

Bmst. Ing. Dipl.-ing. {FH) Peter Grick, allgemein beeideter und gerichllich zertifizierter Sachversténdiger
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4040 Linz, Holderlinstrafie 25 Haus 1
4040 Linz, Holderlinstraf’e 27 Haus 2
4040 Linz, Holderlinstrafie 29 Haus 3
4040 Linz, Hoiderlinstrale 31 Haus 4
4040 Linz, Dielkenleitenweg 8 Haus 5

4040 Linz, Diellenleitenweg 10 Haus ©
4040 Linz, DieRenleitenweg 12 Haus 7
4040 Linz, DieRenleitenweg 14 Haus 8

Bei der Berechnung der Nutzwerte erhielt jede Bestandseinheit eine
fortlaufende Nummer (Spaite Einheit). In der Spalte Haus ist die Haus-
nummer bzw. Tiefgarage angeflihrt und unter der Spalte TOP ist die
Wohnungsnummer bzw. die Nummer des TG-KFZ Stellplatzes oder die

Nummer des Motorrad Stellplatzes ausgewiesen.

Mit P bzw. M wird das selbststandige Wohnungseigentum an den KFZ
Stellplatzen bzw. Motorradstellplatzen bezeichnet.

Die Bezeichnung Geschold gibt die Situierung in der jeweiligen Ebene

an.

Die Faktoren zur Nutzwertberechnung sind bei jeder Bestandseinheit
angefithrt, der Nutzwert jeder Einheit ohne Zubehor ist in der Berech-

nung ausgewiesen.

12. Beilagen:

Das § 6 {1) Z 2 WEG Gutachten, der Grundbuchsauszug, die Kopie der

Baubewilligung Seite 1 bilden neben den Planen fur die Hauser 1 bis 8

Bmst, ing. Dipl.-Ing. {(FH) Peter Griick, allgemuein heeideler und garichtlich zertifizierler Sachversténdiger
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(alle GeschoRRe), des KellergeschoRes mit Tiefgarage und der AuRen-
anlage/Garten einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens. (Pl&-

ne verkleinert).

13. Berechnung der Nutzwerte:

Die Nutzwerte je Einheit bzw. fiir das Zubehor werden gem. § 8 Abs.1
WEG 2002 auf ganze Zahlen gerundet.

13.1; Haus 1, Wohnung W 1.1

Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Faktor einzeln rund gesamt
1 1 11 | W EG Gard / Gang 10,76
Ost EssKi/Wohnen 33,96
Zi1 13,89
Zi2 13,46
Bad 5,72
wcC 1,96
NUTZFLACHE Gesamt 79,75| 0,97 77,36
T EG Terrasse 1.1 43,16| 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 86,36 86
Zubehor:
K KG Keller 1.1 12,721 0,40 5,09 5
GG EG Gartengerate 1.1 2,02| 0,40 0,81 1
G |EG aulten |Eigengarten 1.1 137,95| 0,05 6,90 7
Nutzwert Zubehér 13
1 1.1 SUMME Nutzwert 99

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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13.2. Haus 1, Wohnung W 1.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Riume Flache |Faktorl einzeln rund gesamt
2 1 1.2. | W EG Gard / Erschl 11,08
West Zi1 18,51
Bad1 3,67
EssKi/Wohnen 48,40
AR 2,71
WC 1,49
Summe NFL EG 85,86| 0,97 83,28
0G Flur 9,42
Ankleide 5,28
Zi2 19,25
Zi3 10,60
Zi4 10,60
Galerie 12,99
Luftraum (8,94) 0,00
Bad 2 8,67
wWC 1,49
Summe NFL OG 78,30 1,00 78,30
NUTZFLACHE Gesamt| 164,16
T EG Terrasse 1.2 45,43| 0,20 9,00
B oG Balkon 1.2 36,83 0,20 7,00
Nutzwert Wohnung 177,58 178
Zubehdr
GG EG Gartengerite 1.2 2,02( 0,40 0,81 1
BB oG Balkonbox 1.2 2,44 0,40 0,98 1
K KG Keller 1.2 27,79 0,40 1912 11
G |EG aullen |Eigengarten 1.2. 286,13| 0,05 14,31 14
Nuzwert Zubehér 27
2 1.2, SUMME Nutzwert 205
13.3. Haus 1, Wohnung W 1.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Riume Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
3 1 1.3 | W OG |Gard /Gang 10,76
Ost EssKi/Wohnen 33,78
Zi1 13,85
z2i2 13,18
Bad 5,72
wcC 1,96
NUTZFLACHE Gesamt 79,25| 1,00 79,25
B oG Balkon 1.3 30,59] 0,20 6,00
Nutzwert Wohnung 85,25 85
Zubehor
BB oG Balkonbox 1.3 3,001 0,40 1,20 1
K KG Keller 1.3 12,62] 0,40 5,05 5
Nuzwert Zubehér 6
3 1.3. SUMME Nutzwert 91
Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemaoin booldeter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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13.4.  Haus 1, Wohnung W 1.4

Nutzwert Nutzwert Nutzwert
Einheif Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
4 1 14. | W oG Vorr, 2,07
Ost DG Garderobe 9,55
HW-Raum 4,06
EssK{/Wohnen 54,10
Flur 10,97
Zi3 11,08
Bad 2 7,73
Zi2 10,28
Zi1 14,00
Bad1(Sauna) 12,61
WC 1,82
AR 0,84
NUTZFLACHE Gesamt| 139,11| 1,07 148,85
T DG Terrasse 1.4 111,30( 0,20 22,00
Nutzwert Wohnung 170,85 171
Zubehor
K KG Keller 1.4 29,62 0,40 11,85 12
Nuzwert Zubehér 12
4 1.4. SUMME Nutzwert 183

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Blro: A-4040 Linz, Oberladtstralie 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.5. Haus 2, Wohnung W 2.1
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Faktorq einzeln rund gesamt
5 2 21. | W EG Gard /Gang 10,67
West Zi1 11,23
Bad1 4,54
EssKii/Wohnen 46,85
AB 2,07
wC 1,63
Summe NFL EG 76,99| 0,97 74,68
oG Gard/ Gang 9,69
Ankleide 4,51
Zi2 11,41
Zi3 10,79
Zi4 10,79
Galerie 12,28
Luftraum ( 7,04) 0,00
Bad 2 8,98
WC 1,63
Summe NFL OG 70,08[ 1,00 70,08
NUTZFLACHE Gesamt| 147,07
T EG Terrasse 2.1 45,54 0,20 9,00
B oG Balkon 2.1 42,34/ 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 162,76 163
Zubehor
K KG Keller 2.1 15,44| 0,40 6,18 6
GG EG Gartengeréte 2.1 2,02| 0,40 0,81 1
BB 0oG Balkonbox 2.1 2,401 0,40 0,96 1
G |EG auRen|Eigengarten 2.1. 208,61 0,05 10,43 10
Nutzwert Zubehér 18
5 2.1. SUMME Nutzwert 181
13.6. Haus 2, Wohnung W 2.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finheif Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Fliche |Fakto einzeln rund gesamt
6 2 (22 (w EG Gard/Gang 11,48
Ost wcC 1,38
AB/HW 3,44
EssKi/Wohnen 41,24
Zi2 14,15
Bad 6,70
Zi1 11,23
NUTZFLACHE Gesamt 89,62| 0,97 86,93
T EG Terrasse 2.2 42,37 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 95,93 96
Zubehdr
GG EG Gartengeréte 2.2 2,021 0,40 0,81 1
K KG Keller 2.2 13,78] 0,40 5,51 6
G EG Eigengarten 2.2. 254,97 0,056 12,75 13
Nutzwert Zubehor 20
6 2.2. SUMME Nutzwert 116
Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein booideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstralle 2a, Telofon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.7. Haus 2 Wohnung W 2.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Fakton einzeln rund gesamt
7 2 |23 | W 0G Gard/Gang 11,35
Ost wcC 1,38
AB/HW 3,46
EssKi/Wohnen 41,54
Zi2 14,15
Bad 6,70
Zi1 11,23
NUTZFLACHE Gesamt 89,81 1,00 89,81
B 0G Balkon 2.3 40,411 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 97,81 98
Zubehor
BB oG Balkonbox 2.3 2,40 0,40 0,96 1
K KG Keller 2.3 15,27| 0,40 6,11 6
Nutzwert Zubehér 7
7 2.3. SUMME Nutzwert 105
13.8. Haus 2, Wohnung W 2.4
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einheif Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Fliche |Faktor] einzeln rund gesamt
8 2 24. | W 0G Vorraum 2,44
DG Garderobe/Gang 13,69
HW-Raum 3,42
EssKi/Wohnen 57,69
Flur 10,83
Zi3 10,59
Zi2 9,77
Bad 2 8,99
Zi1 14,65
wcC 1,54
AR 0,84
NUTZFLACHE Gesamt| 134,45/ 1,07 143,86
T Terrasse 116,62| 0,20 23,00
Nutzwert Wohnung 166,86 167
Zubehor
K KG Keller 30,67 0,40 12,27 12
DT DG 2 |Dachgarten 2.4
Umgang 49,66
Dachterrasse 142,81
Ziergarten west 14,76 Gl "l #
Ziergarten ost 14,31
Lager 5,99
We 2 41 0,40 3,36 3
Nutzwert Zubehér 59
8 24 SUMME Nutzwert 226

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Bliro: A-4040 Linz, Oberladtstralle 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.9. Haus 3, Wohnung W 3.1
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg | Art| Gesch. | Rdume Fliche |Faktor] einzeln rund gesamt
9 3 31. | W EG Gard/ Gang 10,67
West Zi1 11,23
Bad1 4,54
EssKi/Wohnen 46,84
AB 2,07
wC 1,63
Summe NFL EG 76,98 0,97 74,67
OG |Gard/Gang 9,69
Ankleide 4,51
Zi2 11,41
Zi3 10,79
Zi4 10,79
Galerie 12,28
Luftraum (7,04) 0,00
Bad 2 8,98
wC 1,63
Summe NFL OG 70,08| 1,00 70,08
NUTZFLACHE Gesamt| 147,06
T EG Terrasse 3.1 45,54] 0,20 9,00
B 0G Balkon 3.1 41,26/ 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 161,75 162
Zubehdr
K KG Keller 3.1 28,15 0,40 11,26 11
GG EG Gartengerate 3.1 2,02| 0,40 0,81 1
BB oG Balkonbox 3.1 2,401 0,40 0,96 1
G | EG aulen|Eigengarten 3.1. 173,33 0,05 8,67 9
Nutzwert Zubehdr 22
9 3.1. SUMME Nutzwert 184
13.10. Haus 3, Wohnung W 3.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Fliche |Faktor] einzeln rund gesamt
10 3 3.2. | W EG Gard/Gang 11,81
Ost Zi1 10,26
Bad 7,39
Zi2 14,26
EssKi/Wohnen 40,25
AB/HW 3,81
WC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 89,16 0,97 86,49
T EG Terrasse 3.2 42,71 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 95,49 95
Zubehdr
G EG Eigengarten 3.2. 213,95/ 0,05 10,70 11
GG Gartengeréte 3.2 2,02 0,40 0,81 1
K KG Keller 3.2 15,44 0,40 6,18 6
Nutzwert Zubehdr 18
10 Sils SUMME Nutzwert 113

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstralte 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.11. Haus 3, Wohnung W 3.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Raume Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
11 3 33. | W 0G Gard/Gang 12,09
Ost Zi1 11,23
Bad 6,51
Zi2 14,38
EssKi/Wohnen 40,37
AB/HW 3,33
wce 1,47
NUTZFLACHE Gesamt 89,38| 1,00 89,38
B oG Balkon 3.3 40,41 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 97,38 o7
Zubehor
BB oG Balkonbox 3.3 2,40( 0,40 0,96 1
K KG Keller 3.3 13,78 0,40 5,51 6
Nutzwert Zubehér 7
11 3.3. SUMME Nutzwert 104
13.12. Haus 3, Wohnung W 3.4
J Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Ridume Fliche |Faktoq einzeln rund gesamt
12 3 34. | W 0G Vorr. 2,44
DG Garderobe/Gang 13,69
HW-Raum 3,42
EssKi/Wohnen 57,69
Flur 10,78
Zi3 10,59
Zi2 9,77
Bad 2 8,99
Zi1 14,65
wcC 1,54
AR 0,84
NUTZFLACHE Gesamt| 134,40 1,07 143,81
T Terrasse 3.4 116,62 0,20 23,00
Nutzwert Wohnung 166,81 167
Zubehor:
K KG Keller 3.4 30,67 0,40 12,27 12
Nutzwert Zubehor 12
12 3.4. SUMME Nutzwert 179

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstrale 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204




Projekt 14012, Nutzwert EZ 2394, GB 45212 Urfahr, BG Linz, Wohnpark Petrinum

Seite 32/102

13.13. Haus 4, Wohnung W 4.1
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Fliche |Faktor] einzeln rund gesamt
13 4 41. | W EG Gard/Gang 10,00
Ost wcC 1,92
AB/HW 5,35
EssKi/Wohnen 37,54
Zi2 10,10
Bad 10,40
Zi1 15,06
NUTZFLACHE Gesamt 90,37| 0,97 87,66
T EG Terrasse 4.1 46,91 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 96,66 97
Zubehor
K KG Keller 4.1 14,47] 0,40 5,79 6
GG EG Gartengeréte 4.1 3,60[ 0,40 1,44 1
G EG Eigengarten 4.1. 191,84| 0,05 9,59 10
Nutzwert Zubehdr 17
13 4.1. SUMME Nutzwert 114
13.14. Haus 4, Wohnung W 4.2
Nutzwert Nutzwert Nutzwert
Finhei{Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
14 4 |42 |W EG Gard/Gang 15,22
West Zi1 14,73
Bad 7,26
Zi2 10,12
EssKi/Wohnen 35,47
AB/HW 3,73
wC 1,49
NUTZFLACHE Gesamt 88,02| 0,97 85,38
T EG Terrasse 4.2 54,80 0,20 11,00
Nutzwert Wohnung 96,38 96
Zubehor
K KG Keller 4.2 34,17| 0,40 13,67 14
GG EG Gartengeréte 4.2 3,22 0,40 1,29 1
G EG Eigengarten 4.2. 173,60| 0,05 8,68 9
Nutzwert Zubehdr 24
14 4.2, SUMME Nutzwert 120

Bmest. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstrafie 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.15. Haus 4, Wohnung W 4.3

Nutzwert | Nutzwert Nutzwert

Einheif Haus Whg| Art| Gesch. | Riume Fliche |Faktorl einzeln rund gesamt

15 4 43. | W oG Gard/Diele 13,83
West Bad 1 8.41
Biiro 10,34
Zi1 17,58
Zi2 13,35
Bad 2 4,35
Zi3 12,98
WC 1,81

Summe NFL OG 82,65 1,00 82,65
DG Gard 7,16
WC 2,37
HW-Raum 6,10
EssKi/Wohnen 60,41
AB 1,08

Summe NFL DG 77,12 1,07 82,52

NUTZFLACHE Gesamt| 159,77

B oG Balkon 4.3 42,33 0,20 9,00

T DG Terrasse 4.3 48,91| 0,20 10,00
Nutzwert Wohnung 184,17 184

Zubehor

K KG Keller 4.3 31,69/ 0,40 12,68 13

BB 0G Balkonbox 4.3 2,07 0,40 0,83 1

B DG Terrassenbox 4.3 2,87| 0,40 1,15 1

DT DG 2 [Dachgarten 4.3
Umgang 27,04
Dachterrasse 80,06] 0,20 24,49 24
Ziergarten 15,35
Geréte 5,68
We 1.90 0,40 3,03 3
Nutzwert Zubehér 42

15 4.3. SUMME Nutzwert 226
Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Petar Grliok, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biro: A-4040 Linz, Oborladtutrafio 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.16. Haus 4, Wohnung W 4.4
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Fliche |Faktor einzeln rund gesamt
16 4 44, | W 0G Diele 8,82
Ost Elternbad 9,71
Eltern 14,68
Galerie 15,93
Zi 2 14,24
Bad 6,93
Zi1 13,24
AB 2,81
wC 1,43
Summe NFL OG 87,79 1,00 87,79
DG Gard 4,82
HW-Raum 4,98
EssKi/Wohnen 60,81
AB 1,03
wC 3,02
Summe NFL DG 74,66| 1,07 79,89
NUTZFLACHE Gesamt| 162,45
B 0G Balkon 4.4 41,04 0,20 8,00
T DG Terrasse 4.4 53,55 0,20 11,00
Nutzwert Wohnung 186,68 187
Zubehdr
K KG Keller 4.4 30,31 0,40 12,12 12
BB oG Balkonbox 4.4 2,07 0,40 0,83 1
B DG Terrassenbox 4.4 2,87 0,40 1,15 1
DT DG 2 |Dachgarten 4.4
Umgang 27,04
Dachterrasse 80,69| 0,20 24,70 25
Ziergarten 15,75
Gerate 5,68
we 1.90 0,40 3,03 3
Nutzwert Zubehér 42
16 4.4. SUMME Nutzwert 229

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstralle 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.17. Haus 5, Wohnung W 5.1
Nutzwert Nutzwert Nutzwert
Einhei{Haus Whg| Art| Gesch. | Rdume Flache |Faktorq einzeln rund gesamt
17 5 51. | W EG Gard/Flur 14,99
Ost wcC 1,49
AB/HW 3,73
EssKi/Wohnen 39,52
Zi2 10,14
Bad 6,71
Zi1 13,79
NUTZFLACHE Gesamt 90,37| 0,97 87,66
T EG Terrasse 5.1 46,91 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 96,66 97
Zubehdr
K KG Keller 5.1 21,57] 0,40 8,63 9
GG EG Gartengerate 5.1 3,82| 0,40 1,53 2
G EG Eigengarten 5.1. 302,48] 0,05 15,12 15
Nutzwert Zubehér 26
17 5.1. SUMME Nutzwert 123
13.18. Haus 5, Wohnung W 5.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg.2 Gesch. | Raum Flache |Fakton einzeln rund gesamt
18 5 5.2. EG Gard/Flur 15,18
w Zi1 14,75
Bad 6,97
Zi 2 10,14
EssKi/Wohnen 35,21
AB/HW 273
wcC 1,49
NUTZFLACHE Gesamt 87,47| 0,97 84,85
T EG Terrasse 5.2 54,80 0,20 11,00
Nutzwert Wohnung 95,85 96
Zubehdr
GG EG Gartengeréte 5.2 2,80 0,50 1,40 1
K KG Keller 5.2 14,47) 0,50 7,24 7
G EG Eigengarten 5.2 265,07 0,05 13,25 13
Nutzwert Zubehér 21
18 52 SUMME Nutzwert 117

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Grick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstrafie 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.19. Haus 5, Wohnung W 5.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einheif Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktoq einzeln rund gesamt
19 5 5.3. oG Gard/Gang 20,73
West AB/HW 4,23
Schlafzi 10,87
Ankleide 12,73
Biro/ Zi 2 13,21
Bad 19,96
wC 1,41
Summe NFL OG 83,14 1,00 83,14
DG AB 1,08
wcC 5,18
Gard 3,32
EssKi/WohnenBibl 66,36
Summe NFL DG 75,94 1,07 81,26
NUTZFLACHE Gesamt| 159,08
B oG Balkon 5.3 42,06/ 0,20 8,00
T Terrasse 5.3 47,421 0,20 10,00
Nutzwert Wohnung 182,40 182
Zubehér
BB 0G Balkonbox 5.3 2,07 0,50 1,04 1
B DG Terrassenbox 5.3 2,87| 0,50 1,44 1
K KG Keller 5.3 34,17 0,50 17,09 17
DT Dachgarten 5.3
Umgang 26,55
Dachterrasse 80,55| 0,20 24,57 25
Ziergarten 15,75
Gerite 5,68
WG 1.90 0,50 3,79 4
Nutzwert Zubehdr 48
19 5.3. SUMME Nutzwert 230

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biro: A-4040 Linz, Oberladtstrafie 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.20. Haus 5, Wohnung W 5.4

Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
20 5 54, | W 0G Diele 8,67
Ost wcC 1,43
Eltern 14,68
Elternbad 9,29
Galerie 15,93
AB 2,81
Zi1 12,88
Bad 6,93
Zi2 14,24
Summe NFL OG 86,86) 1,00 86,86
DG Gard 4,82
HW-Raum 4,98
EssKi/Wohnen 60,39
AB 1,03
wcC 3,03
Summe NFL DG 74,25 1,07 79,45
NUTZFLACHE Gesamt| 161,11
BB 0G Balkon 5.4 38,93 0,20 8,00
T DG Terrasse 5.4 52,84| 0,20 11,00
Nutzwert Wohnung 185,31 185
Zubehor
BB oG Balkonbox 5.4 2,07| 0,50 1,04 1
B DG Terrassenbox 5.4 2,87| 0,50 1,44 1
! K KG Keller 5.4 31,69| 0,50 15,85 16
1 DT| DG2 |Dachgarten 5.4
; Umgang 26,23
Dachterrasse 81,01| 0,20 24,60 25
Ziergarten 15,75
Gerite 5,68
WC 1.90 0,50 3,79 4
Nutzwert Zubehdr 47
20 5.4, SUMME Nutzwert 232

i Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biro: A-4040 Linz, Oberladtstralte 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204

5B 0 s
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13.21. Haus 6, Wohnung W 6.1
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktor einzeln rund gesamt
21 6 6.1. EG Gard /Gang 11,62
Ost Zi1 12,46
Bad 6,56
Zi2 14,00
EssKi{i/Wohnen 44,48
AB/HW 3,94
wC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 94,44 0,97 91,61
T EG Terrasse 43,911 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 100,61 101
Zubehor
GG EG Gartengerate 6.1 3,26| 0,50 1,63 2
K KG Keller 6.1 20,48| 0,50 10,24 10
G EG Eigengarten 6.1 183,03 0,05 9,15 9
Nutzwert Zubehér 21
21 6.1. SUMME Nutzwert 122
13.22. Haus 6, Wohnung W 6.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktorl einzeln rund gesamt
22 6 6.2. EG Gard. /Gang 10,92
West wWC 1,43
AB 2,43
EssKii/Wohnen 47,44
Bad 5,31
2 17,95
Summe NFL EG 85,48| 0,97 82,92
oG Gang 2 15,72
WC 1,43
Bad 2 12,11
Galerie 13,65
Luftraum (5,02) 0,00
Zi3l/4 21,34
Zi2 19,58
Summe NFL OG 83,83| 1,00 83,83
NUTZFLACHE Gesamt| 169,31
T EG Terrasse 6.2 52,55 0,20 11,00
B 0G Balkon 6.2 40,85| 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 185,75 186
Zubehor
GG EG Gartengeréte 6.2 3,26/ 0,50 1,63 2
BB oG Balkonbox 6.2 2,40| 0,50 1,20 1
K KG Keller 6.2 32,63| 0,50 16,32 16
G EG Eigengarten 6.2 288,03| 0,05 14,40 14
Nutzwert Zubehor 33
22 6.2. SUMME Nutzwert 219

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
Biro: A-4040 Linz, Oberladtstralle 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.23. Haus 6, Wohnung W 6.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
23 6 6.3. oG Gard/Gang 12,03
Zi1 12,03
Bad 6,66
Zi2 9,26
EssKi/Wohnen 37,42
Zi3 15,07
wC 1,61
NUTZFLACHE Gesamt 94,08 1,00 94,08
B oG Balkon 6.3 36,78 0,20 7,00
BB oG Balkonbox 6.3 2,401 0,50 1,00
Nutzwert Wohnung 102,08 102
Zubehor
K KG Keller 6.3 27,30 0,50 13,65 14
Nutzwert Zubehér 14
23 6.3. SUMME Nutzwert 116
13.24. Haus 6, Wohnung W 6.4
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Fldche |Faktor] einzeln rund gesamt
24 6 6.4, 0G Vorraum 2,07
DG EssKi/Wohnen 58,17
Flur 11,50
AB 0,84
wcC 1,82
HW-Raum 4,57
Gard 9,24
Zi3 10,78
Bad 2 8,12
Zi2 12,03
Zi1 15,20
Bad - Sauna 15,74
NUTZFLACHE Gesamt| 150,08 1,07 160,59
T DG Terrasse 6.4 117,21 0,20 23,00
Nutzwert Wohnung 183,59 184
Zubehor
K KG Keller 6.4 33,501 0,50 16,75 17
Nutzwert Zubehor 17
24 6.4. SUMME Nutzwert 201

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Grick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Biiro: A-4040 Linz, Oberladtstralie 2a, Telefon: 0732-601899-0, Telefax: 0732-601899-204
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13.25. Haus 7, Wohnung W 7.1
Nutzwert Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Fliche |Faktorq einzeln rund gesamt
25 7 7.1. EG Gard /Gang 12,06
Ost Zi1 12,03
Bad 6,56
Zi2 14,00
EssK{/Wohnen 45,71
AB/HW 3,20
WC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 94,94 0,97 92,09
T EG Terrasse 7.1 44,151 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 101,09 101
Zubehor
GG EG Gartengerate 7.1 3,26] 0,50 1,63 2
K KG Keller 7.1 17,25| 0,50 8,63 9
G EG Eigengarten 7.1 165,47 0,05 8,27 8
Nutzwert Zubehor . 19
25 7.1. SUMME Nutzwert 120
13.26. Haus 7, Wohnung W 7.2
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einheif Haus Top Gesch. | Raum Fliche |Faktorl einzeln rund gesamt
26 7 7.2. EG Gard/Gang 10,92
West WC 1,43
AB 2,43
EssKi/Wohnen 47,46
Bad 1 5,31
Zi1 17,95
Summe NFL EG 85,50| 0,97 82,94
0G Gang 2 15,54
wWC 1,43
Bad 2 11,88
Galerie 9,29
Luftraum (5,02) 0,00
Zi4 10,49
Zi3 10,59
Zi2 20,89
Summe NFL OG 80,11 1,00 80,11
NUTZFLACHE Gesamt | 165,61
T EG Terrasse 7.2 52,37 0,20 10,00
B 0G Balkon 7.2 40,89| 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 181,05 181
Zubehdr
GG EG Gartengerate 7.2 3,26| 0,50 1,63 2
BB oG Balkonbox 7.2 2,401 0,50 1,20 1
K KG Keller 7.2 32,63] 0,50 16,32 16
G EG Eigengarten 7.2 224,71 0,05 11,24 11
Nutzwert Zubehér 30
26 7.2 SUMME Nutzwert 211

Bmst. Ing. Dipl.-Ing. (FH) Peter Griick, allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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13.27. Haus 7, Wohnung W 7.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Whg. Gesch. | Raum Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
27 7 7.3. 0G Gard/ Gang 12,20
Ost Zi1 12,03
Bad 6,56
Zi2 14,00
EssKi/Wohnen 45,12
AB/HW 3,02
WC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 94,31 1,00 94,31
B oG Balkon 7.3 36,92 0,20 7,00
Nutzwert Wohnung 101,31 101
Zubehor
BB oG Balkonbox 2,40 0,50 1,20 1
K KG Keller 27,30 0,50 13,65 14
Nutzwert Zubehér 15
27 7.3. SUMME Nutzwert 116}
13.28. Haus 7, Wohnung W 7.4
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finhei{ Haus Top Gesch. | Raum Fliche |Faktorl einzeln rund gesamt
28 7 7.4. oG Vorraum 2,07
DG Garderobe 9,50
HW-Raum 4,57
EssKi/Wohnen 58,17
Flur 10,86
Zi3 11,30
Bad 2 8,28
Zi2 12,33
Zi1 15,20
Bad 1/Sauna 15,83
wWC 1,82
AB 0,84
NUTZFLACHE Gesamt| 150,77 1,07 161,32
T Terrasse 7.4 117,21 0,20 23,00
Nutzwert Wohnung 184,32 184
Zubehér
K KG Keller 7.4 33,11 0,50 16,56 17
Nutzwert Zubeh6r 17
28 7.4. SUMME Nutzwert 201
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13.29. Haus 8, Wohnung W 8.1
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Top Gesch. | Raum Fliche |Faktorl einzeln rund gesamt
29 8 8.1. EG Gard /Gang 12,00
Ost Zi1 12,03
Bad 6,56
Zi2 14,00
Esskiiche/Wohnraum 45,63
AB/HW 3,20
WC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 94,80| 0,97 91,96
T EG Terrasse 8.1 44,15 0,20 9,00
Nutzwert Wohnung 100,96 101
Zubehér
GG EG Gartengeréte 8.1 3,26| 0,50 1,63 2
K KG Keller 8.1 16,87] 0,50 8,44 8
G EG Eigengarten 8.1 140,23| 0,05 7,01 7
Nutzwert Zub ehér 17
29 8.1. SUMME Nutzwert 118
13.30. Haus 8, Wohnung W 8.2
] Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einheif Haus Top Gesch. | Raum Fliche |Faktorl einzeln rund gesamt
30 8 8.2, EG Gard/Gang 10,92
West WC 1,43
AB 2,43
EssKi/Wohnen 47,46
Bad 1 5,31
Zi 1 17,95
Summe NFL EG 85,50 0,97 82,94
oG Gang 2 15,54
wcC 1,43
Bad 2 11,88
Galerie 9,29
Luftraum (5,02) 0,00
Zi4 10,49
Zi3 10,59
Zi2 20,89
Summe NFL OG 80,11 1,00 80,11
NUTZFLACHE Gesamt | 165,61
T EG Terrasse 8.2 52,37 0,20 9,00
B oG Balkon 8.2 40,46/ 0,20 8,00
Nutzwert Wohnung 180,05 180
Zubehor
GG EG Gartengerate 8.2 3,26/ 0,50 1,63 2
BB oG Balkonbox 8.2 2,30[ 0,50 1,156 1
K KG Keller 8.2 32,63 0,50 16,32 16
G EG Eigengarten 8.2 190,35 0,05 9,62 10
Nutzwert Zubehér 29
30 8.2. SUMME Nutzwert 209
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13.31. Haus 8, Wohnung W 8.3
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Finheif Haus Top Gesch. | Raum Flache |Faktor] einzeln rund gesamt
31 8 8.3. oG Gard/Gang 12,20
Ost Zi1 12,03
Bad 6,56
Zi2 14,00
Esskiche/Wohnraum 44,91
AB/HW 3,02
WC 1,38
NUTZFLACHE Gesamt 94,10( 1,00 94,10
B oG Balkon 8.3 36,49 0,20 7,00
Nutzwert Wohnung 101,10 101
Zubehor
BB oG Balkonbox 8.3 2,301 0,50 1,16 1
K KG Keller 8.3 27,301 0,50 13,65 14
Nutzwert Zubehor 15
ai 8.3. SUMME Nutzwert 116
13.32. Haus 8, Wohnung W 8.4
Nutzwert | Nutzwert Nutzwert
Einhei{ Haus Top Gesch. | Raum Fliche |Faktor] einzeln rund gesamt
!' 32 8 | 8.4 DG  |Vorraum 2,07
' Garderobe 9,24
HW-Raum 4,57
EssKi/Wohnen 58,17
Flur 10,85
Zi3 11,30
Bad 2 8,28
i Zi2 12,27
: zi1 15,20
| Bad 1/Sauna 15,83
| wC 1,82
AR 0,84
NUTZFLACHE Gesamt| 150,44| 1,07 160,97
T DG Terrasse 8.4 117,54 0,20 24,00
Nutzwert Wohnung 184,97 185
Zubehor
K KG Keller 8.4 33,50 0,50 16,75 17
Nutzwert Zubehér 17
32 8.4. SUMME Nutzwert 202
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13.33. KFZ Stellplatze Tiefgarage

Einhei{ Haus Top Gesch. | Raum Flache |FaktoriNutzwert Nutzw.gerunNutzwert gesamt
33 | TG |P1 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
34 | TG |P2 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
35 | TG |[P3 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
36 | TG |P4 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,35 0,60 8,01 8 8
37 | TG [P5 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50( 0,60 7,50 8 8
38 | TG [P6 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
39 | TG [P7 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,85 0,60 8,31 8 8
40 | TG [P 8 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,34 0,60 8,00 8 8
41 | TG |P9 TG |TG-Stellplatz KFZ 17,96( 0,60 10,78 11 11
42 | TG (P10 TG |TG-Stellplatz KFZ 14,00| 0,60 8,40 8 8
43 | TG |P 11 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50( 0,60 7,50 8 8
44 | TG |P 12 TG |TG-Stellplatz KFZ 15,75( 0,60 9,45 9 9
45 | TG |P 13 TG |TG-Stellplatz KFZ 16,90| 0,60 10,14 10 10
46 | TG |P 14 TG |TG-Stellplatz KFZ 20,50 0,60 12,30 12 12
47 | TG |P 15 TG |TG-Stellplatz KFZ 16,15| 0,60 9,69 10 10
48 | TG |P 16 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
49 | TG |P 17 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
50 | TG [P 18 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50] 0,60 7,50 8 8
51 | TG [P19 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
52 | TG |P 20 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50 0,60 7,50 8 8
53 | TG (P 21 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
54 | TG (P 22 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
55 | TG [P 23 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
56 | TG |P 24 TG |TG-Stellplatz KFZ 16,15 0,60 9,69 10 10
57 | TG (P25 TG |TG-Stellplatz KFZ 17,50| 0,60 10,50 11 11
58 | TG |P 26 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
59 | TG |P 27 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
60 | TG [P 28 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
61 | TG [P 29 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
62 | TG [P 30 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
63 | TG |P 31 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
64 | TG |P 32 TG |TG-Stellplatz KFZ 14,75 0,60 8,85 9 9
65 | TG [P 33 TG |TG-Stellplatz KFZ 14,75 0,60 8,85 9 9
66 | TG |P 34 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25/ 0,60 7,95 8 8
67 | TG [P 35 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
68 | TG [P 36 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25( 0,60 7,95 8 8
69 | TG (P 37 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
70 | TG |P 38 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50( 0,60 7,50 8 8
71 | TG |P 39 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25] 0,60 7,95 8 8
72 | TG [P 40 TG |TG-Stellplatz KFZ 18,25| 0,60 10,95 11 11
73 | TG [P 41 TG |TG-Stellplatz KFZ 18,90| 0,60 11,34 11 11
74 | TG (P 42 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25( 0,60 7,95 8 8
75 | TG |P 43 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50( 0,60 7,50 8 8
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76 | TG |P 44 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
77 | TG |P 45 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25| 0,60 7,95 8 8
78 | TG |P 46 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
79 | TG |P 47 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
80 | TG |P 48 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,25 0,60 7,95 8 8
81 | TG |P 49 TG |TG-Stellplatz KFZ 12,50| 0,60 7,50 8 8
82 | TG |P 50 TG |TG-StelplatzKFZ 13,25( 0,60 7,95 8 8
83 | TG |P 51 TG |TG-Stellplatz KFZ 15,75( 0,60 9,45 9 9
84 | TG |P 52 TG |TG-Stellplatz KFZ 14,65| 0,60 8,79 9 9
85 | TG [P 53 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,50( 0,60 8,10 8 8
86 | TG [P 54 TG [TG-Stellplatz KFZ 15,40| 0,60 9,24 9 9
87 | TG |P 55 TG |TG-Stellplatz KFZ 15,50( 0,60 9,30 9 9
88 | TG |P 56 TG |TG-Stellplatz KFZ 13,50| 0,60 8,10 8 8
89 | TG |P 57 TG |TG-Stellplatz KFZ 15,00 0,60 9,00 9 9
90 | TG |P 58 TG |TG-StellplatzKFZ 15,00| 0,60 9,00 9 9
91 | TG [P 59 TG |TG-StellplatzKFZ 13,50| 0,60 8,10 8 8
92 | TG [P 60 TG |TG-Stellplatz KFZ 15,00( 0,60 9,00 9 9
93 | TG |P 61 TG |TG-Stellplatz KFZ 16,00( 0,60 9,60 10 10
94 | TG |P 62 TG |TG-Stellplatz KFZ 19,75| 0,60 11,85 12 12
13.1. Motorrad Stellplédtze Tiefgarage
95 | TG (M1 TG |Stellplatz einspurig 2,60{ 0,60 1,56 2 2
96 | TG (M2 TG [Stellplatz einspurig 2,60( 0,60 1,56 2 2
97 | TG M3 TG |Stellplatz einspurig 3,76| 0,60 2,26 2 2
98 | TG |M4 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
99 | TG |M5 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
100 TG (M6 TG |Stellplatz einspurig 3,76 0,60 2,26 2 2
101 TG (M7 TG |Stellplatz einspurig 4,20| 0,60 2,52 3 3
102 | TG (M8 TG |[Stellplatz einspurig 4,20| 0,60 2,52 3 3
103 TG |[M9 TG |Stellplatz einspurig 2,82| 0,60 1,69 2 2
104 [ TG [M10 TG |Stellplatz einspurig 2,82( 0,60 1,69 2 2
105 | TG (M 11 TG [Stellplatz einspurig 2,82| 0,60 1,69 2 2
106 | TG M12 TG [Stellplatz einspurig 3,16| 0,60 1,90 2 2
107 | TG (M13 TG |Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
108 | TG |[M 14 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
109 | TG (M 15 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
110 | TG |IM16 TG |Stellplatz einspurig 3,85 0,60 2,31 2 2
111 | TG (M 17 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
112 | TG (M 18 TG [Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
113 | TG IM19 TG [Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
114 | TG |[M 20 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
115| TG (M 21 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
116 | TG |M 22 TG [Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
117 | TG IM 23 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
118 | TG |M 24 TG |Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
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119 | TG [M 25 TG |Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
120 | TG |M 26 TG |Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
121 | TG M 27 TG |Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
122 | TG |M 28 TG [Stellplatz einspurig 3,50( 0,60 2,10 2 2
123 | TG |[M 29 TG [Stellplatz einspurig 3,50| 0,60 2,10 2 2
124 | TG (M 30 TG |Stellplatz einspurig 4,55| 0,60 2,73 3 3
125 | TG (M 31 TG [Stellplatz einspurig 3,85| 0,60 2,31 2 2
126 | TG [M 32 TG |[Stellplatz einspurig 4,55( 0,60 2,73 3 3

5730

14. Anteile je Einheit:

Nr. | Einheit Lage Anteile je Einheit
1 W 1.1 Haus 1, EG 99/5730
4 W1.2 Haus 1, EG + OG 205/5730
3 W13 Haus 1, OG 91/5730
4 W14 Haus 1, DG 183/5730
5 W 2.1 Haus 2, EG +0OG 181/5730
6 W22 Haus 2, EG 116/5730
7 W23 Haus 2, OG 105/5730
8 W24 Haus 2, DG 226/5730
9 W 3.1 Haus 3, EG + OG 184/5730
10 W 3.2 Haus 3, EG 113/5730
11 W 3.3 Haus 3, OG 104/5730
12 W 3.4 Haus 3, DG 179/5730

13 W 4.1 Haus 4, EG 114/5730

14 W 4.2 Haus 4, EG 120/5730

15 W 4.3 Haus 4 ,0G + DG 226/5730

16 W 4.4 Haus 4, OG + DG 229/5730
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Nr. | Einheit Lage Anteile je Einheit
17 W .1 Haus 5, EG 123/5730
18 W 5.2 Haus 5, EG 117/5730
19 W 5.3 Haus 5, OG + DG 230/5730
20 W 5.4 Haus 5, OG + DG 232/5730

| 21 | we.1 Haus 6, EG 122/5730
22 W 6.2 Haus 6, EG + OG 219/5730
23 W 6.3 Haus 6, OG 116/5730
24 W 6.4 Haus 6, DG 2015730
25 W71 Haus 7, EG 120/5730
26 W72 Haus 7, EG + OG 211/5730
27 W73 Haus 7, OG 116/5730
28 W74 Haus 7, DG 201/5730
29 W 8.1 Haus 8,EG 118/5730
30 W 8.2 Haus 8, EG + OG 209/5730
o1 W 8.3 Haus 8, OG 116/5730
32 W 8.4 Haus 8, DG 202/5730
33 P1 TG 8/5730
34 P2 TG 8/5730
35 P3 TG 8/5730
36 P4 TG 8/5730
37 P5 TG 8/5730
38 P TG 8/5730
39 P7 TG 8/5730
40 P8 TG 8/5730
41 P9 TG 11/5730
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Nr. Einheit Lage Anteile je Einheit
42 P10 TG 8/5730
43 P11 TG 8/5730
44 P12 TG 9/5730
45 P13 TG 10/5730
46 P14 TG 12/5730
47 P15 TG 10/5730
48 P16 TG 8/5730
49 P17 TG 8/5730
50 P18 TG 8/6730
51 P19 TG 8/5730
52 P 20 TG 8/5730
o3 P2l TG 8/5730
54 P22 TG 8/5730
55 P23 TG 8/5730
56 P24 TG 10/56730
57 P 25 TG 11/56730
58 P 26 TG 8/5730
59 P 27 TG 8/5730
60 P 28 TG 8/5730
61 P29 TG 8/5730
62 P 30 TG 8/5730
63 P 31 TG 8/5730
64 P32 TG 9/5730
65 P33 TG 9/5730
66 P 34 TG 8/5730
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Nr. Einheit Lage Anteile je Einheit
67 P 35 TG 8/6730
68 P 36 TG 8/5730
69 P 37 TG 8/5730
70 P 38 TG 8/5730
71 P 39 TG 8/5730
72 P 40 TG 11/5730
73 P 41 TG 11/5730
74 P42 TG 8/56730
75 P 43 TG 8/5730
76 P 44 TG 8/5730
77 P 45 TG 8/5730
78 KFZ 46 TG 8/5730
79 P 47 TG 8/5730
80 P 48 TG 8/5730
81 P 49 TG 8/56730
82 P 50 TG 8/5730
83 P 51 TS 9/5730
84 P 52 TG 9/5730
85 P 563 TG 8/5730
86 P 54 TG 9/5730
87 P 55 TG 9/5730
88 P 56 TG 8/5730
89 PiST TG 9/6730
90 P 58 TG 9/5730
91 P 59 TG 8/5730
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Nr. | Einheit Lage Anteile je Einheit
92 P 60 TG 9/6730
93 P 61 TG 10/5730
94 P 62 TG 12/5730
95 M1 TG 2/5730
06 M 2 TG 2/5730
97 M3 TG 2/5730
08 M4 TG 2/5730
99 M5 TG 2/5730
100 M 6 TG 2/5730
101 M7 TG 3/5730
102 M8 TG 3/5730
103 M9 TG 2/5730
104 M 10 TG 2/5730
105 M 11 TG 2/5730
106 M 12 TG 2/5730
107 M 13 TG 2/5730
108 M 14 TG 2/5730
109 M 15 TG 2/5730
110 M 16 TG 2/5730
111 M 17 TG 2/5730
112 M 18 TG 2/5730
113 M 19 TG 2/5730
114 M 20 TG 2/5730
115 M 21 TG 2/5730
116 M 22 TG 2/5730
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Nr. | Einheit Lage Anteile je Einheit
117 M 23 TG 2/5730
118 M 24 TG 2/5730
119 M 25 TG 2/5730
120 M 26 TG 2/5730
121 M 27 TG 2/5730
122 M 28 TG 2/5730
123 M 29 TG 2/5730
124 M 30 TG 3/5730
125 M 31 TG 2/5730
126 M 32 TG 36730
Summe Anteile: 5730/5730

Der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachverstandige
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