


Grundstuck in der KirchfeldstrafRe
Thalheim bei Wels

Zwischen Stadt und Natur, da erwartet Sie ein Grundstlick, oder bes-
ser gesagt lhre persénliche und stadtnahe Ruheoase. Das Grundstiick
in der Kirchfeldstrafie liegt in einer begehrten Wohngegend von Thal-
heim bei Wels - in direkter Nachbarschaft zur Stadt Wels und gleich-
zeitig eingebettet in eine gewachsene, griine Siedlungsstruktur.

Zum Verkauf steht ein ca. 585 m2 grofles Baugrundstiick in einer ru-
higen Siedlungslage. Die Liegenschaft ist als Wohngebiet gewidmet
(W) und unterliegt einem Bebauungsplan. Familienfreundlich und
lebenswert gestaltet sich die Umgebung. Sie ist geprdagt von Einfa-
milienhdusern und gepflegten Gdrten - ideal fiir Familien, die natur-
und dennoch stadtnah wohnen mdéchten.
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Daten

Grundsticksnummer: 419/16
Katastralgemeinde: 51201 Aschet

Einlagezahl: 656
Fldche: 585 m?

s/ -

200 Ao

KirchfeldstralRe — 4600 Thalheim bei Wels



Vermittlungsprovision

%
KirchfeldstralRe — 4600 Thalheim bei Wels

.000 €

229

PROVISIONSHINWEIS
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Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3
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© Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen; Marktgemeinde Thalheim bei Wels
DKM-Datenkopie vom 1.4.2025 P
o ; - Gemeindeplatz 1
Rickfragen / Katasterberatung im zustandigen 4600 Thalheim bei Wels
Vermessungsamt; aktuelle DKM-Daten erhaltlich im
zustandigen Vermessungsamt Mafstab 1:500
oder via Internet-GDB-Provider. Datum 1.4.2025




Thalheim bei Wels — urban nah,

naturverbunden daheim.

Die Marktgemeinde Thalheim bietet mit rund
6.800 Einwohner/innen alles, was man sich fir ein
komfortables und modernes Leben wiinscht - von
Nahversorgern Uber Bildungs- und Freizeitein-
richtungen bis hin zur perfekten Verkehrsanbin-
dung an die Stadt Wels, die in wenigen Minuten
erreichbar ist.

Thalheim Uberzeugt durch seine hohe Wohn- und
Lebensqualitdt - mit einer gelungenen Mischung
aus Tradition und Moderne. Der charmante Orts-

s W2 RO
© Google Street View

kern, Naherholungsgebiete wie der Reinberg oder
der Traunradweg sowie zahlreiche Freizeitmog-
lichkeiten sorgen dafiir, dass sich Singles, Paare
und Familien hier gleichermafien wohlfihlen.

Der Welser Hauptbahnhof sowie das Zentrum von
Wels sind in wenigen Minuten mit dem Auto er-
reichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich in Geh-
weite. Kindergarten, Volksschule, Nahversorger
und Freizeitmdglichkeiten sind ebenso schnell er-
reichbar.
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@ Google Maps

KINDERGARTEN: 3,4km / 6min &=
VOLKSSCHULE: 3,3km / émin &=
APOTHEKE: 3,4km / 6min -
ARZT: 3km / 5min ___ &£=s
BAHNHOF: 49km / 11min &=
FRISEUR: 3,9km / 6min Y e
NAHVERSORGER: 3,17km / 6émin -
GASTRONOMIE: 2,7km / 4min
FITNESSSTUDIO: 5km / 9min = &=
FREIBAD (WELLDORADO): 5,7km / 11min ——  &=5
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KONTAKT

Christoph Blank BSc.
Vermittlung und Verkauf

M +43 6991015 0515
E christoph.blank@immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprach
vereinbaren!

Bulrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Uber-
nehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz
weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsadchliche Ausfiihrung
kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver
Mapnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Ein-
baumoébeln nicht geeignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch
dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



