LIECHTAVE / BK/BE 25102005-2

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

/ welcher zwischen den in der diesem Verirag als Bestanditeil angeschlossenen Tabelle

- ,»Wohnungseigentum® in Spaite E genannten Mifeigentllmern déer Liegenschaft EZ
?‘/ 425 Grundbuch 01002 Alsergrund, Bezirksgericht Josefstadt, Grundstiicksadresse
1 j:}: Liechtensteinstrafie 114 und 116, abgeschlossen wurde wie folgt:’

% [ I - Berichtigung der Miteigentumsanteile

. -

7 1. Die Vertragsparteien sind alle Miteigentiimer der BZ 425 GB 01002 Alser'grund ’

mit den ideellen Miteigentumsanteilen laut Spalte G der Tabelle, Bisher besteht

auf der Liegenschaft schlichtes Miteigentum.
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2, Zur Begriindung vp-n ' Wolmmgselgennm vereinbaren die Vertragsteile
die Berichtignng, Ubertragung und Ubernahme von Miteigentumsanteilen in
der Weise, dass Miteigentiimer an Stelle der bisherigen in der Tabelle in Spalte
G angefiihrten Lﬁtcigeutumsanteile die in Spalte H der Tabelle angefiihrten
Miteigentumsanteile als Eigentiimer erhalten werden, Diese nenen Anteile ent-
sprechen den Nutzwerten gem4 dem Nutzwert-Gutachten vom 27.2.2005.
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3 Diese Berichtigung der Miteigentumsanteile erfolgt ohue- eine Gegenleistung

—
=
T

" zwischen den Verttagsteilen,

SSES

I,  Nutzwert/Mindestanteile

(ESGE

1.  Die Miteigentiimer sind mit dem Gutachten iiber die Festsetzung-"der Nutzwerte
der Architekt Liegler ZT-GmbH vom27.2.2005 (Beilage ./1) einverstanden und
legen es diesem Vertrag zugrunde. Dieses Nutzwertgutachten ist Bestandteil

dieses Vertrages.




2.

2. Die berichtigten Miteigentumsanteile gemsB Spalte H der Tabelle entsprechen
dem Verhiltnis der Nutzwerte der Wohnungseigentumsobjekte samt Zubehér
und somit dem Mindestanteil gemi8 § 2 WEG 2002, -

I,  Verzicht auf einen KFZ-Abstellplatz

1. Frau Gabriele Xolar (Tabelle A Nr. 97) hat ihre Anteile (B-LNR-20) vom Mit-
eigentiimer Ing. Walter Kolar mit Schenkungsvertrag vom 28.11,1997 erwor-

ben.

"Auf der Liegenschaft- befinden sich -insgesamt 38 KFZ-Abste]lpléitze. Am-Ab-
stellplatz A31 wird selbstindiges Wohnungseigentum zugunsten Frau Gabriele
Kolar (bisher 11/3475-stel Anteile, unmehr berichtigt auf 11/2903-stel Antei-
le) begriindet, ohne dass Frau Gebriele Kolar gleichieitig’ auch Wohnungseigen=
tum an einer Wohnung oder einer sonstigen selbstindigen Réumlichkeit zusteht. .
Dieser Anspruch hat bereits vor Iukraftireten des WEG 2.002.bestand‘en.

2 In Kenntnis der Bestimmungen des WEG 2002 zur Begriindung von Woh-

nungseigentum an KFZ-Abstellpliitzen erkldren hiermit simtliche iibrigen Mit-

. eigentlimer ihr auéd:ilcldichcs Einverstindnis zum Brwerb des Wohnﬁngseigcn-

fums an A 3'1 durch Frau Gebriele Kolar und gebén hiemit die Verzichtserkla-

rung zugunsten Frau Gabriele Kolar auf die ihnen als Wohnungseigentiimer
vorzubehaltenden KFZ-Abstellplitze gen;iiB-§ 5'Abs 2 WEG 2002 ab,

IV. Begrimdung von Woﬂnungseigentum

. Die Miteigentiimer réumen einander wechselseitig und unentgeltlich das Recht auf die
ausschliefliche Nutzung und alleinige Verfilgung, somit das Wohntmgsqigcntum im
. Sinne des § 2 WEG 2002, an den in der Tabelle-in Spélten B bis D-nither bezeichneten
. Wohnunge, sonstigen selbsténdigen Réumlichkeiten und KFZ-Abstellplétzen ein. Die
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allgemeinen Teile und Fléchen der Liegenschaft sind der gém_einsamen Nutzung vor-

behalten,

a)

V. Erhaltung, Aufwendungen

Die Distandhaltung der gemeinsamen: Teile der .Liégenscbaﬁ und des darauf
errichteten Gebiudes mit Ausnahme der in nachstehenden Punkten angefiihrten -
Aufwendungen. werden nach Nutzwerten getragen, Zu den allgemeinen Teilen
des Hauses gehdren auch Eingangstiiren zu jedem Wohnungseigentumsobjek,
Terrassentilren, strafien-, hof: und gangseitige Fenster, Aufenjalousien und

Heizung samt Heizkorper.

Dariiber hinaus hat jeder Wohnungseigentiimer die Kosten der Instandhaltung
und etwaiger Neuherstellung in jeder Wohnungseigentumseinheit selbst zu tra-
gen, Dazu-gehdrt insbesondere die Erhaltung der Innentiiren und —stécke samt
Beschlagen; Markisen, Zu- und Ableitungen aller Art innerhalb der Wohnung, .
wie.Strom, Zu- und Abluft, Wasser,. A,bwassér,. Telefon oder Ahnliches, und.al-
le sanitiren Anlagen innerhalb der Wohmngseigentumseinheiten, Fliesen und ¢

die FuBbodenbelige, soweit unter Zif 1. nicht anders geregelt ist.

‘Die Regelung gemi. Ziffer 1. gilt unter Weglassung von Heizung samnt Heéiz-

kérpem grundsatzlich auch filr alle Garagen (PKW—Abstel!plﬁtze).

Die allgemeinen Aufwendungen (Betrigbskosten, Grundbesitzabgaben, Verwal-
tungskosten u.a.) werden gr[mdsﬁtﬂich im Verhltnis der Nutzwerte gefragen,

jedoch mit folgenden Ausnahmert:

Die Aufiendungen im Zusammenhang mit der Nutzung der KFZ-Abstellplitze. .
von deren Eigentiimern im Verhdltnis der Stellplétze,

/
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b) Die Aufwendungen fiir die gemeinsame-Versorgung mit Warmwasser und Hei-
zung gemaD gesonderter Ablesung iiber einzelne Messgerite in den Wohmmgpn

und im Lokal,

V1. Vereinbarung betreffend Abstellplatz Nr. 31

Der Bigentiimerin des Abstellplatzes A31 und ihren Rechtsnachfolgern im Eigentum

. werden von samtlichen tibrigen Vertragsteilen folgende Rechte eingerdumt: -

a) . Emichtung einer big zur Decke reichenden Wand als Abgrenzung-zum benach-

barten Abstellplatz Nr. 32 (siehe Planskizze Beilage /2)

b -Ausschliefliches unentgeltliches B,c‘nﬁt;uﬁgsrecht hinsichtlich der Schrigfld-
" che, die sich von der Iinken Seite der zu errichtenden Wand zum Vorsprung

beim angrenzenden Aufzug ergibt, mit dem Recht, ein Tor oder Ahnliches ein-

bauen zu lassen
¢)  Natige Versorgungsléimngen herzustellen.

Die Kosten fiir die Brrichtung und Erhaltung der Wand. gemiif 2) tragen alle Miteigen-
' -, timer- gem#f Punkt VI Zif: 1. Die Miteigentlimer verpflichten sich, die Baubewilli-
o i gung laut Plan der Architekt Liegler ZT-GmbH, 26.3.2005,'Nr.: 20434/11, zu erwirken

 und die darin bezeichnete Trennwand binnen zwei Monaten ab Unterfertigung dipsés

: Vertrages durch alle Miteigentiimer zu errichten.

S'a;n;ﬁichg-iibrigeﬁ.Herstellungskosten und thalnulgskosten von Einrichtungen geméf
‘b) und'c) gt die Bigentiimerin des Stellplatzes A3L '
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‘VII'. Allgemeines

1. Im {ibrigen gelten die einschligigen gesetzlichen Bésthmmmgeri, insbesondere

des Wohnungselgentumsgesetzes 2002 in der jeweils gilltigen Fassung.

2. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nicht rechtswirksam sein oder durch
kiinftige Gesetzesinderung ungiiltig werden, so wird dadurch dié Giiltigkeit der
{ibrigen Vertragsteile nicht beriihit. Die Verfragsparteien verpflichten sich, an-
stelle der nicht rechtswirksamen Bestimmungen solche zu beschlieflen, die dem
urspriinglich beabsichtigten, insbesondere dem wirtschaftlichen, Zweck der
unwirksamen Bestimmung am néichsten kommen, und dartiber éi.uen Nachtrag

zu diesem Vertrag zu errichten.

3. Die Miteigentiimer verpflichten sich, alle mif diesem Vertrag {ibernommenen

Pflichten auf ihre Rechtsnachfolger-zu tibertragen, mit der Verpflichtung zur
weiteren Uberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger.

VIII, Vollmacht

Die Vertragsteile mit Ausnahme von Frau Gébﬁele Kolar und Herrn Ing. Walter Kolar

‘bevollméchtigen hiermit Herrn Dr. Karl F. Engelhart, Rechtsanwalt, 1030 Wien, -

Esteplatz 4, aliféllige Anderungen oder Brginzungen dieses Vertrages in ihrem Némen
auch in beglaubigter Form vorzunehmen, sofern solche zur vértragskonformen grund-
biicherlichen Durchfiihrung deses Vertrages erforderlich.sind, und auch Aufsandun-
gerkldrungen fiir sie abzugeben; sowie zu simtlichen zur grundbiicherlichen Durchfiih- -
rung dieses- Vertrages notwendigen Handlungen, insbesondere zur Einbringung von

Grindbuchsgesuchen, zur Entgegennahme. von Grundbuchsbeschliissen, Ergreifung

von Rechtsmitteln gegen diese, efc.
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IX. Kosten, Gebiihren, Abgaben

Die mit der Errichfung wiid grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbun~

- denen Kosten; Gebtihren und Abgaben tragen die Miteigentiimer im Verhiltnis ihrer

berichtigten Anteile.
X. Verfragsausfertigung

Dieses Ubereinkommen wird in einem Original errichtet, welches nach grundbiicherli-
cher Durchfilhrung beim Hausverwalter hinterlegt wird. Jeder Miteigentiimer kann

gegen Kostenersatz eine einfache oder beglaubigte Fotokopie verlangen.
XI. Aufsandungserklirung

Simitliche Vertragsparteien exteilen hiermit ihre ausdriickliche Emwzlhgung, dass aob
der Liegenschaft EZ 425 Grundbuch. 01002 Alsergrund, Bezuksgencht Josefstadt

nachstehende Bintragungen vorgenommen werden: '

Im Guisbestandsblatt:

In-der Aufsciiri‘f’t gemdf §-3 Abs 3 WEG 2002 die Ersicﬁtﬁchmachuvng ,»Wohnungs-

gentum®.
Im Eigéntlimsblntt: -

1.  Die Einverleibung des berichtigten Eigcntu'm'srechtes zu den in der Tabelle,

Spalte H genannten Miteigentumsanteilen;

2. die Emverlelbung des Wohnungselgentumstechtes fiir die in der Tabelle, Spalte
E, genannten Miteigentiimer an den in den Spalten B, C und D genanuten Woh-

npngsclgenmmsobj ekten;
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3. bei Eigentiimerpartnerschaften die Verbindung der Anteile der Partner am Min-
destanteil und die Ersichtlichmachung im Grundbuch gem4B §§ 5 und 13 WEG
2002 gemsaf Tabelle, SpaltenEundH(ds B-LNR 70,71, 72,73, 74, 74, 77und - -
78 in der Spalte A),

Im Lastenblatt:

Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung {iber die Aufteilung der Aufwendungen laut
Punkt VI, dieses Vertrages gemaB § 32 Abs 8 WEG 2002. '

Bestandteile dieses Verfrages:

i - Tabelle ,,Wohnungseigentum®
- Gutachten iiber die Festsetzung der Nutzwerte vom 27.2.2005 (Bcﬂage /1)

!
|

: ’ - Planskizze zu Abstellplatz Nr. 31 (Beilage /2)
I
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LIECHT/WE, X/2, EK/SE, 3. E. Nachtrag

Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag

Abgeschlossen zwischen den Miteigentiimern der Liegenschaft EZ 425 GB 01002
Alsergrund, Bezirksgericht Josefstadt, Grundstiicksadresse Liechtensteinstrale 114-
116, wobei diese Miteigentiimer (mit Ausnahme der Miteigentiimer Gabriele Jauernik,
frither Kolar, und Ing. Walter Kolar) gemd8 Punkt VIIL. des Wohnungseigentumsver-
trages und gesondert erteilter Vollmachten durch Herm Dr. Karl F. Engelhart, Rechts-
anwalt, oder Herrn Dr. Thomas Engelhart, Rechtsanwalt, beide 1030 Wien, Esteplatz

4, hiermit vertreten werden.
A.  Anderung des Punktes ITI.1

Die Bezeichnung ,,Tabelle A Nr. 97¢ in Zusammenhang mit Frau Gabriele Kolar ist zu

streichen.

B. Erginzung des Punktes V. des Wohnungseigentumsvertrages

In Abweichung und in Prizisierung der Vereinbarungen im Punkt V. des Wohnungs-
eigentumsvertrages erfolgt die Aufteilung der Kosten flir Reparaturriicklage, Betriebs-
kosten (darunter sind auch die Betriebskosten der Garage zu verstehen) und Heizungs-
betriebskosten sowie Riicklage fiir Heizung gemif der diesem Vertrag als dessen Be-
standteil angeschlossenen Beilage mit der Uberschrift ,,9., Liechtensteinstrafie 114-
116, Kostenverteilungen“. Die in dieser Liste unter Verteilerschliissel angefiihrten

Vorschreibungs- und Abrechnungskomponenten sind taxativ aufgezahlt.
C. Anderungen bei Eigentiimern
Der Wohnungseigentumsvertrag wurde von simtlichen Miteigentiimern, ausgenom-

men die Miteigentiimer Gabriele Jauernik, frither Kolar, und Ing. Walter Kolar in der

Zeit vom 16.12.2005 bis 24.10.2007 notariell beglaubigt unterschrieben.



o
Bis zum heutigen Tag haben sich Anderungen in den Eigentumsverhltnissen ergeben.

Die Tabelle ,, Wohnungseigentum® gemi Wohnungseigentumsvertrag wird daher er-

setzt durch die dem jetzigen Grundbuchsstand entsprechende Tabelle , Wohnungsei-

gentum“-Neu.

Samtliche Erklirungen der Vertragsteile des Wohnungseigentumsvertrages, insbeson-

dere die Aufsandungserklirungen, beziehen sich nunmehr auf diese Tabelle ,,Woh-

nungseigentum®“-Neu.

In dieser Tabelle ,,Wohnungseigentum*“-Neu sind die grundbiicherlichen Miteigentii-
mer, die nach Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages Eigentum erworben
haben, samt Bezeichnung der zugehorigen Bestandobjekte, bisherigen Anteile und be-

richtigter Anteile in Fettschrift gedruckt.

Diese neuen Miteigentiimer erkléren hiermit, anstelle ihrer bisherigen Rechtsvorgén-
ger in den Wohnungseigentumsvertrag samt allen Beilagen mit allen Rechten und
Pflichten einzutreten und alle von den iibrigen Miteigentiimerin im Wohnungseigen-

tumsvertrag abgegebenen Erkldrungen ebenfalls als eigene Erklarungen abzugeben.

Alle Miteigentiimer erkldren hiermit, den Wohnungseigentumsvertrag, unterfertigt von -
den Alteigentiimern in den Jahren 2005 bis 2007, neu und nach Mafgabe der Ande-

rungen dieses Nachtrages wiederholend und neu abzuschliefen.

Die neu als Miteigentiimer hinzugekommenen Personen erteilen in gleicher Weise
Herrn Dr. Karl F. Engelhart, Rechtsanwalt, und Herrn Dr. Thomas Engelhart, Rechts-
anwalt, beide 1030 Wien, Esteplatz 4, und zwar jedem fiir sich allein, Vollmacht, all-
fillige Anderungen oder Erginzungen des Wohnungseigentumsvertrages und dieses
Nachtrages in ihrem Namen auch in beglaubigter Form vorzunehmen, soferne solche
zur vertragskonformen grundbiicherlichen Durchfithrung des Wohnungseigentumsver-
trages und des Nachtrages und zur Begriindung von Wohnungseigentum erforderlich

sind, auch zur Abgabe von Aufsandungserklérungen, sowie zu simtlichen zur grund-
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biicherlichen Begriindung des Wohnungseigentumsrechtes notwendigen Handlungen,
insbesondere zur Einbringung von Grundbuchsgesuchen, zur Entgegennahme von

Grundbuchsbeschliissen und zur Ergreifung von Rechtsmitteln gegen diese.
D.  Anderung des Punktes XI. Aufsandungserkldrung
XI.  Aufsandungserklirung
Sémtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob
der Liegenschaft EZ 425 Grundbuch 01002 Alsergrund, Bezirksgericht Josefstadt

nachstehende Eintragungen vorgenommen werden:

Im Gutsbestandsblatt:

In der Aufschrift gemdB § 5 Abs 3 WEG 2002 die Ersichtlichmachung ,,Wohnungsei-

gentum®.

Im Eigentumsblatt:

1. Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes zu den in der Tabelle
» Wohnungseigentum“-Neu (Beilage ./B) unter Spalte H angefiihrten Miteigen-

tumsteilen fiir die in Spalte E angefiihrten Miteigentiimer;

2. die Einverleibung des Wohnungseigentumsrecht flir die in der Tabelle ,,Woh-
nungseigentum*-Neu, Spalte E, genannten Miteigentiimer an den in den Spalten
B, C und D genannten Wohnungseigentumsobjekten, bei Partnerschaftswoh-

nungseigentum zu den unter Zif 3 angefiihrten Anteilen.

3. bei Eigentiimerpartnerschaften die Verbindung der Anteile der Partner am
Mindestanteil und die Ersichtlichmachung im Grundbuch gemiB §§ 5 und
13 WEG 2002 gemaf Tabelle, Spalten E und H.



4.

Es handelt sich um folgende Miteigentiimer (Wohnungsei gentum-Partner):

B-LNR Objekt Name je Anteile neu
72,73 W 52 Dr. Helmut Clemens,
Ruth Clemens 56/5806
82, 83 W 28 Robert Kommentisch, = 33/5806
Sanja Nikolic
A2 10/5806
84, 85 W 53 Ing. Wolfgang Steindl,
Adelheid Steindl 33/5806
A3 10/5806
86, 87 W 56 Rudolf Schneider,
Maria Schneider 33/5806
Al8 9/5806
90, 91 W 34 Adolf Schneider,
Edeltraud Schneider 33/5806
A 35 9/5806
Im Lastenblatt

Die Ersichtlichmachung der Vereinbarung tiber die Aufteilung der Aufwendungen
gemiB Punkten V. und VI des Wohnungseigentumsvertrages und gemdl Punkt B.
dieses Nachtrages geméf § 32 Abs 8 WEG 2002.

E. Festgehalten wird, dass Frau Gabriele Kolar (11/3475 Anteile B-LNR 20) ihren
Namen geéndert hat auf Gabriele J auernik und diese Namensénderung im Grundbuch

bereits eingetragen ist.



Beilagen zu diesem Nachtrag:

/A Beilage ,9., Liechtensteinstrale 114-116, Kostenverteilungen®
/B Tabelle ,,Wohnungseigentum*“-Neu

Wien, am

Dr. Karl F. Engelhart, geb. 30.10.1942
im eigenen Namen und als Vertreter aller {ibrigen Miteigentiimer

(ausgenommen Gabriele Jauernik und Ing. Walter Kolar)



