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Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Ww. Regionalprogrammes “Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern”

(LGBI. Nr. 130/2021).
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" BauplatzgréBe, wobei die BGF als Flachensumme a

SUMRLM | LGN NIV IV W

Baufiuchtlinien
Die Baufluchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben,

Bauliche Mainahmen

Pro Bauplatz, mit max. 2 Gescho
Fiir den Neu-, Zu- und Umbau von Nebengebauden sind die Bestimmungen

Bautechnikverordnung maBgebend (idF. siehe Verweise).
FUr die Festlegung der Erdgeschossfuﬂbodenoberkante wird auf die Systemskizzen 2 verwiesen.

Die Gebiudehdhe wird durch die maximale Geschossanzahl sowie die Dachneigung und die Ubermauerungshéhe festgelegt. Als Geschoss gilt
jedes zur Ganze tber Geldnde liegende Geschoss.

maBstiblich zu Obernehmen.

ssen, diirfen max. 3 Wohneinheiten errichtet werden.
in der 0.6. Bauordnung, dem 0.6. Bautechnikgesetz und der O.6.

GFZ
Die Geschossfldchenzahl (GF2) ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und
ller Geschosse zuzfiglich der BGF der Wohn- und

Aufenthaltsriume aller ibrigen Geschosse (Untergeschoss, Dachgeschoss) definiert ist. Loggien sowie der - =pinzurechnende Flachen
ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mit einbezogen. Bei ausbaubaren

Dachriumen bzw. bei Dachgeschossen ist jene Grundflache in das MaB der baulichen Nutzung mit
einzuberechnen auf welche eine Raumhdhe ab 1,50m vorhanden ist. Nicht beriicksichtigt werden

ﬂgfgaragen, ebenerdige und nicht Giberbaute Kleingaragen sowie Balkone.
Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraen von der BauplatzgroBe in Abzug zu bringen

(versiegelte Flachen ab 50m2).

In die GEZ sind die Flachen samtlicher Rdume von Keller- und Hanggeschossen einzurechnen, insoweit der Cobinde

FuBboden dieser Riume iiber dem dargesteliten, zukiinftigen Grundstiicksniveau liegt (siehe Skizze).

Bestimmungen zu geplanten Bauplatzgrenzen

Geringfiigige Abweichungen der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs. 2 Z1 0.6. ROG sind mdglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die
erden und die Abstandsvorschriften nach dem Bautechnikgesetz eingehalten

MindestbauplatzgroBe nach der 0.6. Bauordnung nicht unterschritten w
werden kdnnen.

Nebengebiude sind grundsatzlich nach den Bestimmungen der 00 BauO, d
errichten.

es OO Bau-technikgesetzes und der OO Bautechnikverordnung idgF zu

Dacher
Bei voller Ausnutzung der max. Anzahl der Geschosse mit Dachraum ist eine m

Rohdeckenoberkante zuldssig (siehe auch Systemskizzen 2 & 3).

Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist moglich.

Die Dacher der Hauptgebaude dirfen bei voller Ausnutzung der ma
hat sich die Dachform, Dachneigung und Dachdeckung moglichst in

Eine Attika ist bei technischer Notwendigkeit zulassig.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Ges
sein muss (siehe Systemskizzen 4).

aximale Hohe der Ubermauerung von 0,5 m dber

x. Anzahl der Geschosse eine Neigung von 30° nicht iiberschreiten. In Baultcken

die umgebende Bebauung einzufugen.

amtldnge der Hausfront betragen, wobei eine Einfiigung in das Ortsbild gewahrieistet

Einfriedungen, Zéune und Stiitzmauern
Ziune, Mauern und Einfriedungen sind je Hauserze in einem Abstand von bis zu 5 m zur StraBenfluchtlinie einheitlich zu gestaiten. Eine

Gesamthohe von max, 1 m ist zuldssig und ist in die %samthbhe ein Sockel von max. 50 cm einzurechnen. Die Ausfiihrung hat beziiglich der
Durchsichtigkeit im Verhaitnis von max. 1-1 zu erfolgen (1 Teil durchsichiig, 1 Teile undurchsichtig) (siehe Systemskizzen 1a). Der Vorgartenbereich

ist mit min. 50 % zu begrunen.

stiitzmauern sowie Steinschlichtung
(siehe Systemskizzen 1b)

en diirfen lediglich an der Grundgrenze gesetzt werden uns ist eine Héhe von max. 1 m nicht zu Uberschreiten

rinun
Dacher: Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden sind Flachdacher, ausgenommen Flugdacher, zu begrinen. Unter Dachbegrinung ist eine
Dachausfiihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und

organische Pflanzen auf mindestens 80% der Flache verteilt aufweist.

Verkehr
es von 5m von der StraBenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten,

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstand
wenn aufgrund der drtlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehdrde genehmigt werden. Die
Situierung ist im Sinne der 06. Bauordnung, des 00. Bautechnikgesetzes und der 00. Bautechnikverordnung anzuordnen (idF siehe Verweise).

Die Sichtweliten gem. RVS 03.05.12 sind einzuhalten (siehe Systemskizze 5).

Technische Infrastruktur und Oberflichenwdsser
f eigenem Grund und Boden zu versickern, zu speichern oder zu nutzen. Bel technischer

Das Regenwasser ist méglichst nahe am Entstehungsort au
Notwendigkeit ist eine Einleitung in die Trennkanalisation der Gemeinde Katsdorf und in weiterer Folge ins Retentionsbecken verpflichtend. Eine

Einleitung ins Retentionsbecken ist maglich,

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Ortskanal - Anschlusspflicht gemadss § 12 00. Abwasserentsorgungsgesetz LGBL 27/2001

Energieversorgung: LINZ AG

Verweise
006. Bauordnung StF: LGBI.Nr. 66/1994 idgF. LGBL.Nr. 111/2022

00. Bautechnikgesetz StF: LGBI. Nr. 35/2013 idgF. LGBI. Nr, 111/2022
00. Bautechnikverordnung StF: LGBI. Nr. 36/2013 idgF. LGBI. Nr, 96/2022
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SYSTEMSKIZZEN

1.a) Einfriedungen sowie Zaune und Mauern

Einfriedungen sowie Z&une und Mauern in einem Abstand von bis zu 5 m zur
StraRenfluchtiinie sind wiefolgt umzusetzen:

b) Stiitzmauern an Grundstiicksgrenz

Zaunpfeiler “TT " Einfriedung
max.f >1,0m max. 1 m
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max. natiirliches Geldnde
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min. 9,0m

BnZaunpfellermitdnerArlsldtsﬂSdrevongrwerl.Mblsmax.Z,OmBrﬁte,datfaufdneUngevonmln.9,0m

wmnmwmmm.hmmmmmmmwnmmm.
Bei der Ausfithrung eines Sockels, wird diese Ansichtsfliche in Bezug auf die Durchsichtigkeit nicht berticksichtigt.

Ein Nachwels Giber die Durchsichtigkeit ist zu fuhren.

2. Geschosse

HANGLAGE

3. Zuriickgesetztes Dachgeschoss (bel max. Anzahl an Geschossen)

7\ 30

Dachgeschoss

Geschoss

4. Dacheinbauten 5. Sichtweiten gem. RVS 03.05.12

Dachfldchen-

b = Fassadenldnge

Abbildung Sichtweiten gem. RVS 03.05.12
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