cemenoe Kafsgorify

Geschatiszeiehen: 031:03:5.902%
Bearbeler: ing. Ancrea Sehisfer

T61; 07235 88155-20

E-Meill: d.schléfér@kafsdoff.-@oe‘gv.af

abgeschlossen zwischen

der Gemeinde Katsdorf, Im Hof 1, 4223 Katsdorf, vertreten durch Burgermeister
Wolfgang Greil MBA, im folgenden Vertragstext als .Gemeinde* bezeichnet einerseits
sowie

Herm Rudolf Asamer, geboren am 00.04.1960, wohnhaft Hainzenbachstrafie 98,
4060 Leonding und Frau Gabriele Schamberger, geboren am 26.03.1962, wohnhaft
Lungitzer StraRe 20/2, 4312 Ried in der Riedmark, im folgenden Vertragstext als
~Grundstlickseigentiimer* bezeichnet andererseits:

|_Prdambel/Zielsetzungen
Die Grundstiickseigentiimer sind Je zur Hélfte Eigentlimer des Grundstiickes 1239/1
(Grunland/ Bauerwartungsland) Grundbuch 43102 Bodendorf. Es schlieflen daher
die Grundeigentiimer den gegenstandlichen Vertrag als schuldrechtliche Eigentimer
des vorstehenden Grundstiickes ab.

Seitens der Grundeigentiimer und der Gemeinde Katsdorf ist nunmehr beabsichtigt,
das Grundstiick 1239/1 in Bauland/Dorfgebiet umzuwidmen und nach
entsprechender Umwidmung mit einem neu zu erstellendem Bebauungsplan zu
versehen und das betroffene Grundstiick ressourcenschonend Zu parzellieren. Die
Parzellierung ist fiir die Gemeinde mit nicht unerheblichen Mehraufwendungen zur
Herstellung der Infrastruktur verbunden.

GemaR § 15 (2) OO Raumordnungsgesetz hat die Gemeinde weiters nach MaRlgabe
lhrer finanziellen Mittel die Aufgaben der &rtlichen Raumordnung durch
privatwirtschaftliche MaRnahmen zu unterstitzen, wobei insbesondere auf die
Vorsorge flr Wohnungen und die Ansiedlung von Betrieben Bedacht zu nehmen ist.
Gemalt § 16 (1) OO Raumordnungsgesetz kommen als privatwirtschaftliche
Mafinahmen im Sinne des § 15 (2) 00 ROG. insbesondere Vereinbarungen der
Gemeinde mit dem Grundstiickseigentiimer (ber die zeitgerechte  und
widmungsgemaéfe Nutzung von Grundstiicken in Betracht, wobei im Rahmen dieser
Vereinbarung auch die Aufbringung der mit der Parzellierung und Hersteliung der
Infrastrukiur der Gemeinde entstehenden Kosten zu regeln Ist.

Gegensténdliche Vereinbarung verfolgt im Interesse aller Vertragsteile somit
folgende gemeinschaftliich festgelegte Ziele bzw. Intentionen und zwar:

GEMEINDEAMT KATSDORE

Im Hof | 14223 Katsdorf ,Pol. Bezirk Perg ‘Tel.Nr‘: 07235/88155 IFax.N¢.: 07235/88155 5

E-Mail: gemeinde@katsdorf,o0e.gv.at Iwwmkolsdoﬂ.at , Lle-Nr.:-‘ ATU 23432104 IDVF?-:NL-:‘ 048062
Bankverbindung: Raiffelsenbank Bst. Katsdorf |AT883411 100000710012 'RZO‘()‘ATQU‘ ]
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Infrastrukturkosten Bebauung Ruhstetten Asamer letzte Etappe

 pautell Me Brutto
e E——— es——" —— — —
Schmutzwasserkanal asphaltiert ‘ 95| lfm| 45000 | 4275000 | 51,300,00
Schmutzwasserkanal Wiese bzw. Rohtrasse StraRe 165 mm 69,300,0¢
Reinwasserkanal asphaltiert e ' 90
Reinwasserkanal w:esa bzw, Rohtrasse StraRe ’ . m 59,300
Aufpreis Anschiuss Bestand RWK+SWK 4ooooo
Hausanschiilsse SWK 13 Stk 320 00 20,800,00 .960,00

Hawsanschldsse RWK 13 Stk. shi DY N lfm-mo,oo
Zﬂfischensummckanal ' o S e

243, osooo | 291 660.00

el | 3402700 | 40832,40 |
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Wasserleitung W|ese bzw. WB"

E%%llll

Drucksteigerungsanlage i ) 63.420,00

Anschiuss Bestand _Stk.] 3.00000 |

Kosten Entliiftung i __PA| 500000 | 500000 |
Hausanschlisse WL 13 s . . Ifm! 30000 | 1950000 |
Zw:schensg@gnq_Wasser s | -— 157.220, ao
Nebenkostgn : A | 22,010,80
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Leisten, Rigol, A Mnhankgue,,, e
StraRenbeleuchtung

_ schensumme Straf e
Nebenkosten _nmdet Baustellengemem Bauleitu usw 14!6
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*Kosten werden bei endglitiger Beschlussfassung des Bebauungsplanes angepasst
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Der Bebauungsverpflichtung ist dann nachgekommen, wenn innerhalb der
vorstehenden Frist von fiinf Jahren mit dem Bau eines widmungskonformen
Wohngebéudes begonnen wurde und innerhalb der Frist gemafn OO Bauordnung
die Bauausfihrung beendet bzw. das Wohngebaude fertig gestelit wurde,

Fur die Rechtzeitigkeit der ersten Frist ist die Anzeige des Baubeginns, fiir die
Rechtzeitigkeit der zweiten Frist die Anzeige der Fertigstellung ausreichend.

b) Der Grundstiickseigentiimer kann sich von der vorstehenden Bebauungs-
verpflichtung dadurch befreien, dass er den Vertragsgegenstand bzw. die
einzelnen Bauparzellen nach Teilung desselben innerhalb von finf Jahren ab
Rechtswirksamkeit des geénderten Flachenwidmungsplanes an einen Dritten
ubertragt. .
In diesem Fall verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, die vorstehende
Bebauungsverpflichtung an den Dritten (Kaufer) insofern (vertraglich) zu
Uberbinden, dass sich dieser zu verpflichten hat, die von ihm erworbene
Bauparzelle innerhalb der vorstehenden im Punkt a) genannten Fristen zu
bebauen (Baubeginn innerhalb von fiinf Jahren, Baufertigstellung innerhalb von
weiteren 5 Jahren nach Baubeginn).

c) Sollten der Grundstiickseigentiimer bzw. der Dritte (Kiufer) dieser von ihnen
sowohl fir sich als auch fir ihre Erben und Rechtsnachfolger unwiderruflich
Ubernommenen Verpflichtung innerhalb der vorvereinbarten Fristen nicht
nachkommen, kann die Gemeinde von ihrem Recht Gebrauch machen, eine
Ruckwidmung oder Anderung der Widmungskategorie des Vertragsobjektes bzw.
der einzelnen Bauparzellen Iit. OO ROG 1994 idgF ohne Ersatz vorgeleisteter
Zahlungen durchzufiihren.

d) Der Grundstiickseigentiimer bietet hiermit der Gemeinde Katsdorf fiir den Fall der

Nichtbebauung des Vertragsobjektes bzw. der einzelnen Bauparzellen innerhalb
der vorvereinbarten Fristen das- bzw. dieselben zum Kauf zu den nachstehend
vereinbarten Bedingungen an.
Dieses Kaufanbot erméchtigt die Gemeinde Katsdorf oder einen durch dieselbe
namhaft zu machenden Dritten zum Erwerb des Vertragsobjektes oder einzelner
Bauparzellen zu einem Kaufpreis von 51 % des zum Zeitpunkt des Verkaufes
ortsublichen Verkehrswertes des- bzw. derselben. Die Festsetzung dieses
Verkehrswertes hat durch die Vertragsparteien einvernehmiich zu erfolgen. Solite
ein diesbezligliches Einvernehmen nicht herstellbar sein, so kommen diese bereits
jetzt Uberein, dass die Feststellung des Verkehrswertes durch einen von der
Gemeinde zu beauftragenden befugten Sachverstandigen des Amtes der O6.
Landesregierung oder einen befugten gerichtlich beeideten Sachverstandigen
erfolgt. Beide Vertragsseiten unterwerfen sich bereits jetzt dem Ergebnis eines
solchen allfalligen Sachversténdigengutachtens.

e)Es steht - wie bereits vorstehend vereinbart - der Gemeinde frel, dass ihr
vorstehend gemachte Anbot entweder selbst anzunehmen oder stattdessen einen
Dritten (Kaufer) namhaft zu machen. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich
die grundbuchsfahigen Kaufvertrdge mit der Gemeinde oder mit von ihr namhaft
gemachten Kéufern unverziiglich zu unterfertigen und das Vertragsobjekt bzw. die



einzelnen Bauparzellen lastenfrei in das Eigentum der Gemeinde oder des von ihr
namhaft gemachten Dritten (Kéufer) zu {ibergeben und zu Ubertragen.

f) Der Grundstuckseigentimer erklart rechtsverbindlich, die fir die verkehrsmaRige
Aufschliefung des Vertragsobjektes erforderlichen Flachen zum Zeitpunkt der
Erteilung der Bauplatzbewilligung an die Gemeinde kostenlos zu (ibertragen.

g) Der Grundstickseigentiimer erklart rechtsverbindlich, fiir das gewidmete
Grundstiick des Vertragsobjektes bzw. die einzeine Bauparzelle die
Anschlussgeblhren flir den Kanal- und den Wasserleitungsbau laut Wasser- und
Kanalgebihrenordnung der Gemeinde Katsdorf bzw. AufschlieBungsbeitrage laut
Q6. Raumordnungsgesetz und den Stralenbaubeitrag geménR §§ 19 ff. 08. BauO
1994 zu entrichten, Die Verpflichtung zur Zahlung Dbetrifft die
Grundstuckselgentumer in deren Eigentum sich das Vertragsobjekt zum Zeitpunkt
der ErschlieRung befindet.

h) Infrastrukturkostenbeitrag
Die Grundstiickseigentimer verpflichten sich, an die Gemeinde einen
Infrastrukturkostenbeitrag von € 87,71 pro Quadratmeter gewidmeter
Grundstiicksflache (Bauland) zu bezahlen. Der Betrag pro m? ist wertgesichert
und wird gemaR der Anderung des von der Statistik Austria verlautbarten
Baukostenindex 2020 angepasst, wobei die Ausgangsbasis flur diese
Wertsicherung der Zeitpunkt des Vertragsabschlusses die zuletzt verlautbarte

Indexzahl ist.

Der Grundeigentimer ist nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes
verpflichtet, einen Antrag auf Bauplatzerklarung fur alle Flachen des
gegenstandigen Projektes zu stellen und gleichzeitig mit der Antragstellung eine
auch in Teilbetragen ziehbare abstrakte Bankgarantie einer inldndischen Bank in
Hohe des errechneten Gesamtbetrages (siehe Beilage) an die Gemeinde Katsdorf

zu Ubergeben.

Die erste Rate in Hohe von 20% des gesamten Infrastrukturbeitrages ist nach

rechtskréftiger Bauplatzbewilligung, binnen 14 Tagen nach schriftlicher
Vorschreibung durch die Gemeinde auf ein von ihr bekannt gegebenes Girokonto

durch die Grundstiickseigentiimer zur Uberweisung zu bringen.

Die weiteren Infrastrukturkostenbeitrdge sind jeweils in Teilbetrdgen nach
Vorliegen von Rechnungen bzw, Schlussrechnung uUber die Errichtung der
Infrastruktur, dem Grundeigentimer vorzuschreiben und soweit keine Zahlung
durch den Grundeigentumer erfolgt, die Bankgarantie bei Falligkeit der
Rechnungen im erforderlichen Umfang zu ziehen und damit die notwendigen
Geldfliisse zur Abdeckung der falligen Rechnungen zu bewirken.,

Zur Klarstellung wird seitens der Vertragsparteien festgehalten, dass auch flr
kinftig in das offentliche Gut der Gemeinde abzutretenden Verkehrsflachen der

vorstehende Infrastrukiurkostenbeitrag entsteht.



1) Hausanschlusskosten

e fiir den Wasseranschluss: Die Gemeinde verlegt vom Hauptstrang der
offentlichen Wasserversorgungsanlage  die Hausanschlussieitung
(Versorgungsleitung) bis zur Grundgrenze (Ubergabestelle). Von dort hat der
Hauseigentiimer bzw. Bauwerber (Anschlusspflichtige) die Verbrauchsleitung auf
kurzestem Weg 2zum anzuschliefenden Objekt herzustellen. Efr die
(Haus)Anschlussleitung hat der Bauwerber elnen pauschalierten Kostenersatz
von dzt. € 1.299,21.- inkl. 10% MwSt. an die Gemeinde zu entrichten. Dieser
Betrag ist wertgesichert und wird jahrlich mit Wirkung 1. November auf Basis des
letzten Septemberwertes des Verbraucherpreisindexes 2015 (Basis Sept. 2020:
108,5) angepasst.

o fUr den Kanalanschluss: Samtliche Kanalanschlussarbeiten (Hauskanalanlage
gem. § 2 (1) Z 12 O8. AEG) vom anzuschlieRenden Objekt bis zum
Kanalhauptstrang, einschliefllich eines nachtraglich zu errichtenden
Anschlussschachtes beim Hauptkanal sind von einem konzessionierten
Baugewerbetreibenden im Einvernehmen mit der Gemeinde auf Kosten des
Anschlusspflichtigen auszufiihren. Wird der Kanalanschiuss vom Hauptkanal bis
zur Grundstiicksgrenze im Zuge von Kanalbauarbeiten der Gemeinde errichtet.
hat der Bauwerber/Grundstiickseigentiimer einen pauschalierten Kostenersatz
von dzt. € 1.654,23.- inkl. 10 % MwSt. an die Gemeinde zu entrichten.

Dieser Betrag ist wertgesichert und wird jahrlich mit Wirkung 1. November auf
Basis des letzten Septemberwertes des VPI 2015 (Basis Sept. 2020: 108,5)
angepasst.

j) Individuelle Projektkosten je nach Infrastrukturmafnahmen und diesbezlgliche
Herstellungskosten sind vom Grundstlickseigentiimer zu bezahlen. Die Planung der
InfrastrukturmaBnahmen werden im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigentiimer
durch das Planungsbiiro ThiirriedI&Mayr im Auftrag der Gemeinde vorgenommen.

k) Zum Zweck einer geordneten Bebauung ist ein Bebauungsplan im Einvernehmen mit
der Gemeinde zu erstellen. Die Kosten hierflr sind vom Grundstilckseigentiimer zu
tragen.

) Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich in unmittelbarer Folge der
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes, die nachstehend angefihrten
Gemeinbedarfsflachen bereitzustellen bzw. folgende Bedingungen zu erfiillen:
Aufgrund der geologischen Verhéltnisse sind Vorkehrungen fiir die Ableitung der
privaten Oberflachenwésser zu treffen. Ein diesbezlgliches allenfalls notwendiges
wasserrechtliches Projekt ist vor alifdlligen Bauplatzschaffungen bewilligen zu lassen.
Die flr die Erschliefung des ggst. Vertragsobjektes erforderlichen Grundstiicksteile
fir Verkehrsflachen geméal einem AufschlieBungskonzept oder rechtswirksamen
Bebauungsplan sind zur Ganze kostenlos ins Eigentum der Gemeinde Katsdorf (6f-
fentliches Gut) zu (ibertragen.



1l Verauferun
Eine Veréiufserung"des Vertragsobjektes bzw. der einzelnen Bauparzelle kann nur bei
gleichzeitiger ~ Uberbindung der  vorstehenden Verpflichtungen  des
Grundstickseigentiimers erfolgen. Es verpflichtet sich daher der Letztere vor
Verduflerung des Vertragsobjektes bzw, der einzelnen Bauparzelle der Gemeinde
einen  entsprechenden endglltigen Vertragstext zu Gbermitteln und nach

Vertragsabschluss an Letztere eine unbeglaubigte Abschrift des jeweiligen
Kaufvertrages unverziiglich zu iibermitteln.

IV Rechtsnachfolge

Beide Vertragspartner erkléren die Annahme samtlicher aus dieser Vereinbarung sich
wechselseitig ergebenden Rechte und Verpflichtungen ausdriicklich und unwiderruflich,
auch namens ihrer Erben oder Rechtsnachfolger.

V Anfechtungsverzicht

Der Grundstlckseigentiimer verzichtet hiermit fiir sich und seine Rechtsnachfolger im
Eigentum des Vertragsobjektes darauf. die Aufhebung des gegensténdlichen Vertrages
und die Herstellung des vorigen Standes gemal § 38 (6) des 06.ROG zu begehren.
Die Vertragsparteien erkldren, dass die vereinbarien Gegenleistungen die von dieser
angenommenen Geschaftsgrundlage fiir diesen Vertrag darstellen und verzichten die
Vertragsparteien auf das Recht, diesen wegen Irrtums oder aus einem sonstigen Grund
anzufechten.,

Beide Vertragsparteien erkldren, diesen Vertrag auch bei Vorliegen einer Verletzung
uber die Hélfte des wahren Wertes abzuschlieRen bzw. aufrecht zu erhalten,

Vi Glltigkeit
Solite eine Bestimmung dieses Vertrages aus welchen Griinden immer nicht wirksam

oder ungiltig werden, so wird dadurch die Wirksamkeit der ubrigen
Vertragsbestimmungen nicht berihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, anstelle
der nicht rechtswirksamen Bestimmungen soiche zu beschlieBen, die dem
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen am ndchsten kommen.

VIl Gerichtsstand
For alle Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertragsverhéltnis wird die Zustandigkeit des
sachlich berufenen Gerichtes in Perg vereinbart; auf einen anderen Gerichtsstand wird

verzichtet,




Vill Rechtskraft

Diese Vereinbarung ist wirksam mit Unterfe
Gemeinde Katsdorf in der Sitzung vom
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Fur die Gememde Katsdorf (Bgm.)

Katsdorf, am

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Gabnele Schamberger



