Dipl. Ing. Dr. techn.

Roland Héléne 1454/77
Zwilingenieur far Bauwesen
40720 Linz, FigulystraBs 33
Telefon 51641, 71111
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I.) Grundlagen:

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt im Auftrag der "Wohnungs-~
freunde", Gemeinniitzige Bau - und Siedlungs Ges.m.b.H. Linz,
KapuzinerstmBe 3 gemdB § 3 WEG 75, BGB1l 417/75.

Dazu standen 4 Pline 1:50 und ein Lageplan 1l:1lo00 von Arch. Dipl.

Ing. W. Niedermayr, Linz zur Verfiigung. Der Baugenehmigungsvermerk

ist nachzutragen.

ITI.) Grunds&tze:

Die Nutzfldchen der einzelnen Riume sind aus den Plankoten errechnet
(Rohbau). Die Fl&dchen der ZubehSrrdume wie Kellerabteile und
PRW-Pldtze sind eingeklammert und in der Gesamtfliche nicht mit-

gerechnet, aber bei der Bewertung beriicksichtigt.

In der Lagebezeichnung bedeutet:

E = ErdgeschoB I - IV = 1.bis 4.Stock
O = Ostlich vom Stiegenhaus, s = slidlich vom Stiegenhs.
w = westlich vom Stiegenhaus.

Die Nummern der einzelnen Wohneinheiten stimmen mit den Nummern

auf den Plidnen iiberein.

Gemeinsam genilitzt werden:

Die Zugdnge, die Zufahrten, die Stiegenhduser mit Personenaufziigen,
je Treppenhaus im Keller:

Eine Waschkiliche und zwei Trockenrdume, die Fahrridder - und Kipder-
wagen-Abstellrdume, die Ginge zu den Kellerabteilen und Verbindungen
zur Tiefgarage, die Fahrwege in der Tiefgarage, der unbebaute Grund
mit Zubehdr, sowie alle Liegenschaftsteile die nicht ausdriicklich

einer Eigentumseinheit zugeordnet sind.
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Die Nutzwerte sind aus den Nutzfldchen berechnet.
Berlicksichtigt wird: Die Lage, die Nutzung und die Ausstattung.
Unterschiede von weniger als 2 % werden bei den Zuschlidgen und Ab-

strichen nicht beriicksichtigt.

III.}) Bewertung:

TREPPE 1
N thnungs— 1 Nutzfldche in m2
eigentum: Lage einz. ZUus Nutzwerte
1 | Wohnzimmer E/o 29,07
;Kochnische 5,88
| Zimmer 12,88 |
| Kabinett | 7,61
j | Kabinett L 7,61
;  Blue 11,81
5 Abstellraum 0,86
| bad bog,44
I jwe | d.17
| . Loggia j 5,25
! " Kellerabteil K (4,4)
L _PKW-Platz LT (12,5) | 86,58 402
g2 | Wohnzimmer l E/s E 25,67
| | ResteLSERS | 5,25
. Zimmer 13,93
. Kabinett 9,87
: " Flur 7:30 |
i EAbstellraum 0,90
' j Bad 4,45
; ' wWe 1,17
; Loggia ! i 4,55
' Kellerabteil K | (4,4) ,
prw-platz Y | (12,5) 73,09 346




Nutzfiche in m3 !
einz.

r;r Wohnungs=
’ ~_,eigentum:

Nutzwerte

—

] 4 i ¥
| 3 | Wohnzimmer B/ | o2, | 5
! EZimmer f { 12,29 | : |
; Kabinett ‘ ; 8,21 ; | ;
. Rabtnett ' ' 8,32 :
| Kiiche | . 8,03 | f }
J Flur 2 . 15,33 ! i f
1 IAbstellraum ; E 1,00 5 ! f
f Bad | | 4,96 | ;
! L WC ; 1,17 !
! ~Loggia i f 4,55 g ,
f ;Kellerabteil E K ; (4,4) ; ;
: _PKW Platz  (12,5) | 92,69 | 428
4 ; . 86,58 | 413
5 s | | 73,00 f 356
6 wie 3 ! W |_92,69 j 440
[ 7 wie 1 It/o | | 86,58 413
| s wie 2 : s ' 73,09 | 356
L9 iwie 3 w 92,69 ; 440 !
1o [wie 1 | Eit/e ! | 86,58 424
fll ;wie 2 ; s [ 73,09 365
12 wie 3 ' w — [ 92,69 | 45
j13 wie 1 | IV/o ; 86,58 424
: 14 wie 2 | [ i 73,09 365

N _ﬂ—“——“—‘“—‘T‘*—“—*—ﬁ—“—“—“—“*““‘““"_“—““—‘*‘“j
i 16 . Wohnzimmer | E/o 28,83 |

| e f 12,85 | :

j . Kabinett 5 ‘ 8,36 ; ;

;  Kiiche ; 8,40 | ; ;
| . Flur 11,00 i |
§ ‘Abstellraum | 0,97 .
; ' Bad ] B8 !
! S ; 1,37 |
) : Loggia ; 4,55 | !
: !Kellerabteil : K ; (4,4) ;

L PKW-Platz [T L (12,5) | 80,86 | 378 !



Wohnungs—
i eigentum:

Wohnzimmer

Kochnische
Zimmer

! . Kabinett

/ 'Kabinett
:Flur
Abstellraum
' Bad
;WC

Loggia

' Kellerabtej]

| PKW-Plat;

5,258

12,37

8,76
8,84
9,67
1,07
4,09
1,33
4,55
(4,4)
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