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Haus mit Potential im
Zentrum von Bad
Schallerbach

zum Sanieren und vermieten - perfekt fiir Anleger

Bad Schallerbach ist ein Ort fur Traume, die schonsten davon sind Wohn-
traume. Und am allerschonsten sind sie, wenn sie zum Greifen nahe sind.

Genau hier, eingebettet in das weite lebenswerte Hugelland befin-
det sich ein 3-Parteienhaus mit vielseitigem Potenzial zu investieren.

Zum Verkauf steht dieses Haus, bel dem bereits erste Sanierungsschritte
durchgefuhrt wurden. Fur das Objekt liegen Plane und eine Baugenehmi-
gung fur den Umbau vor. Das Haus mit seinen 3 Wohnebenen, die sich auf
Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss aufteilen, bietet Platz fur
drei Parteien. Die Wohnungen fassen zwischen 74 und 76 m? Wohnflache.
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Highlights

- Fertige Plane zum Umbau vorhanden

« Baugenehmigung vorhanden

« 3Wohnungen - je eine Wohnung pro Stockwerk
- Inkl. Garten

« 418 m? Grundflache

- Zentrale Lage

- Perfekte Verkehrsanbindung

+ Bestandsfrel

« Top 1 wurde bereits Teilsaniert

« Neuwertige Gasheizung vorhanden

« Perfekt fur 15 - Jahre Abschreibung - Sanierungsprojekt
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Ein Haus - Viele Moglichkeiten

Fiir Anleger

Sanieren, vermieten & profitieren -
ein Anlegerobjekt mit Potenzial und Steuervorteilen

Das Gebaude bietet ideale Rahmenbedingungen flr ein
Sanierungsprojekt:

« Sanierungskosten konnen uber 15 Jahre steuerlich abgeschrieben
werden - ein spurbarer Vortell fur Kapitalanleger:innen

- Anschaffungsnahe Erhaltungsaufwendungen sind nutzbar

« Durch die Aufteilung in drei Einheiten besteht langfristiges Miet
potenzial mit attraktiver Renditechance

+ Die Bestandsfreiheit ermoglicht einen schnellen Projektstart und
flexible Mietgestaltung

Fiir Eigennutzer

Platz fiir mehrere Generationen, Wohnen & Vermieten oder
einfach mehr Raum fiirs Leben

Mitten in Bad Schallerbach wartet dieses Mehrfamilienhaus auf
Menschen, die Raum zum Gestalten suchen — sei es fur die Fami-
lie, als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder fur
ein gemeinsames Wohnprojekt mit Freunden.

Das Haus bietet auf drei Etagen jeweils eine abgeschlossene
Wohneinheit mit rund 75 m2 - ideal fir Generationenwohnen,
Homeoffice oder als Investment neben dem Eigenheim. Einige
Sanierungsschritte wurden bereits gesetzt — jetzt braucht es
Ideen, Vision und Freude am Gestalten.
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Zusammengefasst stellt das Objekt mit seinen drei Wohneinheiten durch seine ideale Lage, die perfekte Verkehrsanbindung und vor allem
durch seine kluge Raumaufteilung eine interessante Investitionsmoglichkeit dar. Der Garten wertet die Liegenschaft auf und macht es fur eine
vielversprechende Zielgruppe nutzbar.
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Preis
EUR 359.000

PROVISIONSHINWEIS: Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3%
Vermittlungsprovision vom Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten.

Gemal §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind.

GRUNDBUCH

GST.Nr.918/6
EZ 474
KG 44030 Schonau
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Mafstab 1:

4701 BAD SCHALLERBACH




Flur:

AR:

Kind:

Schlafen:
Bad/WC:
Essen/Wohnen:
Kuche:

GESAMT:
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Genehmigter Umbauplan - Top 1

512m?
2,63 m?
12,41 m?
12,59 m?
/.42 m?
27.81m?
/.84 m?

/5,82 m?
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Flur:

AR:

Kind:

Schlafen:
Bad/WC:
Essen/Wohnen:
Kuche:

GESAMT:
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Genehmigter Umbauplan - Top 3
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Keller

Flur: 9.62 m?

AR Top I: /7.60m?
AR Top 2: 165 m?
AR Top 3: 2 65 m?
Kellerraum: ©.95m?
Technik: 1311 m?
GESAMT: 41,58 m?

4701 BAD SCHALLERBACH

Keller BESTAND
Aussenkontur wird NICHT
verandert!
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Bad Schallerbach -
Malerisches Hausruckviertel

Die Marktgemeinde Bad Schallerbach liegt auf 308 m Seehohe im malerischen und hugeligen Hausruckviertel und zahlt eine Gesamteinwoh-
nerzahl von 4.210 Personen. Linz, die Kultur- und Landeshauptstadt Oberosterreichs, liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist durch die
hervor-ragenden Verkehrsanbindungen (Autobahn A8 und Hauptverkehrsstrecke der Bahn) in Kurze zu erreichen. Bekannt ist die Gemeinde
Bad Schallerbach unter anderem als erholsamer Kur- und Thermalort, doch auch die Wirtschaft hat einen hohen Stellenwert. Jahrlich finden
zahlreiche Veranstaltungen wie das Marktfest, das Gauklerfest und das Winterdorf statt. Alle Faktoren zusammen, machen das Wohnen in

Bad Schallerbach attraktiv.
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Entfernungen

Apotheke 650 m /9 min &L
Arzt 120 m /2 min &
Bahnhof 400 m / 5 min &
Volksschule 950 m / 14 min &
Friseur 450 m / 6 min &
Nahversorger 750 m / 11 min &
Fitnesstudio 180 m / 3 min &
Aguapulco/Therme 500 km / 7 min &b
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Jetzt gleich
Beratungsgesprdach
vereinbaren!

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fiir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung ibernehmen. Die angegebenen Infor-
mationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.



