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1. GEBIETSCHARAKTERISTIK

Lage im Stadtgebiet

Das Planungsgebiet im AusmaB von 47.281 m? liegt im Osten des statistischen Bezirkes 32 - Postlingberg, KG Postlingberg.

Das Siedlungsgebiet liegt entlang des Biichlholzweges auf einem nach Stidosten geneigten Hangriicken und ist zur Ganze
durch die Walder und Wiesen des Urfahraner Griinglrtels umgeben.

Ortliche Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Die Siedlungs- und Nutzungsstruktur ist geprégt durch den Ubergang von homogen bebauten Gebieten mit Ein- und
Zweifamilienwohnh&usern in die land - und forstwirtschaftlich genutzten Flachen des Urfahraner Griingiirtels. Die
Steilflachen sind bewaldet, flache Flachen werden als Griinland landwirtschaftlich genutzt. Am Ubergang von den flachen
landwirtschaftlichen Flachen zu den steilen Flachen befinden sich meist in Waldrandlage sogenannte Wohnhauser im
Griinland.

Situation im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet ist ein Wohngebiet, wobei durchwegs Ein- und Zweifamilienhauser mit zwei GeschoBen, auf Grund der
Hanglage teils auch mit drei GeschoBen, in offener Bauweise bestehen. Kennzeichnend flir den GroBteil des
Planungsgebietes ist die einheitliche Firstrichtung und Dachneigung. Beinahe im ganzen Planungsgebiet ist auf die
Gefahrenzonen der angrenzenden Waldflachen zu achten. Der Griinflachenplan 2001 weist dem Gebiet einen guten
Durchgriinungsgrad im Bauland zu.

Der Bichlholzweg sammelt den Verkehr des Planungsgebietes und fithrt ihn Gber den Bachlbergweg zur B 126 Leonfeldner
StraBBe bzw. ins Urfahraner Stadtzentrum. An das &ffentliche Verkehrsnetz ist das Gebiet auf Grund der Lage auBerhalb des

300 m Einzugsbereiches der Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs nur mangelhaft angeschlossen.

Das Planungsgebiet ist im Baublock 21 des statistischen Bezirkes 32 - Postlingberg gelegen. Mit Stand 1.1.1993 waren in
diesem Baublock insgesamt 156 Personen wohnhaft.

2. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Fiir das Planungsgebiet wird die Wohnnutzung mit lockerer Bebauung angestrebt.

Mit baulichen MaBnahmen - z.B. Festlegung der Bauweise, Anzahl der Wohneinheiten je Hauptgebaude, max. bebaubare
Grundflachen, Festlegung der Werbetafelflachen sowie Aussagen hinsichtlich Nebengebaude - soll der Siedlungscharakter
erhalten und das Erscheinungsbild des &éffentlichen Raumes verbessert werden.

Auf Grund der Bedeutung der Hanglagen flir das Landschaftsbild sowie zur Vermeidung von talseitig in Erscheinung
tretenden groBen Baumassen ist auf die Festlegung der Anzahl, aber auch die Bestimmung der GeschoBe Bedacht zu
nehmen.

Durch groBzlgigere Baufluchtlinienfithrungen soll ein zeitgemaBes Wohnen ermdglicht werden.

Im Sinne der Aussagen des Grlinfldchenplanes 2001, dass die gute Durchgriinung von Baugebieten zu erhalten und eine

Erhéhung der Dichte bzw. Verringerung der Griinflachenanteile zu vermeiden ist, sind nachfolgende MaBnahmen vorzusehen.

StraBenabgewandte, nutzbare Freiflachen sind zu erhalten bzw. zu schaffen und vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die
straBenseitige Begrlinung des Vorgartens ist auf mind. der Halfte der Vorgartenflache zu gewéhrleisten, die Vorgarten sind
von einer Bebauung freizuhalten. Fir die Bepflanzung erforderlicher Stitzmauern ist Vorsorge zu treffen.

Freihaltung der Waldrander aus der Sicht des Naturschutzes, des Landschaftsbildes und zur Vermeidung von Gefahrdungen
durch den Wald. Auf Grund der randlich der Siedlung zugeordneten Waldflachen ist auf die Festlegung des Gefahrenzone

Wald unter Berlicksichtigung des Bestandes zu achten.

Der Grundsatz ,,zukunftsbestandige Flachennutzungsstruktur" ist im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung zu beachten.




* VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU
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Ein KellergeschoB ist nur dann nicht zur GesamtgeschoBzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ 1,5m ist.




3. MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MaBBnahmen
Die Wasserver- und Entsorgung erfolgt Giber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt iber das
offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.

Zusatzlich zu Garagen sind Nebengebaude (z.B. Garten- und Gerétehiitten) bis zu 25 m? bebauter Grundflache auBerhalb
der Baufluchtlinie, nicht jedoch im gesetzlichen Seitenabstand (Bauwich), zulassig.

Bebaubare Grundflachen pro Bauplatz und Hauptgeb&ude einschlieBlich Neu- und Zubauten max. 200 m? zulassig.
ErdgeschoBige Windfange bis max. 5 m2 Grundrissflache sind auBerhalb der Baufluchtlinien zulassig.
Werbeanlagen nur bis max. 2 m? Werbeflache, insgesamt nur bis 4 m? Werbeflache pro Bauplatz zul&ssig.

Ausserhalb der Baufluchtlinie sind oberirdische Garagen und oberirdische iberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz
mind. 5,00 m von der StraBenfluchtlinie abzurticken.

Pro Bauplatz ist max. 1 Hauptgeb&dude zuldssig.

Begriinung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufiihren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstiicksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Bei Errichtung unterirdischer baulicher Anlagen sind mindestens 30 % der Freiflache fur Griinflachen ber durchgehend
gewachsenem Boden freizuhalten.

Mit einem durchgehenden Griinstreifen sowie mit Baumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

der von einer Bebauung freibleibende 5 m-Bereich entlang der StraBenfluchtlinie

die gesetzlichen Seitenabstande (Bauwiche)

der Bereich vor fensterlosen AuBenmauern
Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. im Vorgarten bis zu
einem AusmaB von 50 % der Flache (Berechnungsgrundlage ist eine Vorgartentiefe von 5 m).

Stiitzmauern und Einfriedungsmauern sind von der Grenze des &ffentlichen Gutes durchgehend mindestens 0,5 m
abzuriicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen, soferne nicht ortsbildmaBige Belange entgegen stehen. Ausgenommen
davon sind Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Stiitzmauern und Einfriedungsmauern Gber 1,5 m Héhe sind flachendeckend dauerhaft zu begriinen.

Ruhender Verkehr

Die Kfz-Abstellflachen sind allseitig mit Strauchern einzupflanzen (ausgenommen Zu- und Abfahrten). Die Flachen sind so
zu gliedern, dass nach jedem 5. Abstellplatz mind. ein groBkroniger Baum zu pflanzen ist.

Die Abstellplatze sind mit einer kleinteilig gegliederten Oberflache (z.B. Pflasterungen, Betonsteinen u.A.) herzustellen.
Eine Ausbildung der Abstellplatze als Schotterflache ist jedoch nicht zulassig.

Rasenmulden, die fiir die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, dirfen nicht fiir Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.
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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fiir mehrgeschoBig

férderbare Wohnbauten

Wohngebiet fiir Gebaude in

verdichteter Flachbauweise

gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet
Gemischtes Baugebiet flir betriebliche Nutzung
unter Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung.
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fiir Geschaftsbauten mit (iberwiegend
Lebens- u. Genussmittel. Mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Gebiet fiir Geschéaftsbauten mit gemischtem
Warenangebot. Mit Angabe der max.
Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Gebiet fiir Geschaftsbauten ohne Lebens- u.
Genussmittel (Fachmarkte). Mit Angabe der
max.Gesamtverkaufsflache. (GVF)

Griinland

Landeflache

Sondergebiete des Baulandes mit

Angabe der Zweckbestimmung

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise
Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform einer offenen Bauweise
(Objekte kénnen einseitig direkt an der

Nachbargrundgrenze situiert werden)
Sonderbauweise mit selbstandigen

Hauptbaukdrpern in gekuppelter Form
Sonderbauweise mit selbstandigen Haupt-

baukdrpern in Gruppen (Tiefgarage unter
mehreren Hauptbaukdrpern zuldssig)
Sonderform einer geschlossenen Bauweise
(Bebauung straBenseitig fortlaufend von
Nachbargrundgrenze zu Nachbargrundgrenze
bzw. bis zur ausgewiesenen Baufluchtlinie)

GesamtgeschoBzahl bei
bestehenden Bauten und Anlagen
GesamtgeschofBzahl als Hochstgrenze

zwingende GesamtgeschoBzahl

Gesamtgeschofizahl
Mindest- und Hochstgrenze

Hauptgesimshohe als Héchstgrenze
Firsthdhe als Hochstgrenze
Gehsteiganschnitt

Héhenangabe - Meter (iber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Hochstgrenze

Baumassenzahl als Hochstgrenze

BruttogeschoBflache
oberirdische Garage
Abstellplatz

oberirdische Garagen unzuléssig
Abstellplatze unzuléssig
Dachraumausbau unzulassig
DachgeschoBausbau unzulassig
Flugdach

Vordach

Dachneigung mit Gradangabe

bewertetes resultierendes Bau-Schalldamm-MaB
bewertetes Bauschallddmm-MaR

bewertetes Schalldamm-MaB
Spektrum-Anpassungswert fiir Verkehrslarm

StraBenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche StraBenfluchtlinie
anbauverbindliche Baufluchtlinie
Kanalverlauf mit Einstiegsschachten

Grenze des Wasserschutzgebietes
See- und Flussuferschutzzone

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende StraBenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zulassige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
aufzulassende Grundstiicksgrenze
verbindliche Bauplatzflache

Hohenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fiir Hohenangabe GH,
wenn kein Bezugspunkt angegeben
gilt Héhenangabe GH fiir StraBenseite

Firstrichtung

Hohenschichtlinien

(3)]  Altbestand (GesamtgeschoBzahl)
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Altbestand: Im Falle der Realisierung einer neuen
Hauptbebauung abzutragen

Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
iberdachte bauliche Anlagen fiir Kfz unzulassig

Ablagerungen jeder Art, Versiegelungen, BaumaBnahmen
(ausgenommen Abbruch) und unterirdische Einbauten
unzuléssig

Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch

Fahrverbot fur Kraftfahrzeuge

Gefahrenzone Wald -
beschrénkte gutachtensabhangige Bebaubarkeit

Denkmalschutz (gem. § 3 Denkmalschutzgesetz)
6ffentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgebauden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Strauchgruppe
@ zu pflanzen
@ zu erhalten




