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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

der Fortuna-Wohnanlage in der Neustifter StralRe 6, 3470 Kirchberg am Wagram

Allgemein

Unser oberstes Ziel ist es hoch qualitativen Lebensraum zu schaffen.

Der Mensch steht im Mittelpunkt und wir bemiihen uns ein nachbarschaftsorientiertes Projekt zu
verwirklichen.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Bauteilen verbunden durch ein zentrales Stiegenhaus.

Die Anlage umfasst insgesamt 52 Wohnungen, verteilt auf 3 Stockwerke:

= EG: 18 Einheiten, alle mit Eigengarten
= 1. 0G: 18 Einheiten, alle mit Balkon
= 2.0G: 16 Einheiten, alle mit Balkon

Im Erdgeschoss befinden sich sowie der . , Technikraum
sowie Zahlerraum werden im Erd- sowie Untergeschoss untergebracht.

Es werden vor der
Anlage verfligbar sein.

Die einzelnen Wohnungen sind Uber das Treppenhaus und einen
erreichbar.

sind voraussichtlich im Erdgeschoss nahe dem Stiegenhaus zu finden.
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Der Energieausweis ist mit dem Typenschein fir |hr Auto vergleichbar. Viele interessante Kennwerte
Ihres Hauses sind darin enthalten, wie zum Beispiel der zu erwartende Heizenergieverbrauch. Je nach
Bundesland sind die Berechnungsmodelle etwas unterschiedlich. Der wichtigste Kennwert ist aber in
jedem Energieausweis enthalten: Die Energiekennzahl fiir Inr Haus (=der spezifische Heizwarmebedarf).
Der ebenfalls sehr prominent angefiihrte "Gesamt-Energie-Effizienz-Faktor" (fGEE) ist seit 2012 in neuen
Ausweisen angefiihrt und stellt einen Vergleichswert mit einem Referenzgebaude dar.

Spezifischer Heizwarmebedarf HWB (Energiekennzahl):

Der spezifische Heizwarmebedarf (die eigentliche Energiekennzahl) ist der gebrauchlichste
Vergleichswert, um die thermische Qualitat der Gebaudehiille zu beschreiben. Diese Energiekennzahl
wird in kWh/m2.a angegeben (sprich: Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr). Sie sagt aus, wieviel
Energie Ihr Haus pro Quadratmeter Flache im Jahr fir die Raumwarme bendétigen wiirde, wenn es am
Referenzstandort stehen wiirde (also auf Basis eines Referenzklimas, nicht am tatsachlichen Standort).
Damit ist dieser Wert zum Vergleich der thermischen Qualitat von Hausern sehr gut geeignet. Um den
Kennwert auf einen Blick abschatzen zu kénnen wird er neben die farbige Skala in der entsprechenden
Kategorie gedruckt.

Spezifischer Heizwarmebedarf HWB (standortbezogen):

Dieser Heizwarmebedarf beschreibt den zu erwartenden Energieverbrauch bei lhrem Haus. Je nach
Ihrem Benutzerverhalten (energiesparendes Verhalten) kann lhr tatsidchlicher Verbrauch auch
abweichen. Bei Neubauten ist im ersten Jahr der Verbrauch oft deutlich erh6ht, weil Bauteile noch
austrocknen missen.

Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE

Dieser Wert vergleicht das Gebdaude mit einem Referenzobjekt aus dem Gebaudebestand aus 2007. Es
kann somit abgeschatzt werden, ob es sich beim vorliegenden Gebdaude um ein energetisch besseres
(fGEE < 1) oder energetisch schlechteres (fGEE > 1) Gebdude handelt. Je hoher der fGEE, desto
schlechter ist das Gebaude. (Quelle: www.energieausweis.at)

Die Gultigkeitsdauer des Energieausweises betragt zehn Jahre.

Bei Bau, Verkauf oder Vermietung von Gebauden wird nach EU-Richtlinie seit 2006 ein Energieausweis
verlangt. Der Energieausweis beinhaltet die Energiebedarfsberechnung, aus welcher alle wertvollen
Informationen (z.B. der Energiebedarf und die Energiegewinnung durch die Sonne) hervorgehen.
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Die gesamte Betriebskostenabrechnung erfolgt (iber eine beauftragte Hausverwaltung, welche die
Wohnanlage betreut, in Vertretung der Hauseigentiimergemeinschaft handelt und auch von dieser
abbestellt werden kann. Fiir die Betriebskostenabrechnung wird das Nutzwertgutachten herangezogen.

Die Verbrauchskosten (Strom, Wasser, Warme) werden jeweils mittels eigenem Zahler nach
tatsachlichem Verbrauch abgerechnet. Die allgemeinen Betriebskosten beinhalten Kanalgeblihr,
Miillabgabe, Feuerversicherung, allg. Strom, Aufzugswartung, Reinigung der Allgemeinflachen, etc. Zu
erwartende Kosten dafiir ca.: netto €2,50/Nutzwert/Monat (Erfahrungswerte). Die BK sind auf Grund
von Erfahrungswerten angegeben und auf keinen Fall bindend! Die Betriebskosten kbnnen im ersten
Jahr héher ausfallen, um zu verhindern, dass bereits bei der ersten Jahresabrechnung eine Nachzahlung
entsteht.

Anderung der Wohnungsausstattung

Wir sind bemiht |hre neue Wohnung nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Bei
Vertragsunterzeichnung erhalten Sie einen Polierplan, aus welchem jedes Detail ihrer Wohnung
ersichtlich ist. Je nach Baufortschritt haben Sie die Moglichkeit, die Planung zu verandern. Dazu priifen
wir jeden Anderungswiinsch individuell und solange es technisch und organisatorisch noch méglich ist,
fliihren wir diese wunschgemals aus.

Zu diesem Zeitpunkt sind Anderungen noch méglich. Grundrisse kénnen individuell nach lhren
Winschen abgeédndert werden. (Unter Einhaltung der geltenden Vorschriften)

Sie konnen lhre Wohnung unter Einhaltung div. Rahmenbedingungen auch zur Ganze selbst planen.

Nach Vertragsunterzeichnung erhalten Sie lhre Planung professionell ausgearbeitet, mit all lhren
Wiinschen und Anderungen. Diese Pline werden Bestand des Vertrages.

Wiéhrend der Bauphase sind Anderungen nur mehr bedingt méglich und verursachen héhere Kosten.
Ob eine Anderung moglich ist und mit welchen Kosten diese verbunden sind, wird bei
Vertragsunterzeichnung gemeinsam mit Ihnen erarbeitet und zu Papier gebracht.

Ob nachtragliche Anderungen méglich sind und zu welchen Kosten, wird bei Vertragsunterzeichnung
gemeinsam mit lhnen erarbeitet und zu Papier gebracht.
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Die gekaufte Wohnung ist vom ersten Tag an lhr Eigentum.
Jegliche Anderungen im Inneren lhrer Wohnung obliegen lhnen und bediirfen keinerlei Einverstindnisse
von anderen Personen.

Die Anderung darf weder eine Schidigung des Hauses, noch eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger
Interessen der anderen Wohnungseigentiimer, besonders auch keine Beeintrachtigung der duBeren
Erscheinung des Hauses, noch eine Gefahr fiir die Sicherheit von Personen, des Hauses oder anderen
Sachen zur Folge haben.

Werden fiir solche Anderungen auch allgemeine Teile der Liegenschaft in Anspruch genommen, so muss
die Anderung iiberdies der Ubung des Verkehrs entsprechen oder einem wichtigen Interesse des
Wohnungseigentiimers dienen. Dies ist immer im jeweiligen Einzelfall zu beurteilen.

Die baurechtlichen Bestimmungen sind jedenfalls einzuhalten und eine erforderliche Baubewilligung ist
vom Wohnungseigentliimer selbst beizubringen. Das Einvernehmen mit den Nachbarn ist daher
rechtlich irrelevant (ein kurzes Gesprach unter Nachbarn ware jedoch empfehlenswert).

Solang die Gewahrleistung auf das Gebadude und die Gewahrleistung zwischen Kaufer und Verkaufer
besteht, diirfen Anderungen nur durch die ausfithrenden Professionisten durchgefiihrt werden. Wird
dies nicht eingehalten, erlischt flir den gednderten Teil automatisch die Gewahrleistung.

Bei Schaden, die nicht durch fortuna oder Subunternehmern von fortuna entstehen, tragt der
Eigentimer die anfallenden Kosten. Die Beweislast liegt beim Kunden bzw. dem vom Kunden
beauftragten Unternehmen.

Helle Wohnraume

werden durch groRRe Glasflachen und einer offenen grof3zligigen Grundrissplanung geschaffen. Eine
direkte Sonneneinstrahlung ist nicht notwendig.

Unser oberstes Ziel ist es, helle freundliche Lebensraume zu schaffen. Durch den Einbau grofSer
Fensteroffnungen gelangt das Tageslicht in die Wohnung. Dabei ist es nicht wichtig, in welche
Himmelsrichtung die Fenster6ffnungen ausgerichtet sind.

Direktes Sonnenlicht

Direkte Sonneneinstrahlung im Sommer sollte so gut wie moglich vermieden werden, da das
empfindliche Kleinklima der Wohnung betrachtlich gestért wird. Im Winter kann direkte
Sonneneinstrahlung jedoch hilfreich sein, um den niedrigen Energiebedarf It. Energieausweis fiir lhre
Wohnung zu erreichen.
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Friiher/Heute

Friher war das anders: man baute Gebaude mit kleinen Fensterflaichen und schlechten Isolierwerten,
die Gebaude hatten einen hohen Heizwarmebedarf.

Heute liegt die Lebensphilosophie darin, so wenig Heizenergie wie moglich zu verbrauchen, jedoch
keinerlei EinbuBen in der Wohnqualitat in Kauf zu nehmen.

I Nicht die Sonneneinstrahlung bei einer Wohnung sollte ausschlaggebend fiir Ihre Wahl sein, sondern
die Lichtverhaltnisse!

ERKLARUNG

Die Heizleistung der Sonne:

In Mitteleuropa steht die Mittagssonne im Sommer 60°-65° hoch und strahlt bei idealen Bedingungen
mit einer Bestrahlungsstirke von etwa 1000 Watt/m? herab, gemessen in der Horizontalen. Im Winter
sind es nur 13°-18° und selbst zu Mittag nur etwa 200 Watt/m? (ebenfalls in der Horizontalen gemessen).
Eine direkte Sonneneinstrahlung ist gleichzusetzen mit dem Einschalten einer lUberdimensionierten
Heizung, welche sofort das funktionierende Klima der Wohnung zerstort.
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Rohbau

Das Gebaude wird in Ziegelmassiv-Bauweise und Stahlbeton errichtet.

Betonflachen sind Sichtbeton, der nicht verputzt oder verblendet wird. Porigkeit und Farbunterschiede
dirfen vorhanden sein und stellen keinen Mangel dar.

Aufbau der AuBenwand von aullen nach innen:

e Reibputz farbig

e Vollwarmeschutzfassade

e Mauerwerk

e |nnenputz
o Innenputz BAD: Kalk-Zementputz raumhoch grob verputzt (gerichtet fiir Fliesen)
o Innenputz WC: Gips-Kalkputz; grob verputzt
o Innenputz restl. Raume: Gips-Kalkputz; geglattet

i Befestigung an der Innenseite der AuRenwand:

Der Innenputz lhrer Wohnung stellt die , luftdichte Hulle” dar. Jedes Loch in dieser Hiille wirkt sich
negativ auf die Energieeffizienz Ihrer Wohnung aus. Das bedeutet fiir Sie, dass falsch gebohrte Locher
in der AulRenwand ordnungsgemal verschlossen werden sollten.

Befestigungen sind wie (blich mit Dibeln und Schrauben durchzufiihren und haben keinen negativen
Einfluss, weil das Loch durch Diibel und Schrauben verschlossen wird.

I Es wird darauf hingewiesen, dass fiir eine hundertprozentige Trockenheit der Garagenwande aufgrund
geo- bzw. hydrologischer Gegebenheiten nicht garantiert wird.

Die Innentrennwande sind massiv bzw. in Trockenbau ausgefiihrt.

Alle gemauerten Wande werden verputzt (Ausfiihrung siehe AuRenwand-Innenputz).

Schacht- und Installationswdande werden als Metallstanderwande ausgefiihrt. Die Ausfiihrung
entspricht den aktuell glltigen Normen und Richtlinien und wird an die angrenzenden Raume
angepasst.

Die Raumhohe betragt ca. 2,52m unter Berlicksichtigung der Bautoleranz und der Bodenbeldge.
(Anderungen méglich)
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Aufbau von unten: Stahlbetondecke (Elementdecke) mit grob verschlossenen Deckenfugen, keine
Bandagen nur Fugen verschlieBen, Ausgleichsschicht Styroporgranulat, Trittschallddmmung,
schwimmender Estrich.

i Spachtelung Decke: Eine vollflachige Verspachtelung wird empfohlen (Durchfiihrung durch Kunde)

i Befestigungen in der Decke:

Mit Stahlbetondiibeln und Schrauben, keine Besonderheiten. Es ist auf eine max. Bohrtiefe von 6¢cm zu
achten, da Luftungsschlauche in der Decke laufen konnen.

| Befestigungen am FulRboden: Mdglich jedoch nicht tiefer als 5cm wegen ev. Vorhandenen Leitungen
(FuBbodenheizung).

Ausfiihrung in Q1 — Qualitatsstufe 1

Q1 entspricht der einfachsten Verspachtelung und erfiillt keine optischen (dekorativen) Anforderungen
an Deckenflachen. Es handelt sich um eine reine Grundverspachtelung und ist z.B. fiir das Auftragen von
Fliesen oder anderen keramischen Beldgen geeignet. Mit dieser Spachtelung erreicht man bereits eine
luftdichte Abdichtung.

Q1
Q2
Q3
Q4

NUAN
AR
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Samtliche Innenwande sind It. Systemhersteller ausgefiihrt und erfiillen die Anforderungen der
Bauordnung.
Wohnungstrennwande erfiillen erforderliche Schallddmmwerte It. Bauordnung.

I Es gibt 2 Arten von stérendem Schall im Wohnbau.

Luftschall: Die Schallwellen lbertragen sich lber die Luft. Dieser entsteht zum Beispiel durch laute
Radios oder Schreie.

Korperschall: Die Schallwellen Gibertragen sich Uber Festkorper, zB Bauteile wie Béden und Wande.
Dieser entsteht zum Beispiel durch Trampeln oder Kochtopfe, die auf den Boden fallen.

Alle Bauteile erfiillen mindestens die giiltigen ONORMEN und Richtlinien.

Vollwarmeschutz mit Reibputz, Ausfiihrung It. Energieausweis

i Befestigung an der AuBenfassade

Die Aullenwande lhrer Wohnung sind mit Vollwarmeschutz hergestellt. Die Befestigung von
Gegenstanden bis ca. 6 kg ist mit den dafiir vorgesehenen Spezialdiibeln problemlos méglich. Schwerere
Gegenstande sind mit ,,Spezialankern + Distanzhilsen” im dahinterliegenden Mauerwerk zu verankern
und sind von Fachleuten durchzufiihren, z.B. mit TOX Verbundmortel Liquix TUM-STV.

Bedenken Sie, dass jedes Loch in der AuBenwand die Energieeffizienz Ihrer Wohnung negativ beeinflusst
— meistens gibt es Alternativen zum ,Hiangen“ Bei nachtriglichen Anderungen muss die Hausverwaltung
informiert werden.

Grundsatzlich ist von Befestigungen an der Fassade abzusehen! Sollte dies jedoch unbedingt
erforderlich sein, muss vorher jedenfalls eine Riicksprache mit der Hausverwaltung erfolgen.

I Evtl. beschadigte Fassadenflaichen kénnen mit geeigneten Materialien, durch einen Fachmann,
kostenglinstig saniert werden. Eine Sanierung ist jedenfalls erforderlich, da "Locher im Warmeschutz"
meist von Schadlingen befallen werden.

Ist ein vom Zimmermann hergestellter Holzdachstuhl und/oder Betondecke mit Flachdachaufbau oder
Schragdach (Beton).

I Die Dachkonstruktion ist mittels Betondecken, Holzsparren, Warmedammung und Deckung
(Verblechungen, Folienabdichtungen, Bahnenblech, Dachziegel oder Dachplatten) hergestellt.
Wohnungseigentiimer haben keinen Zutritt auf die Dacher.

Terrassen bei den Maisonnette/Loft Wohnungen gelten als begehbares Dach. Den genauen Aufbau

entnehmen Sie bitte dem Energieausweis.
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Alle Terrassen, Balkone und Gange im AulRenbereich weisen ein Gefalle zur Entwasserung auf. Dieses
betragt mindestens 2 % (2 cm Hohenunterschied auf 1 m Messldange). Terrassen bei Maisonette
Wohnungen sind als nutzbare Dacher ausgefiihrt. Das Gefalle ist auch in der Oberflache abgebildet.
Die AulRenarmatur auf der Terrasse ist, nachdem langer kein Wasser entnommen worden ist (z.B.: Gber
die Wintermonate), vor dem Wiedergebrauch zu spilen — ca. 10 Liter ablassen.

Ergdnzungen zu Balkonen:
e Oberflache ausgefiihrt als Kunstharzbeschichtung mit Sandeinstreuung
e Die Verwendung von Streusalz im Winter ist verboten

Erganzungen zu Terrassen:
e Bodenbeldge sind Estrichplatten auf Splittbett mit Splitt verschlossenen Fugen.
e Durch die Verlegung im Splittbett sind Setzungen moglich, diese stellen keinen Mangel dar. Der
Splitt der Fugen muss von Zeit zu Zeit erganzt werden.

Hangedachrinnen zur Wasserableitung werden unter Einhaltung der geltenden baurechtlichen
Bestimmungen und Normen an Balkon etc. montiert. Nicht alle Balkone miissen zwingend mit
Dachrinnen ausgestattet sein.

Fenster und Tiren
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I Alle Fenster und Tiiren sollten 1 x jahrlich griindlich gereinigt und die Scharniere geschmiert werden
(Teflonspray). Evtl. Nachjustierungen sind ebenfalls 1 x jahrlich bzw. nach Aufwand durchzufihren.
Diese Arbeiten sind Wartungsarbeiten, obliegen lhnen als Eigentliimer und sind nicht im Rahmen der
Gewahrleistung abgedeckt.
Wartungsvertrage mit den Herstellerfirmen sind zu empfehlen — oft bieten die Firmen auch
Garantieverlangerungen an.

Kunststoff-Fenster und Tiiren mit Dreh-Kippbeschlag, Isolierverglasung, Aulenfensterbdanke in
Kunststein- bzw. Aluminiumausfiihrung, Innenfensterbanke in Kunststeinausfiihrung
Brandschutzelemente in Holz (Fenster und Tiren)

Brandschutzfenster sind stets geschlossen zu halten.

I Ihre Fenster sind auf bestmogliche Warmedammung ausgelegt.

Die Schallddmmung entspricht den gesetzlichen Vorgaben. Falls Sie AuBengerdusche in manchen
Raumen mehr horen als Sie es gewohnt sind, kann das durch ein schlecht eingestelltes Fenster moéglich
sein. Einen ,,Stockelschuh” auf hartem Untergrund kann kein Fenster vollkommen abschirmen.
Teilweise werden Fenster mit erhdhtem Schallschutz verbaut.
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Die Wohnungseingangstiire ist eine Vollbautire in Kunststoff oder Holz
Durchgangslichte ca. 90/200 cm oder mehr. Tirbeschlaggarnitur mit Knopf oder Bligelgriff auRen,
Driicker innen, Tlirspion, 3 Wohnungsschlissel. Widerstandsklasse WK1 oder WK2.

Eine Bestatigung der ONORM B5338 ist NICHT verfiigbar.

i Die Eingangstiire im AuBenbereich ist thermisch der empfindlichste Teil Inrer Wohnung, da diese sehr
stark belastet wird. Bei extrem niedrigen AuBentemperaturen kann eine geringe Kondensation im
Bereich des Tiirstocks auftreten, welche vollig normal und keine negative Beeintrachtigung ist.
Schlagregen- und Winddichtheit nur bei verriegelter Tlre (versperrt).

i Die Eingangstiire im Innenbereich bendétigt keine besondere Wartung. Um schalltechnisch das beste
Resultat zu erzielen, sollte diese ebenfalls optimal eingestellt sein.

Installation/Haustechnik

Komplette Herstellung der Kalt- und Warmwasserleitungen, der Ablaufleitungen und der Technik It.
Polierplan und nach den giiltigen Richtlinien.

I Die Sanitarinstallationen werden It. Plan und ONORM-gerecht, ausgefiihrt.
Bei Selbstmontage der WC-Keramik, Badewannen und Waschbecken ist auf den ordnungsgemafRen,
schalltechnisch richtigen Anschluss zu achten.

Die Heizung lhrer Wohnung erfolgt liber Fernwarme, die Warmeabgabe in der Wohnung Ulber eine
FuBbodenheizung. Die gewilinschte Raumtemperatur fiir die gesamte Wohnung wird mittels
Raumthermostat eingestellt, raumweise zusatzlich tiber den FuBbodenheizungsverteiler.

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Wohnungsstation.

Regenfallduschen sind zeitgerecht bekanntzugeben (bitte beachten Sie die Fristen fiir die
Anderungswiinsche), da einzelne Bauteile anders dimensioniert werden miissen. Bauseits werden bei
im Plan dargestellten Doppelwaschbecken nur Anschliisse fiir ein Einfachwaschbecken hergestellt.
Sollte ein Doppelwaschbecken gewiinscht sein, gilt dies als Umplanung und muss ebenfalls unter
Beachtung der Anderungsfristen bekanntgegeben werden bzw. kann ein Doppelwaschbecken
problemlos von nur einem Anschluss ver/entsorgt werden.
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Alle  Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnraumliftung mit Warmeritckgewinnung
ausgestattet.

Die kontrollierte Wohnraumliftung Gibernimmt die Be- und Entliftung Ihrer Wohnung teilautomatisch.
Ein Grol3teil der Energie aus der Abluft wird Gber Warmetauscher zuriick in die Wohnung gefiihrt. Die
Wohnraumliiftung ist KEINE Klimaanlage.

lhre Vorteile:
e niedrige Heizkosten
e beste Energiekennzahlen
e bestes, gesundes Raumklima
e standig gefilterte Frischluft
e Wohnung wird auch beliiftet, wenn niemand zuhause ist und die Fenster geschlossen sind
(Urlaub)
e im Winter keine kalte Zugluft

Aufgrund von technischen Gegebenheiten sind in ausgewahlten Wohnungen diverse Rohrleitungen und
Laftungsleitungen offen und sichtbar verlegt. Die Leitungen kdnnen auf eigene Kosten verkleidet
werden (Gipskarton, Holz, Blech, etc.). Bei der Verkleidung der Anlage ist jedoch zu beachten, dass
Wartungstiiren eingebaut werden muissen um Bauteile ggf. Warten zu kdnnen.

i Die Wohnraumliiftung arbeitet teilautomatisch im Hintergrund. Fir Detailinformationen lesen Sie
bitte die Betriebsanleitung. In dieser ist beschrieben, wie und wie oft Sie einen Filterwechsel vornehmen
sollen (regelmaRige Wartung durch den Wohnungseigentiimer).

Diese umfasst die Installation aller Leitungen vom Wohnungsverteiler zu nachstehenden Auslassen:

4 Kiche ¢ Terrasse
¢ Wohnzimmer 4 Balkon
4 Vorraum-Diele 4 Loggia

4 Schlafraume 4 Bad
*WC

Samtliche Raume sind ausreichend mit Steckdosen ausgestattet. In allen Raumen werden bauseits
Ausladsse fir Beleuchtungskorper beriicksichtigt.

I Die Elektroinstallation wurde von uns geplant und in den Polierplanen eingetragen. Wenn Sie zu einem
spateren Zeitpunkt Anderungen oder Ergdnzungen wiinschen (nach Ubernahme), kontaktieren Sie bitte
das ausfiihrende Unternehmen (Garantie & Gewahrleistung).
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Fiir Telefon und TV wird bauseits eine Verkabelung ohne Anschlussdosen im Wohnraum und einem
Schlafraum (Internet) beriicksichtigt. Das Ansuchen um Herstellung eines Anschlusses ist vom
Wohnungserwerber personlich beim Dienstanbieter zu stellen.

I Die Telefonanschliisse sind zur Ganze It. Plan hergestellt. Eine Freischaltung und Montage der
Telefondosen missen Sie direkt beim Anbieter selbst beantragen.

An jeder Wohnungseingangstiire ist ein Klingeltaster fiir eine im Vorraum montierte Tlrinnenstelle.
Das Klingeltableau befindet sich vor dem Hauptzugang, jede Wohnung hat eine Tirinnenstelle fir die
Gegensprechanlage und zur Tlroéffnung montiert.

I Die Briefkisten und das Klingeltableau miissen von den Eigentlimern selbst beschriftet werden.

Aulienanlage

Die Abstellflachen sowie sonstige Wege werden laut grafischen Entwirfen gestaltet und befestigt.
Veranderungen bzw. Abweichungen obliegen ausschliefSlich der Entscheidung des Ausfiihrenden soweit
sich diese im Bereich der zuldssigen Bauordnung befinden.

i Die Pflege der allg. AuBRenanlagen werden von der Hausverwaltung veranlasst und Uber die
Betriebskosten verrechnet. Bitte verunreinigen Sie diese nicht fahrlassig.

Die Gartenflichen werden mit Ober-/Mutterboden auf das entsprechende Niveau gebracht, begriint
und gegen die Anrainerflachen in einer Hohe von ca. 80 cm eingezaunt. In diesem Boden kénnen kleine
Steinchen vorhanden sein. Die AuBenarmatur im Garten ist, nachdem langer kein Wasser entnommen
worden ist (z.B.: liber die Wintermonate), vor dem Wiedergebrauch zu spiilen — ca. 10 Liter ablassen.

I Fir die Pflege lhrer Gartenflachen sind Sie selbst verantwortlich. Grasschnitt und Pflanzen sind selbst
entsprechend den Vorschriften der Gemeinde zu entsorgen. (Info auf https://www.kirchberg-
wagram.at)

I Im ersten Jahr ist der Boden nicht sehr sickerfahig, kann eine erhohte Festigkeit aufweisen und es kann
vorkommen, dass bei starken Niederschlagen Wasser stehen bleibt. Eine Bepflanzung erhéht langfristig
die Bodenlockerheit.
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Innerhalb der Wohnung befindet sich in jedem Raum mindestens ein funktionsfahiger
Beleuchtungskorper (Fassung + Leuchtmittel).

Auf der Terrasse bzw. Balkon werden die Beleuchtungskorper bereits montiert. Auf lhrem/lhrer
Balkon/Terrasse konnen Sie diese selbstverstandlich nach eigenem Geschmack austauschen.

In den AulRenbereichen sind bauseits Beleuchtungskoérper verbaut.

Fragen, welche die technische Ausfiihrung und Ausstattung im Detail betreffen, richten Sie bitte an
unser Buro.

Die Kellerabteile befinden sich im Erdgeschoss. Rohre und andere Installationen kénnen in den
Abstellraumen verlaufen, sollte es durch die Planung nicht vermeidbar sein.

Ausstattung lhrer Wohnung

Unsere Wohnungen werden belagsfertig angeboten und — wenn nicht anders vereinbart — auch so
hergestellt.

Als Grundlage der belagsfertigen Ausfliihrung, gelten die entsprechenden Normen und
Werksvertragsnormen der nachfolgenden Gewerke (Maler, Fliesenleger, Tapezierer, Bodenleger etc.)

Das bedeutet Sie konnen folgende Arbeiten in Eigenregie herstellen:
e Innenwandmalerei & Spachtelarbeiten
e Decken spachteln
e Fliesenbelage
e sanitdre Einrichtung, Traggestell flir Hinge-WC bauseits vorhanden.
e Bodenbeldge
e Tischlerarbeiten (Innentiiren und Zargen)
e Rohbaulichten sind flr Holzumfassungszargen gerichtet

Die Wohnung wird in belagsfertiger Ausfiihrung an Sie ibergeben.
Sie erhalten von uns einen Wohnungsplan, in dem alle nétigen Informationen fir die Professionisten
eingetragen sind. Dieser Plan ist auch in digitaler Form (pdf) bei uns erhaltlich.

Die FuBbdden werden mit ,,schwimmendem® Estrich und Trittschallddmmung hergestellt.
Randverformungen und Absenkungen bei schwimmenden Estrichen sind nicht vermeidbar Das
bedeutet, dass Absenkungen bis 5mm auftreten kdnnen. Diese Absenkungen treten vor allem in den

ersten Jahren auf und beruhen auf Bauteilbewegungen (Setzungen sind daher keine Mangel).
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Liegt der Estrich um das Mal} tiefer, welches durch das nachfolgende Gewerk ohne Mehraufwand
ausgeglichen werden kann, ist das kein Mangel (in der Regel sind das 3mm).
Es kann zu Ausgleichsarbeiten am Estrich vor dem Verlegen der Belege kommen.

I Eine Wohnungsubergabe setzt nicht voraus, dass der Estrich/Wé&nde vollstandig ausgetrocknet sind
bzw. ein Verlegen von Belegen jeglicher Art moglich ist.
Die Belegereife ist vom Kunden bzw. den ausfiihrenden Firmen zeitgerecht zu Gberprifen.

I Wir empfehlen die Parkettbéden, Laminatbdden oder sonstige FuRbodenbeldge schwimmend mit
untergelegten Schallddmmmatten mit min. 20dB Schallverbesserung zu verlegen.

Bei Fliesen und Steinboden in Wohnrdumen kénnen ebenfalls Vorkehrungen getroffen werden (z.B.
ARDEX DS 40 - Schallddammverbesserung ca. 16dB).

I In allen Nassriumen sind Feuchtigkeitsisolierungen It. O-Norm an den Wanden und am FuRboden
auszufiihren. Der Ubergang zwischen FuRboden und Wand ist mit einem dauerhaft dichten Fugenband
auszufiihren.

Reklamationen bezliglich Trittschall liegen nicht in unserer Zustandigkeit. Bei Verklebung empfehlen
wird SIKABOND-50 Parquet oder Gleichwertigem mit trittschalldimmenden Eigenschaften.

i Treppenhaus und Personenlift

Die Pflege und Wartung der gesamten Anlage Ubernimmt die Hausverwaltung. Es besteht
»Informationspflicht” der Eigentimer gegeniliber der Hausverwaltung im Falle von Mangeln,
Beschadigungen und/oder nicht funktionierenden Anlagen, etc.

Der Aufzug gewahrt lhnen hochsten Komfort um alle Hauptetagen der Wohnhausanlage zu erreichen.
Bitte beachten Sie, dass dieser beim Ein-/Umzug nicht als Lastentransport dient.

Bei langanhaltenden sehr tiefen Temperaturen (ca. -10 Grad 1-2 Wochen) ist es moglich, dass der
Aufzug systembedingt voriibergehend nicht funktioniert.

i Die Rohbauoéffnungen aller Innentiiren werden fir Holzumfassungszargen gerichtet. Ein nachtraglicher
Einbau von Stahlzargen ist mit dem Lieferanten der Zargen abzuklaren und zu prifen.

Bei den Stiegen in den Wohnungen handelt es sich um Rohbautreppen. Die Stiegen werden belagsfertig
hergestellt und kdnnen vom Kunden belegt bzw. endbeschichtet werden. In Maissonette Wohnungen
werden bei Stiegen, Galerien und Ahnlichem, keine oder lediglich provisorische Absturzsicherungen von
Seiten des Bautragers hergestellt. Eine ordnungsgemalie Herstellung der Absturzsicherung obliegt dem
Eigentlimer.
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Wichtige Informationen fir Wohnungskaufer

Die Beschaftigung anderer Unternehmen bis zur Ubergabe ist ohne Zustimmung der fortuna
Firmengruppe (Garantie und Gewahrleistung) ausgeschlossen.

Der Kaufer darf vor der Schliisselliibergabe keinerlei Leistungen in Eigenregie durchfiihren und die
Baustelle keinesfalls ohne befugte Begleitperson betreten.

Hinweis: Wenn Sie das Liftungsgerat verkleidet oder verbaut haben mochten, dann ist dies nur nach
den Naturmalfien vorzunehmen. Dies betrifft vor allem Kiichenplanungen.

Anderungen, welche durch bauliche Notwendigkeiten, Material- und Fabrikationsinderungen etc.
bedingt sind, bleiben, soweit dies keine Wertminderung darstellt, ausdriicklich vorbehalten und sind
nicht an die Zustimmung zukiinftiger Eigentiimer gebunden bzw. sind Anderungen nach MaRgabe des
Kaufvertrages moglich.

Ebenso behilt sich die Verkauferin Anderungen durch Auflagen der Behérden, des Statikers, der TGA-
Planung (Technische Gebaudeausristung) usw. vor. Es wird darauf hingewiesen, dass die in den Planen
angefiihrten Abmessungen ca. Angaben (Planmalie) sind, die sich aufgrund der Erstellung der Detail-
und Ausflihrungsplanung bzw. Bautoleranzen andern kénnen.

Farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Visualisierungen, das Verkaufsmodell oder
sonstige Verkaufsbehelfe wurden vor Baubeginn nach bestem Wissen entsprechend den, zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden Informationen erstellt und dienen lediglich dazu, dass der Kaufer einen Eindruck
Uber das Gesamtprojekt gewinnt. Diese ersetzen bzw. ergdanzen in keiner Weise die vertragliche Bau-
und Ausstattungsbeschreibung. Insbesondere in Bezug auf dargestellte Ausfiihrungsdetails des
Projektes wird festgehalten, dass sich diese vielfach dandern kénnen bzw. dndern werden. Die
Verkauferin behilt sich im Ubrigen Anderungen nach MaRgabe des Kaufvertrages vor. Bei den in den
Vertragsplanen eingezeichneten Mdbeln und Geréten (z.B. Waschmaschine, Kiiche etc.) handelt es sich
um Moblierungsvorschlage, die nicht kaufgegenstandlich sind.

Sollten Einbaumodbel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe MaRabweichungen der
Raummalie zwischen Planen und Naturmafien zuldssig und unvermeidbar sind. Wir empfehlen
Einbaumobel erst zur Ausfihrung freizugeben, nachdem Sie die NaturmaRe an Ort und Stelle
aufgenommen haben. Die Quadratmeterangaben beziehen sich auf den jeweils aktuellen Planstand und
kénnen in der Ausfiihrung nach MaRgabe des Kaufvertrages abweichen.

I Bitte beachten Sie auch die Leistungen, welche nicht unter die Gewahrleistungsfrist fallen.
Diese sind unter anderem:

e VerschleiRteile, wie z.B.: Dichtungen an Installationen

e Nachjustierungen und Einstellungen von beweglichen Teilen wie z.B.: Fenster, Tliren etc.
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e Estriche liegen auf Warme- und Trittschallddmmplatten auf, die auf Grund des Erfordernisses
weich und somit zusammendriickbar (kann bis zu 5mm betragen) sind. Das AufreiRen von
Dehnungsfugen (Silikonfugen, bei Sockelleisten, etc.) durch Estrichsenkungen ist daher kein
Gewahrleistungsanspruch.

e Dasselbe gilt fiir dauerelastische Verfugungen im Sanitarbereich. Elastische Fugen (z.B. Silikon-
und Acrylfugen) sind auf Grund ihrer stofflichen Eigenschaft als Wartungsfugen anzusehen und
gelten daher nicht als Abdichtungen. Die Wartung dieser in der Wohnung obliegt dem
Wohnungseigentiimer.

e Fugen zwischen Innenwanden und Decken bzw. zwischen Innen- und AuBenwanden sind mit
einem flexiblen Material auszufiihren/zu verschlieRen. Risse in diesem Bereich fallen nicht in
die Gewahrleistung. Dies gilt auch fiir Risse ohne Flex-Material.

e Wahrend der Akklimatisierung des Neubaus in den ersten 2 bis 3 Jahren wird empfohlen keine
Tapeten zu verlegen oder dichte Anstriche (Latexfarben) durchzufiihren.

e Die Reinigung der Oberflachen (z.B. Tiren, Fenster, Glas) ist mit geeigneten Mitteln und
Materialien durchzufiihren. Fiir Kratzspuren nach Ubergabe der Wohnung kann keine Haftung
Ubernommen werden.

e Generell konnen Gewahrleistungsanspriiche nur dann durchgesetzt werden, wenn die
erforderlichen Wartungs- und PflegemaRnahmen in ausreichendem MaR durchgefiihrt wurden.

e |Im Bereich der Installationen bzw. in der Ndhe des Elektroverteilers diirfen keine Befestigungen
(Haken, Schrauben, Nagel) montiert werden, da in diesem Bereich die Hauptzuleitung und die
Verkabelung unter Putz zusammengezogen werden.

e Die Ablagerung jeglichen Fremdmaterials (Verpackung, Schutt) auf der Baustelle durch den
Kaufer oder einen von ihm beauftragten Professionisten ist verboten. Sollten dennoch
Ablagerungen stattfinden, so werden diese kostenpflichtig entsorgt.

e Es kdnnen Fenster als Oberlichte ausgefiihrt werden, damit die Privatsphare in den Raumen
gewahrt wird und trotzdem eine optimale Belichtung erzielt wird. Daraus kénnte resultieren,
dass diese Zimmer aus rechtl. Sicht (NO Bauordnung) als Nebenrdume deklariert werden. Das
hat keinerlei Auswirkungen auf Qualitat oder Preis der Wohnung.

e Holz ist ein Naturstoff (Harz kann austreten — dies ist kein Mangel)

e Die Dicke von Silikonfugen ist nicht in Normen geregelt. Hier kommt es vielmehr auf lokale
Faktoren an beziehungsweise wird diese meist vom Hersteller vorgegeben. Daher kdnnen hier
keine Mangel geltend gemacht werden.
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Gewahrleistung — Garantie — Schadenersatz — Beweislastumkehr
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Die Gewahrleistung gilt nur fur die Sache selbst, nicht aber fiir Folgeschaden.

Entstehen Mangel erst nach der Ubergabe neu und sind nicht im Ubergabeprotokoll vermerkt, handelt
es sich dabei um keinen Gewahrleistungsfall. Wir haften bei beweglichen Sachen 2 Jahre und bei
unbeweglichen 3 Jahre.

Garantien sind nur bei Bauteilen moglich, bei denen der Hersteller eine solche ausgibt. Ansonsten gelten
die normalen Gewahrleistungsanspriiche. Ob und welche Garantien vorhanden sind, wird lhnen im Zug
der Ubergabe mitgeteilt.

Garantien beginnen immer mit dem Datum der Erstinbetriebnahme. Dieses Datum ist in der Regel nicht
gleich lautend mit dem Ubernahmedatum der Wohnung.

Wir stehen in einer gesetzlichen Haftung flir Schaden, die von uns bzw. unseren Subfirmen verursacht
wurden. Flir einen Schadenersatzanspruch muss zumindest leicht fahrlassig gehandelt worden sein. Ein
Anspruch verjahrt nach 3 Jahren, ab Kenntnis von Schaden sowie Schadiger bzw. jedenfalls nach
Verstreichen eines Zeitraums von 30 Jahren.

Sofern ein Mangel innerhalb des ersten Jahres ab Ubergabe auftritt, wird vermutet, dass dieser Mangel
schon im Zeitpunkt der Ubergabe vorhanden war. Die Vermutung tritt jedoch nicht ein, wenn dies mit
der Art der Sache (z.B. leicht verderbliche Glter) oder der Art des Mangels (sichtbare Unfallspuren,
typische VerschleiBerscheinungen durch Gebrauch) nicht vereinbar ist. Flir spater auftretende Méangel
liegt die Beweislast beim Ubernehmer (Kaufer).

Dem Baustellenpersonal ist es aus Haftungsgriinden untersagt, baustellenfremden Personen Zutritt zu
gestatten. Das Arbeitnehmerschutzgesetz bietet allen betriebsfremden Personen keinen
Versicherungsschutz und die Verletzungsgefahr auf einer Baustelle ist sehr hoch.

Die einzelnen Gewerke sind erst dann fertig, wenn von unserer Seite eine Endabnahme stattgefunden
hat. Wenn Sie widerrechtlich auf der Baustelle waren und Mangel oder Fehler festgestellt haben, sehen
Sie davon ab, unverziglich mit uns Kontakt aufzunehmen. Erst nach einer Endabnahme von unserer
Seite kdnnen Sie von Mangeln sprechen.
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Wenn Sie um Férderung beim Land NO ansuchen:

Beantragen Sie die Forderung umgehend nach Unterfertigung des Kaufangebotes.

Auch wenn noch div. Unterlagen fiir ein vollstdndiges Ansuchen fehlen, wird Ihr Ansuchen beim Land
bearbeitet und die Férderung friher an Sie ausbezahlt.

Die Forderung muss zwischenfinanziert werden! Die Auszahlung erfolgt erst nach
Grundbuchseintragung. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an |hren Ansprechpartner beim
Bauunternehmen fortuna.

Die Wohnungsiibernahme findet mittels Ubergabeprotokoll nach vorheriger Terminvereinbarung statt.
Zu diesem Zeitpunkt ist es moglich, dass die Allgemeinflaichen der Anlage noch nicht komplett fertig
gestellt sind. Die Ubergabe der Allgemeinflichen erfolgt meist in den folgenden 6 Monaten an die
Hausverwaltung.

In dieser Zeit ist es das Bestreben der Hausverwaltung die Betriebskosten so gering wie moglich zu
halten (Mll, Reinigung)

Alle Gelder flief3en liber einen Treuhdinder
1. Bei Unterfertigung des Vorvertrages ist eine schriftl. Bonitdtsbestdtigung einer Bank/eines
Geldinstitutes zu erlegen.

2. Bei Unterschrift des beglaubigten Kaufvertrages sind 25% des Kaufpreises als Bonitéitssicherung
auf das Treuhandkonto zu hinterlegen. Statt der Einzahlung der Bonitdtssicherung kann auch eine
Bankgarantie abgegeben werden.

3. Die Kaufsumme muss vor der Wohnungsiibergabe vollstéindig am Treuhandkonto eingelangt sein.

4. Die Kaufsumme wird erst nach Wohnungsiibergabe und Erfiillen aller Treuhdnderaufgaben an den
Verkdufer in voller Héhe (ibergeben.

K6 Immobilien GmbH
Rathausplatz 14 18

2000 Stockerau

Tel.: +43 2266 65878

www.fortunabau.at



LEBEN STATT WOHNEN ﬂrtu”a

K6 Immobilien GmbH
Rathausplatz 14
2000 Stockerau

Tel.: +43 2266 65878

www.fortunabau.at

fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H
Rathausplatz 14, A-2000 Stockerau

Tel.: 02266/65878, Fax: 02266/65878-22
www.fortunabau.at

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Bestandteil des Kaufanbotes/Kaufvertrages und dient zur
detaillierten Information.

Zu lhrem Kaufanbot erhalten Sie einen rechtsgiiltigen Wohnungsplan. Die Werbepline oder
Symbolbilder sind nicht bindend.

Diese Informationen sind fiir Sie hilfreich und unterstitzen gleichzeitig die Werterhaltung der gesamten
Wohnhausanlage.

Fiir Fragen steht lhnen unser Verkaufsteam gerne zur Verfligung.

Die Wohnhausanlage sowie die Wohnungen im gegenstandlichen Bauvorhaben werden in der
beschriebenen Bauweise und in der dargestellten Ausstattung errichtet, jedoch ersuchen wir um
Verstandnis, dass aus technischen oder baugesetzlichen Griinden wahrend der Bauausfiihrung
Anderungen notwendig werden kénnten.
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Gelesen und zur Kenntnis genommen (Unterschrift)
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