WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

- The Lakes Portschach GmbH, FN 514897b, mit ihrem Sitz in der Ringmauergasse 3, A-

9500 Villach, vertreten durch ihren Geschaftsfuhrer , geboren am

und

- XXX
samtliche vertreten durch Herrn Dr. Philipp MODRITSCHER, Rechtsanwalt in A-9620 Her-

magor, Hafnergasse 1,

im Folgenden auch ,Vertragsparteien* bzw. ,Miteigentimer” bzw. ,Wohnungseigentimer*

genannt

l.
VERTRAGSGEGENSTAND

Die Vertragsparteien sind bucherliche Miteigentiumer der Liegenschaft EZ 474 Katastralge-
meinde Portschach am See, Bezirksgericht Klagenfurt, bestehend aus nachstehendem Grund-
stuck, und zwar

- Grundstiuck Nr. 845/2 4.717 m2

(in Folge auch ,Liegenschaft“ genannt).

Die The Lakes Portschach GmbH, FN 514897b, war Alleineigentimerin dieser Liegenschaft
und hat mit den anderen Miteigentimern Kauf- und Bautrégervertrage abgeschlossen, auf-
grund derer im Grundbuch das jeweilige Miteigentumsrecht der Miteigentimer eingetragen
und die Zusagen der EinrGumung von Wohnungseigentum gemaR 8 40 Abs 2 WEG 2002 an
den zukinftigen Wohnungseigentumsobjekten angemerkt worden sind. Die Kauf- und Bautra-
gervertrage wurden unter der ausdricklichen Zweckbestimmung abgeschlossen, an der Lie-
genschaft Wohnungseigentum zu begrinden. Die The Lakes Pértschach GmbH, FN 514897b,
ist Wohnungseigentumsorganisatorin. Die Wohnungseigentumsbegrindung ist nunmehr Ge-

genstand dieses Vertrages.
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.
NUTZWERTE UND MINDESTANTEILE

Die Nutzwerte fur die vertragsgegensténdliche Liegenschaft wurden von Dipl.-Ing. Josef
AICHHOLZER mit Gutachten vom xx.xX.xxxx berechnet. Gemal diesem Gutachten bzw. dem
Gutachten gemal 8 6 (2) WEG 2002 vom selben Tag befinden sich auf der gegenstandlichen
Liegenschaft __ wohnungseigentumstaugliche Objekte. Alle Vertragsparteien erklaren aus-
driicklich, dass sie mit dieser Nutzwertberechnung einverstanden sind und dass die sich aus
der Nutzwertberechnung ergebenden Mindestanteile dem Verhaltnis der Nutzwerte der ihnen
zur ausschlieBlichen Nutzung Uberlassenen Wohnungseigentumsobjekte zu den Nutzwerten

samtlicher Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft entsprechen.

Alle Vertragsparteien erklaren weiters, dass sie mit der Zuteilung der Wohnungs-
eigentumsobjekte und Zubehorobjekte entsprechend der Tabelle, welche diesem Vertrag als
Beilage ./A angeschlossen ist und einen integrierenden Bestandteil desselben bildet, und mit
den in dem Nutzwertgutachten verwendeten Bezeichnungen und topografischen Nummerie-
rungen der Wohnungseigentumsobjekte und Zubehorobjekte einverstanden sind und diese
Bezeichnungen und Nummerierungen fur die Eintragung in das Grundbuch entsprechend der

Tabelle (Beilage ./A) verwendet werden sollen.

1.
UBERTRAGUNG UND UBERNAHME VON LIEGENSCHAFTSANTEILEN

Die Vertragsparteien Ubertragen einander beziehungsweise Ubernehmen voneinander unent-
geltlich diejenigen Miteigentumsanteile an der im Punkt I. genannten Liegenschaft, die not-
wendig sind, damit jeder Vertragspartei als Wohnungseigentimer der nach der Berechnung
der Nutzwerte zur Begrindung ihres Wohnungseigentums erforderliche Mindestanteil geman

Spalte x der Tabelle (Beilage ./A) zukommt.

Die Vertragsparteien erklaren, diese berichtigten Miteigentumsanteile gemaf der Spalte x der
Tabelle (Beilage ./A) vor Unterfertigung dieses Vertrages Ubergeben und Ubernommen zu

haben und samtliche diesbeziigliche Verwaltungshandlungen bereits vorgenommen zu haben.

Die Berichtigung der Miteigentumsanteile erfolgt unentgeltlich und ohne jeglichen Ausgleich.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle erforderlichen Unterschriften und Erklarungen ab-
zugeben, die im Zusammenhang mit der Einholung allenfalls erforderlicher Zustimmungser-
klarungen von Buchberechtigten erforderlich sind. Die in diesem Zusammenhang anfallenden

Kosten sind von dem die Anderung vornehmenden Miteigentiimer zu tragen.
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Dies wird auch fiir den Fall einer durch eine zulassige Widmungs- und/oder bauliche Anderung
eines Wohnungseigentiimers verursachten Nutzwertdnderung bzw. fur den Fall einer gerichtli-
chen (8 9 Abs 2 und 3 WEG 2002) oder einvernehmlichen (8 9 Abs 6 WEG 2002) Nutzwert-

festsetzung vereinbart.

V.
WECHSELSEITIGE EINRAUMUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

Die Vertragsparteien raumen einander hiermit unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf
ausschliefRliche Nutzung und alleinige Verfugung, somit das Wohnungseigentumsrecht im Sin-
ne der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) an den in der Ta-
belle (Beilage ./A) in den Spalten x und x bezeichneten Wohnungseigentumsobjekten und
Zubehorobjekten jeweils zugunsten der bei dem jeweiligen Wohnungseigentumsobjekt in der
Spalte x und Spalte x der Tabelle (Beilage ./A) angefiihrten Vertragspartei ein und erteilen
ihre ausdruckliche Einwilligung, dass dieses Wohnungseigentum im Grundbuch bei den in der

Spalte x der Tabelle (Beilage ./A) ersichtlichen Liegenschaftsanteilen einverleibt wird.

Die in der Tabelle (Beilage ./A) mit dem Vermerk ,Eigentimerpartnerschaft“ angefuhrten zwei
natirlichen Personen, die mit diesem Vertrag gemeinsames Wohnungseigentum erwerben,
erteilen ihre Einwilligung zur Verbindung ihrer Liegenschaftsanteile und nehmen zur Kenntnis,
dass im Sinne der Bestimmungen des 8 5 Abs 3 iVm 8§ 13 Abs 2 WEG 2002 durch gemeinsa-
mes Wohnungseigentum ihre Anteile so verbunden sind, dass diese, solange das gemeinsame
Wohnungseigentum besteht, nur gemeinsam beschrankt, belastet, veraufert oder der

Zwangsvollstreckung unterworfen werden durfen.

Die Miteigentimer erteilen ihre Einwilligung zur Ersichtlichmachung in der Aufschrift des
Gutsbestandsblattes der gegenstandlichen Liegenschaft, dass mit dieser Liegenschaft Woh-

nungseigentum verbunden ist.

Bis zur Verbicherung dieses Vertrages (= Wohnungseigentumsbegrindung) sowie im Falle
einer allfalligen nachtraglich hervorkommenden Nichtigkeit der Wohnungseigen-
tumsbegrindung gelten die darin enthaltenen Regelungen als Benltzungsvereinbarung der
Miteigentimer untereinander. Bis zur Begrindung von Wohnungseigentum verzichten die

Vertragsparteien auf die Erhebung der Teilungsklage.
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V.
WECHSELSEITIGE EINRAUMUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

Jeder Wohnungseigentuimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum ungehindert zu be-
nutzen, sofern nicht Gesetz, Rechte Dritter oder der gegenstandliche Wohnungseigen-
tumsvertrag dem entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische
sowie das asthetische Bild der allgemeinen Teile sowie der Ubrigen Wohnungseigentums-
objekte durfen jedoch durch die Nutzung des eigenen Wohnungseigentumsobjektes nicht

beeintrachtigt werden.

Fur die Befugnis zu Anderungen gelten — soweit nachstehend nicht anderes vereinbart ist
— die Bestimmungen des WEG 2002.

Bezlglich der Widmung der Wohnungseigentumsobjekte vereinbaren die Vertragspartner
vorab — sofern nach gesetzlichen Bestimmungen mdglich -, dass die Wohnungseigentum-
sobjekte auch zu unternehmerischen/touristischen Zwecken [so zB demonstrativ Ferien-
wohnung, Buro, Ordination, udgl.] verwendet werden durfen, wobei aber nur ein einge-
schrénkter Kundenverkehr stattfinden darf. Die Anbringung von Firmenhinweisschildern
im Bereich der Allgemeinflachen (Hausfassade odgl.) ist vorab mit der Hausverwaltung

abzustimmen, wobei das aullere Erscheinungsbild der Baulichkeit gewahrt bleiben muss.

Die Ausuibung jeglicher Form der Prostitution, Erotikshops und —etablissements und des
Gluckspiels sowie der Betrieb gastronomischer Unternehmen sowie von
Nachtclubs/Diskothek jeglicher Art sind jedoch ausdricklich verboten. Eine langfristige

Vermietung (Hauptwohnsitz) der Wohnungseigentumsobjekte ist gestattet.

Die Vertragsparteien stimmen bereits jetzt

- einer Zusammenlegung zweier oder mehrerer Wohnungseigentumseinheiten wie auch
der Teilung von Wohnungseigentumseinheiten

- sowie einer Uberdachung der im AuRenbereich befindlichen, nicht Giberdachten KFz-
Abstellplatze - sofern dies gesetzlich zuléssig ist -

ZU.

Soweit Umwidmungen und/oder bauliche Veranderungen auf  wohnungs-
eigentums(vertrags)rechtlicher Basis zul&ssig sind, hat der jeweilige Wohnungseigentu-
mer diese auf eigene Verantwortung und Kosten vorzunehmen und hierbei fur die Einhal-
tung des Standes der Technik und die Vornahme durch befugte Professionisten sowie fur
die Beachtung allfalliger offentlich-rechtlicher Bestimmungen Sorge zu tragen. Das Vor-
haben darf keinen Einfluss auf die statischen Verhaltnisse des Hauses oder der baulichen
Anlage haben. Hinsichtlich der durchgefuhrten baulichen Veranderungen trifft den an-

dernden Wohnungseigentimer die volle Erhaltungs-, Erneuerungs- und Wartungspflicht.
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Dies gilt auch insoweit, als von den baulichen Veranderungen allgemeine Teile der Lie-
genschaft betroffen sind. Soweit den anderen Wohnungseigentimern oder der Eigenti-
mergemeinschaft im Zusammenhang mit baulichen Mainahmen des Wohnungseigentu-
mers Kosten (z.B. erhdhte Erhaltungskosten fur allgemeine Teile) erwachsen, verpflichtet
sich der andernde Wohnungseigentiimer zum Ersatz derselben binnen 14 Tagen nach Be-
kanntgabe durch die bestellte Hausverwaltung. Alle beabsichtigten Anderungen sind vor-
her der bestellten Hausverwaltung anzuzeigen, welche die Ubrigen Miteigentimer hiervon

in Kenntnis zu setzen hat.

Die Ubrigen Wohnungseigentiimer verpflichten sich hingegen, alle im Zusammenhang mit
der in diesem Punkt geregelten Umwidmung und/oder baulichen Veranderung geforderten
Erklarungen abzugeben und Unterschriften zu leisten, beispielsweise die erforderlichen
Bauansuchen zu unterfertigen. Im Falle einer durch eine zulassige Widmungs- und/oder
bauliche Anderung eines Wohnungseigentiimers verursachte Nutzwertidnderung ist der
andernde Wohnungseigentumer verpflichtet, alle zur Berichtigung der Miteigentumsantei-
le erforderlichen MaRnahmen samt grundbucherlicher Durchfiihrung auf seine Kosten vor-
zunehmen, wohingegen die tbrigen Wohnungseigentimer verpflichtet sind, alle hierzu er-
forderlichen Unterschriften in der gesetzeskonformen Form binnen angemessener Frist zu

leisten.

Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, das Betreten und die Benlitzung seines Woh-
nungseigentumsobjektes zu gestatten, soweit dies zur Erhaltung, Instandhaltung, Ver-
besserung, Wartung der allgemeinen Teile der Liegenschaft und der Behebung ernster

Schaden des Hauses in einem Wohnungseigentumsobjekt erforderlich ist.

Eine Uberlassung der Nutzung des Wohnungseigentumsobjektes an Dritte durch (langfris-
tige) Vermietung, bewirkt keine Anderung in den Verpflichtungen des Wohnungseigentii-
mers gegenuber den anderen Wohnungseigentimern bzw. der Eigentimergemeinschaft.
Vielmehr ist der betreffende Wohnungseigentumer verhalten, Dritte (Mieter), denen er
die Nutzung des Wohnungseigentumsobjektes Uberlassen hat, vertraglich ausdrucklich an
die Bestimmungen uber die Nutzung und die baulichen Anderungen von Wohnungseigen-
tumsobjekten nach dem gegenstandlichen Wohnungseigentumsvertrag zu binden und
VerstolRe gegen diese Vorschriften, soweit dem keine gesetzliche Nichtigkeitsfolge entge-
gensteht, als ausdrickliche Kindigungsgriinde mit dem Dritten zu vereinbaren. Bei Ver-
stoRen durch den Dritten hat der Wohnungseigentiumer alles zu unternehmen, um so
rasch als mdglich gerichtliche Abhilfe zu schaffen. Gegebenenfalls ist der Wohnungseigen-
tumer verpflichtet, auch gerichtlich die Beendigung der Nutzung des Wohnungseigentum-
sobjektes durch den Dritten zu erwirken. Er verpflichtet sich weiters, die Eigentiumerge-
meinschaft von Ansprichen des Mieters seines Wohnungseigentumsobjektes gemafi § 4

Abs 2 und 3 WEG 2002 schad- und klaglos zu halten.
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VI.
NUTZUNG DER ALLGEMEINEN TEILE

Alle allgemeinen Teile der Liegenschaft, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt
gehdren oder nicht in das ausschliel3liche Nutzungs- und Verfugungsrecht der Wohnungs-
eigentumer Ubertragen werden, stehen allen Miteigentiimern zur ordnungsgeméafien Nut-
zung entsprechend der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei. Es ist
daher keinem Wohnungseigentimer gestattet, Uber sein Wohnungseigentum hinaus
Raume, Grundflachen, Einrichtungen oder Vorrichtungen, welcher Art auch immer, wid-

mungswidrig oder ausschliel3lich zu nutzen (z.B. durch Abstellen von Gegenstanden).

Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, die allgemeinen Teile schonend und pfleglich
zu behandeln sowie Schéaden an den allgemeinen Teilen und ernste Schaden des Hauses
in einem Wohnungseigentumsobjekt bei sonstiger Schadenersatzpflicht ohne Verzug der

bestellten Hausverwaltung anzuzeigen.

Jeder Wohnungseigentumer haftet den tUbrigen Wohnungseigentimern und/oder der Ei-
gentimergemeinschaft fur die schuldhafte Beschéadigung und unsachgeméfe Behandlung

der allgemeinen Teile der Liegenschaft.

Die Wohnungseigentimer der Wohneinheiten Haus 1 WHG x-x sowie Haus 2 WHG Xx-x
sind verpflichtet, Fachfirmen sowie sonstigen Arbeitskraften uber deren Wohnungen und
Terrassen den Zugang fur die Durchfihrung von Reinigungs-, Wartungs-, Erhaltungs- und

Pflegearbeiten der PV-Anlage sowie des Grundaches zu ermdéglichen.

Die vorhandenen Kamine werden ausschlielich von den Wohnungseigentimer der
Wohneinheiten Haus 1 WHG x-x sowie Haus 2 WHG x-x genutzt. Der Zugang von Fach-
firmen (Rauchfangkehrer, udgl.) zu den Kaminen hat Uber die vorbezeichneten Wohnein-

heiten (Terrassen) zu erfolgen.

Die Wohnungseigentiimer erteilen die Zustimmung zur Anbringung von Uberwachungs-
kameras an allgemeinen Teilen der Liegenschaft durch die Hausverwaltung (z.B. Ein-
gangsbereich, Millraum, Tiefgarage, usw.), dies bei Einhaltung der datenschutzrechtli-
chen Vorschriften. Die Wohnungseigentiimer erteilen zudem die Zustimmung

- zur Schaffung von Besucherparkplatzen auf den allgemeinen Freiflachen;

- zur Errichtung und Erhaltung von verschlieRbare Verwahrungsboxen/Depots (fur Schir-

me, Liegen udgl.) auf der allgemeinen Freiflache im Bereich der Poolanlage.

Festgehalten wird, dass in den Wohneinheiten ,Kihldecken“ eingebaut sind und die fur
den Betrieb der ,Kihldecken* erforderlichen AuRengeréte an den allgemeinen Teilen an-

gebracht sind. Der zusatzliche Einbau einer Klimaanlage mit Auf3engerat ist nicht zulassig.
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Aufgrund der installierten Kihldecken (Kuhlschlauche) ist es den Wohnungseigentiimern

untersagt, an hierfur nicht vorgesehenen Stellen Bohrungen in die Decke vorzunehmen.

Selbes gilt fir den FuBboden, in welchem die FuBbodenheizung (Heizschlauche) eingelegt

sind.

Im Bereich der Terrassen/Balkone dirfen Markisen ausschliel3lich mit dem Farbton Cre-

meweild (ral 9001) eingebaut/installiert werden.

9. Es ist den Wohnungseigentimern untersagt, Satellitenschiissel oder andere Empfangsge-

réate im Bereich der Auflenfassade bzw. den Eigengarten anzubringen.

VII.
INSTANDHALTUNG

1. Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, fur die laufende Wartung, Erhaltung und Er-

neuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit samt

a.

der Gesamtflache des Wohnungseigentumsobjektes samt den dazugehdrenden Trep-
pen, Garten, Terrassen und Balkonen samt Bristungen und Gelandern und zwar ein-
schlieB3lich der als Zubehdr-Wohnungseigentum gewidmeten Teile, jeweils samt De-
cken und Wanden (ausgenommen alle fur das statische System relevanten Bauteile)
Wand- und Deckenverputz, Tapeten, Fliesen, Malerei, FuRbodenbelage und dem da-
runter befindlichen Ful3bodenaufbau oberhalb der Tragebene bzw. tragende Decke (zB

Oberkante Stahlbetondecke oder Oberkante Schalung auf einer Tramdecke);

. dem gesamten Fensterobjekt (auch Fenster im Dach) bestehend aus Glas, Beschlag

und Dichtung, Fensterstock und Laibung, samt Innen- und AuRenfensterbanken, allfal-

liger Innen- und Auf3enjalousien, Fenstergelandern;

. dem Portal und der Eingangstur zu dem Wohnungseigentumsobjekt sowie den inner-

halb dieser Einheit vorhandenen Turen sowie den Balkon- und Terrassentiren (jeweils
Innen- und Aul3enseite), bestehend zB aus Beschlagen und Schléssern und Scharnie-

ren, Turfenstern und Verglasungen inklusive Zargen und Laibungen;

. den sanitdren Anlagen, Heizungs-, Luftungs-, und Kuhlungsvorrichtungen innerhalb

des Wohnungseigentumsobjektes sowie fir das Wohnungseigentumsobjekt bestimm-

ten EinzelauBengeréaten und eingebauten Einrichtungsgegenstanden;

. den Zu- und Ableitungen aller Art, beispielsweise fur Strom-, fur den Betrieb von Hei-

zung, Klimaanlage, Zu- und Abluft, Wasser- und Abwasserleitungen einschliel3lich Re-
genwasser, Telefon, Fernsehempfang, Internet samt den dazugehdrenden Zahl- und
Messeinrichtungen (ausgenommen die im Eigentum von Ver- bzw Entsorgungsunter-
nehmen stehenden), soweit sie sich im Wohnungseigentumsobjekt befinden und aus-

schlieBlich fur das Wohnungseigentumsobjekt bestimmt sind;
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f. der Innenstelle der Gegensprechanlage sowie den Klingelvorrichtungen bei der Woh-
nungseingangstur
auf seine Kosten und unter Einhaltung des Standes der Technik, durch befugte Professio-
nisten und Beachtung allfélliger offentlich-rechtlicher Bestimmungen zu sorgen. Im Rah-
men dieser Verpflichtung hat jeder Wohnungseigentimer insbesondere auch fur die ord-
nungsgemafRe Schnee- und Eisraumung seiner Terrassen, Balkonflachen und Garten und
die Absperrung der Wasserentnahmestellen im Freien in einer Weise Sorge zu tragen,
dass keine Beeintrachtigungen der tbrigen Wohnungseigentimer und/oder des Gebaudes
entstehen. Die Wartung der Gullys im Terrassenbereich obliegt ebenfalls dem jeweiligen

Wohnungseigentimer.

Die Kosten der Erhaltung und Instandsetzung fur die tragenden Unterkonstruktionen von
Terrassen und Balkonen (samt Isolierungen/Dichtungen) tragt die Eigentimer-
gemeinschaft; es sei denn, dass aufgrund des Verhaltens eines Wohnungseigentimers
bzw. diesem zuzurechnenden Dritten (wie z.B. Besucher, Handwerker, Lieferanten, Fami-
lienmitglieder, etc.) - etwa durch die Vornahme von Bepflanzungen - Schaden an den
tragenden Unterkonstruktionen von Terrassen oder Balkonen entstehen, so sind diese

Sanierungskosten von dem jeweiligen Wohnungseigentiimer zu tragen.

Unbeschadet der vorstehenden Bestimmungen sind alle auftretenden Schaden und Man-
gel am Wohnungseigentumsobjekt, die in irgendeiner Weise die tUbrigen Wohnungseigen-
tumer bzw. Bewohner beeintrachtigen kénnen, der bestellten Hausverwaltung unverzig-
lich zu melden. Dies betrifft insbesondere Schdden an den zum Wohnungseigentumsob-

jekt gehdrenden Versorgungsleitungen bzw. technischen Anlagen.

Die bestellte Hausverwaltung ist berechtigt, die Erfullung der Verpflichtungen der Woh-
nungseigentimer nach diesem Vertrag nach Erfordernis zu Uberwachen und zu diesem
Zweck nach vorheriger Anmeldung, aber nicht zur Unzeit, die vom Wohnungseigentum
umfassten Rd&ume auch unter Hinzuziehung von Sachverstandigen und (Rechts-) Vertre-

tern zu betreten und zu besichtigen.

Kommt ein Wohnungseigentiimer einer Aufforderung der bestellten Hausverwaltung zur
Beseitigung von Schaden, Mangel bzw. Ubelstanden, die das gemeinsame Eigentum oder
die Wohnungseigentumsobjekte anderer Wohnungseigentimer gefahrden und/oder be-
eintrachtigen kénnen, innerhalb angemessener Frist nicht nach, so ist die bestellte Haus-
verwaltung berechtigt, die Schaden, Mangel und/oder Ubelstande auf Kosten des betref-
fenden Wohnungseigentiimers in fachmannischer Weise beseitigen zu lassen. Bei Gefahr

im Verzug entféllt die Notwendigkeit einer Aufforderung an den Wohnungseigentimer.
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VIILIL.
AUFWENDUNGEN FUR DIE LIEGENSCHAFT, RUCKLAGE

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass samtliche Aufwendungen fur die Liegenschaft ein-
schlieBlich der Beitrdge zur Rucklage sowie die Kosten fur die Instandhaltung/ Erhaltung

und Verbesserung nach dem Verhéltnis der Nutzflachen zu tragen sind.
Im Zusammenhang mit samtlichen Aufwendungen und der Ricklage fir die Liegenschaft
vereinbaren die Vertragsparteien folgende abweichende Abrechnungseinheiten (nicht je-

doch abweichende Abstimmungseinheiten):

Abrechnungseinheit 1: Rauchfange/Kamine

Dieser Abrechnungseinheit gehdren die Wohnungseigentumsobjekte Haus 1 WHG Xx-x
sowie Haus 2 WHG x-x an. Die weiteren Wohnungseigentumsobjekte haben sohin keine
Kosten fur Aufwendungen und Riucklagen im Zusammenhang mit den Rauchfan-

gen/Kamine zu tragen.

Abrechnungseinheit 2: Sonstige Liegenschaft

Dieser Abrechnungseinheit gehéren alle Wohnungseigentumsobjekte an.

Fur diese Abrechnungseinheit verpflichten sich die Miteigentimer der dieser Abrech-
nungseinheit angehérenden Wohnungseigentumsobjekte zur Bildung einer angemessenen

Rucklage.

Die Beitrage fur die Aufwendungen fur die Liegenschaft sind von der bestellten Hausver-
waltung in monatlichen Akontibetrdgen einzuheben und einschliel3lich der Beitrage fur die
Rucklage sowie der Kosten fur die Instandhaltung/Erhaltung und Verbesserung vorzu-
schreiben. Die Falligkeit dieser Beitrage ist der 5. eines jeden Kalendermonats. Sonder-
vorschreibungen sind binnen 7 Tagen nach Zustellung der Zahlungsaufforderung an die
bestellte Hausverwaltung zur Zahlung féallig. Samtliche Zahlungen sind kosten- und ab-

zugsfrei auf das von der Hausverwaltung bekannt gegebene Konto zu leisten.

Einzelne der vorstehenden Bestimmungen dieses Punktes sowie von Punktes VI. Z 4 und
Z 5 stellen eine vom 8§ 32 WEG 2002 abweichende Vereinbarung dar; diese abweichende
Vereinbarung wird als schriftliche Vereinbarung aller Wohnungseigentimer gemaiR 8 32
WEG 2002 im Grundbuch ersichtlich gemacht, wozu die Vertragsparteien ihre ausdruckli-

che Einwilligung erteilen.
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IX.
EIGENGARTEN

1. Sofern den Wohnungseigentumsobjekten Eigengérten zugewiesen werden, durfen in die-
sen Bepflanzungen nur dergestalt vorgenommen werden, soweit diese eine Hohe von Ma-
ximal zwei Metern aufweisen durfen. Diese Bepflanzungen sind in einem gepflegten Zu-

stand zu halten.

2. Sollten Einfriedungen der Eigengarten erneuert werden mussen, hat dies auf Kosten des
Wohnungseigentimers gleicher Bauart (Material, Hohe, udgl.) und gleicher Farbe ausge-

fuhrt zu werden.

3. In den Eigengarten durfen genehmigungsfreie Baulichkeiten (Gerateschuppen, Verwah-
rungsboxen, odgl.) nur dergestalt errichtet werden, dass dadurch das &ufRere Erschei-

nungsbild der Wohnungseigentumsanlage nicht beeintrachtigt wird.

4. Die Wohnungseigentumer erteilen ihre ausdrickliche Zustimmung auf der allgemeinen

Freiflache ein Gemeinschaftsgemusegarten errichtet werden darf.

X.
VERSORGUNGSLEITUNGEN

Sofern durch Wohnungseigentumsobjekte, insbesondere durch Zubehdrrdumlichkeiten wie
Keller, Abstellraume, Terrassen, Gartenflachen etc. Versorgungsleitungen verlaufen, ist der
jeweilige Wohnungseigentumer verpflichtet, der Hausverwaltung oder dem von der Hausver-
waltung beauftragten Professionisten Uber entsprechende Ankiindigung den Zugang zu diesen
Versorgungsleistungen zum Zwecke der Kontrolle, Wartung und/oder Reparatur zu ermogli-

chen.

XI.
KFZ-ABSTELLPLATZE

1. Allfallige Wohnungseigentiimer, welche ausschlie8lich Eigentimer eines oder mehrerer
PKW-Abstellplatze oder Motorradabstellplatze werden (dies ist frUhestens 3 Jahre nach
Begrindung von Wohnungseigentum maglich), durfen nur die fur die Erreichbarkeit des
jeweiligen PKW- bzw. Motorradabstellplatzes vorgesehenen Allgemeinflachen nicht aber

sonstige Allgemeinflachen nutzen.
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Die KFzZ-Tiefgaragenplatze bzw. die KFZ-Abstellflachen im Freien dirfen ausschlie3lich
zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (PKW, Motorrader) oder Anhanger verwendet werden.
Das Abstellen sonstiger Fahrnisse (demonstrativ: Kasten, Kinderwagen, SUP-Boards,
udgl.) ist in diesen Bereichen nicht gestattet. Ebenfalls ist es den Wohnungseigentimern
nicht gestattet, im Bereich ihrer KFZ-Tiefgaragenplatze an den Kellerwé&nden Fahrnisse zu

montieren (z.B. demonstrativ Fahrradhalterungen, Verwahrungsboxen, oder dergleichen).

Fur den Fall der Errichtung von Besucherparkplatzen ist es den Wohnungseigentiimern

nicht gestattet, diese selbst — welcher Art auch immer — zu benutzen.

KFZ-Abstellplatze im Freien durfen - sofern gesetzlich zul&ssig - Uuberdacht werden (z.B.
Errichtung eines Carports). Die bauliche Ausfiihrung der Uberdachung muss dem &ufReren

Erscheinungsbild der Wohnanlage angepasst sein.

XI1.
DIENSTBARKEITEN

Zur Versorgung der Liegenschaft wird die Begrindung einer Dienstbarkeit fur Versor-
gungsleitungen (demonstrativ Wasserleitung, Stromleitung, Datenleitung, Entsorgungslei-
tungen, und dergleichen) notwendig sein, wozu die Wohnungseigentimer ihre Zustim-

mung teilen.

Samtliche Vertragsteile stimmen hiermit nochmals ausdricklich zu, entsprechende
Dienstbarkeitsvertrage abzuschlieRen respektive sie mit der Begrindung der entspre-
chenden Dienstbarkeitsvertrage und samtlichen diesbezliglichen Regelungen ausdriicklich

einverstanden.

X111,
POOLANLAGE

Im Bereich der Poolanlage durfen zur Wahrung des &uR3eren Erscheinungsbildes ausschliellich

Sonnenschirme und Liegen in weiler oder beiger Farbe verwendet werden. Sonnenschirme

und Liegen durfen ausschlielich wahrend der Nutzung der Poolanlage auf der Grunflache

bzw. der Terrasse um den Pool aufgestellt werden. Den Wohnungseigentiumern wird jeweils

neben der Poolanlage eine verschlieRbare Verwahrungsbox/Depot zur Verfugung gestellt, und

sind bei Verlassen der Poolanlage die Sonnenschirme und Liegen in dieser Verwahrungsbox

aufzubewahren. Es ist demnach nicht gestattet, Sonnenschirme und Liegen bei Verlassen der

Poolanlage in einem aufgestellten Zustand zu belassen. Kindern unter 14 Jahren ist die Nut-

zung der Poolanlage nur in Anwesenheit eines Erwachsenen gestattet.
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Das Abhalten von Feiern/Partys ist bei der Poolanlage nicht gestattet.

Die Poolanlage darf nur im Zeitraum von 08.00 Uhr bis 22.00 Uhr benutzt werden.

Das Springen vom Beckenrand ist zu unterlassen.
Hausfremden Personen (Géasten) ist die Nutzung der Poolanlage nur in Gegenwart eines Woh-

nungseigentimers oder (Dauer-)Mieters gestattet.

Pro Wohneinheit ist die Nutzung der Poolanlage grundsatzlich auf maximal 4 Personen be-

schrankt.

X1V.
VERSICHERUNGEN

Die bestellte Hausverwaltung ist ermachtigt, notwendige Versicherungen fur die Liegenschaft
bzw. das Haus, seien es gemeinschaftlich genutzte oder im Wohnungseigentum stehende Tei-
le, abzuschlieBen. Insbesondere ist die Hausverwaltung ermachtigt und verpflichtet, eine Ele-

mentarversicherung fiur die gesamte Liegenschaft/Hausanlage abzuschlieRen.

Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsvertrag ist ganzlich zur Wiederherstellung
oder Instandsetzung des Gebdudes und/oder der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte zu

verwenden.

XV.
VERWALTUNG

Zum Verwalter der Liegenschaft nach den Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils gel-
tenden Fassung wird die Hausverwaltung XxXxXxXxXxXxxxxxxxxx bestellt. Die Bestellung erfolgt auf
die Dauer von 3 Jahren ab Einverleibung des Wohnungseigentums. Bis zu diesem Zeitpunkt
erfolgt die Bestellung der genannten Hausverwaltung als gemeinsamer Verwalter nach den

Bestimmungen der §8 825 ff ABGB.

Die Vertragsparteien erteilen ihre Zustimmung zur Ersichtlichmachung des Verwalters im
Grundbuch gemé&R den Vorschriften des WEG 2002.
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XVI.
RECHTSNACHFOLGE

Die in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der
derzeitigen Vertragsparteien uneingeschrankt iiber. Im Falle einer Ubertragung von Miteigen-
tumsanteilen ist die jeweilige Vertragspartei verpflichtet, alle diese Rechte und Pflichten aus-
driicklich auf den/die Rechtsnachfolger mit einer fir diese/n vertraglich festgelegten Verpflich-
tung zur weiteren Uberbindung an alle kiinftigen Rechtsnachfolger zu tibertragen. Der tber-
tragende Miteigentiimer wird die anderen Vertragsparteien aus jeder Verletzung der Uberbin-
dungspflicht vollkommen schad- und klaglos halten. Die bestellte Hausverwaltung ist von der

Ubertragung sowie dem Stichtag des Rechtsvorganges zu verstandigen.
XVII.
AUFSANDUNGSERKLARUNG
Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne ihr wei-
teres Wissen und Zutun aufgrund dieses Vertrages im Grundbuch ob der in Punkt I. n&her

beschriebenen Liegenschaft EZ 474 Katastralgemeinde 72152 Pértschach am See, Bezirksge-

richt Klagenfurt, nachstehende Eintragungen bewilligt werden:

In der Aufschrift:

Die Loschung der Ersichtlichmachung ,,Wohnungseigentum in Vorbereitung*“ und die Ersicht-

lichmachung des Wortes ,,Wohnungseigentum®.

Im A2-Blatt:

Die Ersichtlichmachung der im Punkt VIIl. enthaltenen abweichenden Vereinbarungen geman
8§ 32 Abs 1 WEG 2002.

Die Ersichtlichmachung der Hausverwaltung Xx)XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
Im Eigentumsblatt:
Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechts entsprechend Spalte x der Tabelle (Beila-

ge ./A) und des damit verbundenen Wohnungseigentums an den in Spalte x der Tabelle (Bei-

lage ./A) angefihrten Wohnungseigentumsobjekten samt den in Spalte x der Tabelle (Beilage
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./A) angefihrten Zubehoérobjekten fir die in Spalte x samt Spalte x der Tabelle (Beilage ./A)

angefuhrten Miteigentimer.

XVIII.
ALLGEMEINES

1. Die eingangs unter xxx bis xxx angefuhrten Vertragsparteien erklaren, dass sie 6sterrei-
chische Staatsbirger oder sonstige EU-Blrger bzw. eine juristische Person mit Sitz im In-
land, an der uberwiegend Inl&nder oder sonstige EU-Blrger beteiligt sind, sind. Die ein-
gangs unter xx angefuhrte Vertragspartei erklart, dass er/sie xxxx Staatsburger/in ist,
der Kauf wurde mit rechtskréftigem und vollstreckbarem Bescheid der Bezirkshaupt-
mannschaft Klagenfurt-Land, vom xx.xx.xxxxx zu Zahl xxxx nach den Bestimmungen des

Kéarntner Grundverkehrsgesetzes genehmigt.

2. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche bei der jeweiligen Hausverwaltung
verwahrt wird. Die Vertragsparteien sind berechtigt, auf ihre Kosten beliebig viele Ab-

schriften herstellen zu lassen.

3. Der Vertrag enthalt alle zwischen den Vertragsparteien getroffenen Vereinbarungen; Er-
ganzungen oder Veranderungen bedirfen der Schriftform, auch die Vereinbarung vom Er-

fordernis der Schriftform abzuweichen.

4. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungultig sein oder werden, so beruhrt
dies nicht die Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen. Die Vertragsparteien werden unver-
zluglich diejenigen Bestimmungen in den Vertrag aufnehmen, die in rechtlich wirksamer
Weise am besten geeignet sind, den wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestim-

mung zu erreichen.

5. Die mit der Errichtung und Durchfuhrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern,
Gebuhren und Barauslagen werden von der The Lakes Portschach GmbH, FN 514897b,

getragen.
Beilage (bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages):
/A Tabelle
Die Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt durch Dr. Philipp MODRITSCHER, Rechtsanwalt in

A-9620 Hermagor, Hafnergasse 1, aufgrund der dieser in den Kauf- und Bautragervertragen

erteilten Vollmachten im Vollmachtsnamen und fir alle Vertragsparteien.
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Ort/Datum

Dr. Philipp MODRITSCHER, Rechtsanwalt

im Vollmachtsnamen fir alle Vertragsparteien
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