NOTARIAT

L)
™N

AZ 28892/***

TREUHANDVEREINBARUNG

abgeschlossen zwischen:

1. ***als Treugeber und kaufende Partei,

2. BM Bbmag GmbH, FN 568007f, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
1070 Wien, Andreasgasse 6/1, als Treugeberin und verkaufende Partei, sowie

3. offentlichem Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M., mit dem Amtssitz in Wien-Margareten
und der Amtskanzlei in 1050 Wien, Krongasse 14, als Treuhander

wie folgt:

Die obengenannten Treugeber bestellen hiermit einseitig unwiderruflich den offentlichen
Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. zum Treuhander und letzterer Gbernimmt die Treuhand-
schaft nach MaB3gabe folgender Bestimmungen:

a) Grundgeschaft ist der Kaufvertrag vom ***.

b) Die Treugeber beauftragen den Treuhdnder, die eingehenden bzw. erlegten Betrage
in Empfang zu nehmen und erteilen dem Treuhander den einseitig unwiderruflichen
Auftrag:

1) das Original dieses Vertrages, den Beschluss Uber die Anmerkung der Rangordn-
ung fur die beabsichtigte VerauBerung, die Lastenfreistellungsurkunden, die zur
Finanzierung des Kaufpreises samt Nebenkosten erforderlichen Schuld- und
Pfandbestellungsurkunden sowie die nach diesem Vertrag erteilten beglaubigten
Vollmachten und schlieBlich allfallige weitere im Zusammenhang mit diesem Ver-
trag errichtete oder zu errichtende Urkunden bis zur grundblcherlichen Durch-
fGhrung in treuhandiger Verwahrung zu halten, wobei sie hinsichtlich dieser Ur-
kunden auf jedes Verfigungsrecht zugunsten des Treuhanders verzichten;
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2) fUrdiesen Vertrag die Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer und Eintragung-
sgebUhr durchzufihren und diese Abgaben fristgerecht an das Finanzamt Oster-
reich zu Uberweisen, wobei die Parteien den Treuhander ermachtigen (insbeson-
dere bei verspatetem Einlagen des Kaufpreises am Anderkonto) nach freiem
Ermessen auch eine Abgabenerklarung vorzunehmen;
3) die Lastenfreistellung der Liegenschaft vorzubereiten, wobei die Lastenfreistellung
mit der HYPO NOE Landesbank fUr Niederosterreich und Wien AG derart erfolgt,
dass diese dem Treuhdnder vorweg treuhandig eine (Global-)Léschungserklar-
ung Ubermittelt;
4) den auf dem Treuhandkonto einlangenden Kaufpreis treuhandig zu verwahren
und erst nach Vorliegen der folgenden Voraussetzungen an die verkaufende Par-
tei, abzuglich der Kosten und Zahlungen fur die Lastenfreistellung, welche geman
Treuhandvereinbarung mit der HYPO NOE Landesbank fur Niederdsterreich und
Wien AG an diese zu leisten sind und frihestens erfolgen darf, wenn die Voraus-
setzungen geman Punkt I. b) 4) Il. vorliegt, sowie der Kosten fur die Meldung der
ImmOoESt (,Leermeldung®), zu Uberweisen, namlich
l. Herstellung des im Vertrag vereinbarten Grundbuchstandes (Ersichtlichkeit
in der Grundbuchsdatenbank reicht aus), daher insbesondere der Einver-
leibung des Eigentumsrechtes im Grundbuch mit dem im Grundgeschaft
vereinbarten Lastenstand, wobei die Einverleibung ggf erst mit Vorliegen der
Fertigstellungsanzeige (1.b)4)Il.) erfolgt, beziehungsweise mit den Lasten,
welche die den Kaufpreis finanzierende Bank der kaufenden Partei verlangt,

I nach Vorliegen der Fertigstellungsanzeige samt SchlusstUberprufungsprot-
okoll des Gesamtprojektes oder des Bauteils, in dem der Vertragsgegen-
stand laut Kaufvertrag belegen ist, gegentiber dem Bauamt, welche dem
Treuhander als Scan zu Ubermitteln ist.

Sollten die Voraussetzungen fur die Auszahlung des Kaufpreises nicht bis zum 31.12.2027
vorliegen, so ist der Treuhandbetrag langstens bis 31.03.2028 zurtickzustellen und der
Kaufvertrag im Grundbuch nicht durchzufUhren, auBer die Vertragsparteien vereinbaren
gemeinsam mit dem Treuhander einvernehmlich etwas anderes. Urkunden sind an den
jeweils Berechtigten zurtickzustellen, wobei der Kaufvertag und die Rangordnung jeweils
an die verkaufende Partei zurtickzustellen ist. Die Treuhandschaft ist diesfalls beendet.

1. Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform.

2. Die Treugeber stimmen zu, dass der Notar die beteiligten Kredit- und Finanzinstitute
von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses (§ 38 BWG) bei Vorliegen
einer gesetzlichen Verpflichtung entbindet.

3. Eine Auflésung dieses Treuhandverhaltnisses ist an die Zustimmung des Notars
gebunden.
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Die Treugeber verzichten hiermit auf einen Rucktritt vom Treuhandauftrag und von
dem dieser Treuhandschaft zugrunde liegenden Rechtsfall, ferner auf Widerruf oder
Aufhebung der Treuhandschaft, sobald der Notar bereits mit der Erfullung der Treu-
handschaft begonnen hat, bis zur Beendigung der Treuhandschaft. Beginn der
Erfullung der Treuhandschaft ist die erste Verfugungshandlung des Notars Uber das
Treuhandgut oder Teile desselben.

Wurzelmangel und Leistungsstérungen (zB Gewahrleistung, Irrtum oder Mangel-
schaden) sind vom Treuhénder im Rahmen der treuhdandigen Abwicklung nicht zu be-
achten; der Treuhander hat die Treuhandschaft unverandert weiter abzuwickeln, so-
fern die Treugeber nicht einvernehmlich mit dem Treuhander abweichendes verein-
baren. Dies gilt unabhangig von einer etwaigen einseitigen Aufldsungserklarung des
Grundgeschéftes durch einen der Treugeber (zB gewahrleistungsrechtliche Wandl-
ung).

Ein Haftricklass wird mangels Anwendbarkeit des BTVG nicht zurickbehalten.

Es wird festgestellt, dass dem Treuhdnder die Alleinverfigungsmacht Gber das Treu-
handgut zusteht.

Séamtliche zur grundbucherlichen Durchfihrung des zugrundeliegenden Vertrages
erforderliche Urkunden, insbesondere die Titelurkunde/n wird/werden fur alle be-
teiligte Parteien sowie sonstige beteiligte Dritte (zB Banken) gemeinsam vom Treu-
hander treuhéndig gehalten (Sicherheitentauschabrede).

Weiters wird festgehalten, dass dem Treuhdnder die Alleinverflgungsmacht Uber alle
den Vorgang betreffenden Urkunden, insbesondere den Rangordnungsbeschluss
und den Kaufvertrag zusteht, solange diese Treuhandschaft lauft.

Weiters sind die Treugeber verpflichtet, alle erforderlichen Urkunden Uber Auftrag des
Treuhanders sofort zur Verfiugung zu stellen und alle erforderlichen Unterschriften zu
leisten, um den Vertrag im Grundbuch durchfihren zu kénnen.

Die Treugeber entbinden den Notar - soweit er nach den Richtlinien der Osterreich-
ischen Notariatskammer fUr notarielle Treuhandschaften vom 20.12.1994 Auskunfts-
und Mitteilungspflichten zu erfullen hat - von der Verschwiegenheitspflicht (§ 37 NO).
Die Treugeber erteilen inr Einverstandnis, dass bei Beendigung der Amtstatigkeit des
Notars diese Treuhandschaft durch den Substituten, sodann durch den Kanzleinach-
folger, in Ermangelung eines solchen durch den von der zustandigen Notariatskammer
zu bestimmenden Notar, fortgesetzt und beendet wird.

Die Treugeber erteilen ferner inr Einverstandnis, dass diese Treuhandschaft im Treu-
handregister des &sterreichischen Notariates, das mit Hilfe einer Datenverarbeitungs-
anlage geflhrt wird, registriert wird und Mitteilungen aus diesem Register an den
jeweils die Treuhandschaft durchfihrenden Notar (Substituten) und an die zusténdige
Notariatskammer erfolgen kdnnen.

Berichte des Notars an die Treugeber kdnnen an die eingangs angefuhrten Adressen
zugesandt werden, es sei denn, die Parteien hatten eine andere Anschrift nachweislich
bekannt gegeben.
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Die Parteien wurden vom o6ffentlichen Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. aufgeklart, dass die
Abwicklung dieser Treuhandschaft gemaB den Bestimmungen der Richtlinien der
Osterreichischen Notariatskammer vom 8.6.1999 Uber die Vorgangsweise bei notariellen
Treuhandschaften idF 18.10.2012 (THR 1999) die Verwendung personenbezogener Daten
betreffend ihre Person erfordert.

In Kenntnis der Sachlage erteilen die Parteien ausdrucklich die Zustimmung, dass der
offentliche Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. und die Notartreuhandbank AG Informationen
zu dem in dieser Treuhandschaft anzulegenden Treuhandkonto bei der Notartreu-
handbank AG (namlich Notar, Kontonummer, Bezeichnung, Wahrung und Kontosaldo)
sowie Namen (Firma), Postanschriften, Email-Adressen, Funktionen bei der Treuhand-
schaft (Kaufer, Verkaufer/Zahlungsempfanger, Finanzierer), Referenzen (zB Aktenzeichen)
und ihre Kontonummern zu den in Punkt 38a.5.3, 38a.5.4 und 38a.5.5 THR 1999 genann-
ten Zwecken (Information Uber Kontobewegungen und Zahlungsempfanger) verwenden
und diese Daten sowie allféllige Anderungen dazu allen an dieser Treuhandschaft beteilig-
ten Parteien (Kaufer, Verkaufer / Zahlungsempfanger, Finanzierer) mitteilen.

Die Treugeber bestatigen mit Unterfertigung dieses Treuhandauftrages, dass sie Uber die
Zugehorigkeit der Notartreuhandbank AG als anerkanntes Kreditinstitut im Sinne § 109a
Abs. 5 NO zu einem Einlagensicherungssystem im Sinne § 37a BWG sowie Uber die
Maoglichkeit, ndhere Informationen zur Einlagensicherungseinrichtung auf der Website der
Notartreuhandbank AG www.notartreuhandbank.at (Uberschrift ,Gesetzliche Einlagen-
sicherung®) zu erhalten, informiert wurden.

Die Parteien wurde vom Notar Uber den Versicherungsschutz dieser Treuhandschaft
belehrt.

Die Treugeber ermachtigen den Treuhander sowie die Notartreuhandbank AG samtliche
Daten betreffend den Treuhandauftrag und das gegenstandliche Anderkonto, einschlie3-
lich der Identitat der Treugeber (insbesondere auch Name, Geburtsdatum und/oder
Firmenbuchnummer, Adresse, etc.) und sonstiger beteiligter Personen, das Treuhandgut,
die Kontodaten (insbesondere auch Kontonummer, Kontostand etc.) und den Treuhand-
auftrag (insbesondere auch Modalitaten des Treuhandauftrages, Treuhandbedingungen,
etc.) im Sinne des Bankwesengesetzes gegentber der Notartreuhandbank AG, der Notar
Treuhand Informationssystem GmbH, den gesetzlichen Einlagensicherungseinrichtungen,
der Osterreichischen Notariatskammer und den Gesellschaftern der Notartreuhandbank
AG, sowie sonstigen mit der Abwicklung oder DurchfUhrung des gegenstandlichen
Treuhandauftrages betrauten Personen bekannt zu geben und entbinden den Treuhander
sowie die Notartreuhandbank AG hierzu ausdricklich vom Bankgeheimnis (§ 38 Abs 27 5
BWG).

Die Treugeber nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass der Treuhander und die Notar-
treuhandbank AG jederzeit berechtigt sind, samtliche im vorstehenden Punkt genannten
Daten, sowie Uberhaupt samtliche Daten betreffend den Treuhandauftrag, die Treugeber
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und das gegenstandliche Anderkonto zum Zwecke der Abwicklung und Erflllung des
Treuhandauftrages automationsunterstitzt jederzeit an Dritte zu Ubermitteln, soweit dies
zur Erfallung ihres Auftrages, zur Wahrung der Interessen der beteiligten Personen (insbe-
sondere der Treugeber) oder zur Wahrung berechtigter offentlicher Interessen erforderlich
oder zweckdienlich ist. Solche Diritte sind insbesondere, aber nicht ausschlieBlich, die Notar
Treuhand Informationssystem GmbH, die gesetzlichen Einlagensicherungseinrichtungen,
die Osterreichische Notariatskammer und die Gesellschafter der Notartreuhandbank AG.

Die Treugeber ermachtigen den Treuhander und die Notar Treuhand Informationssystem
GmbH insbesondere auch in einem Einlagensicherungsfall im Sinne des ESAEG der Notar-
treuhandbank AG (NTB) zur Geltendmachung und Abwicklung allfélliger Anspriche und
Entschadigungszahlungen gegenuber und/oder mit der fur ihre Einlage zustandigen ge-
setzlichen Einlagensicherungseinrichtung und zur Geltendmachung und Abwicklung all-
falliger sonstiger Anspriuche und Entschadigungszahlungen gemanl dem besonderen Ein-
lagensicherungssystem der Notartreuhandbank AG. Zu diesem Zweck stimmen die Treu-
geber zu, dem Treuhander samtliche fur die Abwicklung erforderlichen Informationen be-
reitzustellen und alle erforderlichen und zweckmaBigen Handlungen zu setzen sowie Dok-
umente in der dafur notwendigen Form zu unterfertigen. Weiters stimmen die Treugeber
zu diesem Zwecke zu, dass die Notartreuhandbank AG und die Notar Treuhand Infor-
mationssystem GmbH samtliche Daten zum gegensténdlichen Treuhandauftrag, den
Treugebern und dem Anderkonto, insbesondere auch die in den vorstehenden Punkten
genannten Daten automationsunterstltzt an die zustandige gesetzliche Einlagensicher-
ungseinrichtung sowie an die Gesellschafterbanken der Notartreuhandbank AG, Uber-
mitteln. Die Treugeber ermachtigen die Notartreuhandbank AG und die Notar Treuhand
Informationssystem GmbH zu diesem Zwecke samtliche Daten zum gegenstandlichen
Treuhandauftrag, den Treugebern und dem Anderkonto, insbesondere auch die in den
vorstehenden Punkten genannten Daten der zustdandigen gesetzlichen Einlagensicher-
ungseinrichtung und den Gesellschaftern der Notartreuhandbank AG, im Sinne des
Bankwesengesetzes bekannt zu geben und entbinden die Notartreuhandbank AG und die
Notar Treuhand Informationssystem GmbH in diesem Sinne vom Bankgeheimnis (§ 38
Abs 2 Z 5 BWG).

V.

Der Treuhdnder verwahrt das Original des Kaufvertrages bis zur vollstandigen Berichtigung
des Kaufpreises flr die verkaufende Partei und darf dieses frihestens erst ab diesem
Zeitpunkt an die kaufende Partei ausgefolgt werden.



Wien, am
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BM Bémag GmbH, FN 568007f
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