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HOCH UBER DEM BODENSEE.

GENIESSEN SIE DEN SCHONSTEN BLICK UBER DEN
BODENSEE!

Diese exquisite Villa befindet sich in Eichenberg, einer der begehrtesten
Wohngegenden mit einzigartigem Blick auf den Bodensee.

Die Anfahrt erfolgt bequem Uber die A14 oder die E43 mit Ausfahrt Lochau. Von dort
sind es nur wenige Minuten bis zu Ihrem neuen Gluck.

Eichenberg bietet eine perfekte Kombination aus absoluter Ruhe und Natur, dennoch
sind alle wichtigen Einrichtungen und die Stadte Bregenz und Lindau in wenigen
Minuten erreichbar.



DIE VILLA MIT AUSSICHT.

" Schon beim Betreten der Villa wird Ihnen
der Atem stocken.

Der Blick auf den Bodensee und die
angrenzende Hugellandschaft ist
spektakular. Bei guter Sicht kann man
bis ins Vorderland Frankreichs blicken.

Die Sonnenuntergange sind ein tagliches
Schauspiel, oft teilen sich die
Gewitterzellen am See, was
beeindruckende Wetterphanomene
bietet.

Die Sonnenuntergange
sind ein tagliches
Schauspiel.




EIN MEISTERWERK
DER ARCHITEKTUR.

Diese exklusive Villa ist ein
wahres Meisterwerk

der Architektur.

Perfekt geplant, mit
hochsten Ansprlchen an
Design und Komfort.

DURCHDACHTE PLANUNG

Das Objekt besteht aus zwei Einheiten mit einer Wohnfldache von 145m* (Nutzflache
181m?) und 231m* (Nutzflache 411m?).

Jede Wohnung hat einen unabhangigen, separaten Eingang, was durch die Hanglage
des Objekts bestens ermoglicht wird. Der Zugang zu Top 01 befindet sich nordseitig,
wahrend sich der Zugang zu Top 02 (Penthouse) auf der Ostseite befindet. Uber die
Garage sind beide Einheiten mit dem Lift erreichbar.

Insgesamt konnten bis zu finf Wohneinheiten realisiert werden, die Anschlisse
wurden bereits vorgesehen.



TOP 0O1.

GEMUTLICHES WOHNEN AUF 145 m?

Die Wohnung im Erdgeschoss hat einen separaten Eingang auf der Nordseite und ist
uber die Garage auch mit dem Lift erreichbar.

- GroRzlgiges Wohnen | Essen | Kochen

- 32 m’ Terrasse mit Blick iber den Bodensee
- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer

- 2 Abstellraume

- 2 separate Toiletten ‘ = ”‘; iy
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TOP 02 (PENTHOUSE).

LUXURIOSES WOHNEN AUF 231 m?

Diese Einheit erstreckt sich Gber zwei Geschosse, die mit einer Treppe und dem Lift
verbunden sind. Die Zufahrt und der Eingang befinden sich im Osten.

Im Eingangsbereich erwartet Sie bereits der freie Blick tiber den Pool hin zum
Bodensee.

- 4 Zimmer

- 3 Zimmer haben direkten Zugang zur Terrasse mit Pool
- 2 Badezimmer

- Terrasse mit Pool



ENTSPANNUNG.

Beim Betreten dieses Badezimmers tauchen Sie unmittelbar in eine magische Welt der
Ruhe und Erholung ein.

Das Haus ist nach Westen ausgerichtet, doch das Bad auf der Nordseite empfangt Sie
mit einer erfrischenden Brise, die lhre Sinne belebt.

Sanftes Bachrauschen und das zarte Zwitschern der Vogel umhdillen Sie und schaffen
eine harmonische Atmosphare, die tiefe Entspannung verspricht.

Ein luxurioses Dampfbad ladt Sie ein, den Alltag hinter sich zu lassen und in eine Welt
purer Gelassenheit einzutauchen. Der gro3zligige Raum bietet Ihnen genlgend Platz,
um nach dem Bad in Ruhe zu verweilen und neue Kraft zu schopfen.

Das hochmoderne Dusch-WC erfiillt alle Wiinsche und sorgt fur hochsten Komfort. Die
eleganten grol3formatigen Feinsteinfliesen aus Italien verleihen dem Badezimmer
einen geschmackvollen und eleganten Abschluss.

Hier wird jeder Moment zu einer kostbaren Auszeit, die lhre Seele streichelt und Ihr
Herz erfreut.
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JEDES ZIMMER AM RICHTIGEN FLECK

Beim Betreten des Schlafzimmer 1 auf Ebene 1, fallt jeglicher Stress von Ihnen ab. Die
grolRzlgige Glasfront auf der Nordseite eroffnet den Blick auf saftiges Grtin, begleitet
vom beruhigenden Rauschen des Baches und dem frohlichen Zwitschern der Vogel. Ein
Geflihl der Geborgenheit und Harmonie umhdillt Sie.

Im Zimmer angekommen, genielBen Sie die atemberaubende Weitsicht tber den
Bodensee. Auch Zimmer 2 und Zimmer 3 bieten direkten Zugang zum Pool mit Sicht
auf den Bodensee.

Jeden Abend konnen Sie das faszinierende Spiel der untergehenden Sonne beobachten,
das sich stets in neuen, wunderschonen Formen zeigt.

Die Schlafzimmer sind ein wahrer Riickzugsort, der Wohlbefinden und tiefe Erholung
verspricht und Sie sanft auf eine erholsame Nachtruhe vorbereitet.



WOHLFUHLOASE.

EINZIGARTIG | BEEINDRUCKEND | AUSSERGEWOHNLICH

Im Topgeschoss dieser Villa dreht sich alles um das Wohnen, Essen und Leben. Auf
groRziigigen 98m’ vereinen sich Wohn- und Essbereich zu einem luxuriésen Raum, der
alle Wiinsche erfillt.

Zwei Terrassen auf der Nord- und Sudseite bieten vielfaltige Moglichkeiten zur
Nutzung. An heiBen Sommertagen ist der Nordbalkon eine wertvolle und dankbare
Oase der Erholung.

Der Sudbalkon ist Uber eine grolse Hebeschiebetiir zuganglich und beeindruckt mit
spektakularen Sonnenuntergangen die Sie in ihren Bann ziehen werden.




DIE KUCHE.

KOCHEN | ESSEN

Die vollausgestattete Kiiche mit einer Arbeitsplatte aus Corian und Schranken aus
Messing zeugen von hochster Qualitat und Stil.

Eine praktische Hinterkiiche erweist sich beim Empfang von Gasten als besonders
wertvoll.

Der gesamte Bodenbelag im Haus besteht aus hochwertigem Doussié Holz, wahrend
die Terrassenbelage aus Bangkirai Holz gefertigt sind.

Der grof3zligige Esstisch mit Blick auf den Bodensee
ladt zu geselligen Runden ein.




WOHNEN.

IM LUXUS

Das gemutliche Wohnzimmer, das in einem leicht versetzten Kubus liegt, ladt zu
entspannten Stunden ein.

Freuen Sie sich auf diese Villa, die mit gemutlichen Zimmern, sensationellen Ausblicken
und absoluter Ruhelage begeistert — egal wohin man blickt, im ganzen Haus finden sich
gemutliche Platze der Erholung und des Wohlfihlens.




SICHERHEIT.

GEPAART MIT ABSOLUTER RUHE

Die Villa verflgt tber eine moderne Sicherheitsanlage und Alarmanlage, die Ihnen ein
Hochstmal an Sicherheit und Komfort bieten.

Fir den angrenzenden Wald und Bach besteht ein uneingeschranktes, unwiderrufliches
Nutzungsrecht, was lhnen vielfaltige Moglichkeiten bietet.

Die Villa befindet sich in absoluter Ruhelage mit einzigartigem Fernblick tber den
Bodensee und die deutsche Hugellandschaft.



DATEN.

UND FAKTEN

Objektdaten: Sonnenhalde 2 | 6911 Eichenberg | Osterreich

Grundsticksflache:

Wohnflache gesamt: 376,32 m’
Wohnflache Top 01: 145,21 m’
Terrasse Top 01: 31,81 m’
Keller Top 01: 11,87 m’
Wohnflache Top 02: 231,11 m’
Terrasse 1im OG: 99,05 m*
Pool im OG: 18,22 m’
Terrasse 2 im DG: 19,31 m’
Terrasse 3 im DG: 43,13 m’
Keller Top 02: 69,17 m*
Anzahl Zimmer: 9

Anzahl Badezimmer: 4

Anzahl WC: 5
Terrassen gesamt: 41933 m’

Heizung: Erdwarme | FuBbodenheizung | Kihlung nachristbar
Kellerflache: 81,04 m’

Raumhohe: 2,80m

Garagenstellplatze: 4

Aussenstellplatze: 6

Baujahr: 2019

631 m?

Energieausweis: HWB 38 kWh/m’a | Klasse B fGEE 0,65 | Klasse A+

Das Objekt ist parifiziert, somit ist es auch moglich, eine einzelne Einheit zu erwerben.

Nebenkosten
Vermittlungsprovision: 3 % zzgl. USt.
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Grundbucheintragung: 1,1%
Vertragserrichtung: 0,8 % zzgl. USt. + Barauslagen
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NUTZUNGSRECHT.

UNEINGESCHRANKT | UNWIDERRUFLICH

Fir dieses angrenzende Waldstick mit Bachverlauf besteht ein uneingeschranktes,
unwiderrufliches Nutzungsrecht, was Ihnen vielfaltige Moglichkeiten bietet.
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VERKAUF.

Diese Villa in bester Lage am Bodensee lasst Traume verwirklichen und bietet Ihnen die
beste Perspektive fur die Zukunft.
Jetzt unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren:

Ihr Ansprechpartner:

CHRISTIAN FINK

Geschaftsfuhrer

Hof 400 | 6866 Andelsbuch

Telefon: +43 676/3625540

Mail: christian.fink@waelderimmo.at
www.waelderimmo.at

WALDERIMMOM

HAFTUNGSAUSSCHLUSS
Diese Verkaufsbroschire wurde sorgfaltig erstellt. Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat der Informationen tibernehmen der Verkaufer und der Makler keine
Gewahr. Mal3gebliche und ausschlieBliche Vertragsgrundlage ist der beim Notar zu
beurkundende Kaufvertrag. Nur die im Kaufvertrag getroffenen Abreden haben
Gultigkeit.






