Stelle 3-Zimmer-1Uohnung

mit Loggia im Zentrum von Bad Schallerbach



Leharstrasse 1 | 4701 Bad Schallerbach

Freundlich,
Zentral, Naturnah

Diese freundliche und gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung be-
findet sich in zentraler Lage von Bad Schallerbach und besticht

durch ihre ruhige Umgebung sowie den Blick ins Griine. Die Woh-
nung liegt in einem gepflegten Mehrparteienhaus, das 1970 von
-~ der OO Wohnbau errichtet und im Jahr 2006 saniert wurde.

Mit ihrer praktischen Aufteilung, einer Loggia und solidem Zu-
stand bietet sie sowohl Eigennutzern als auch Anlegern eine at-
traktive Mdglichkeit.
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Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Paare,
Singles oder kleine Familien sowie als An-
lageobjekt. Mit etwas handwerklichem Ge-
schick ldsst sich hier rasch ein gemiitliches
Zuhause schaffen.

|
|
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Daten

Baujahr: 1970
Wohnflache: ca.53m?2
Loggia: ca.7,30m?
Inklusive Lift

Verfligbarkeit:  ab Juli

Gepflegter Zustand mit eventuellen
Renovierungsarbeiten von Bad und WC

Gasheizung seit 2013
Grofdziigiges Kellerabteil

Parkplatz vorhanden, nicht zugeordnet
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Highlights

o Zentrale und ruhige Lage im Herzen von
Bad Schallerbach

o Sonnige Loggia (Nordwest Ausrichtung)
mit Blick ins Griine

o Gepflegter Zustand, mit Potenzial zur
individuellen Gestaltung

o Parkpldtze vor dem Haus vorhanden
(nicht zugeordnet)

Auch fiir Anleger geeignet
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Lage

Die Wohnung befindet sich in bester Lage von Bad Schal-
lerbach - in fufldufiger Nahe zu Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Offentlichen Verkehrsmitteln und dem
beliebten EurothermenResort. Auch Schulen, Arzte und
Freizeitangebote sind bequem erreichbar.

Entfernungen

Apotheke: .......... 800m / 3min mit Auto
Arzt: ... Tkm /3 min mit Auto
Bahnhof: ............ Tkm / 3min mit Auto
Volksschule: .......... 300m /4min zu Fuf
Friseur:............. 1,7km / 3min zu Auto
Supermarkt: .......... 650m /8 min zu Fuf
Gastronomie:......... 700m /8min zu Fuf’
Aquapulco......... 1,8km / 5min mit Auto
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Sanierung 2006:

O

(@)

Vollwarmeschutz an der Fassade

Dacherneuerung samt Dachstuhlverstarkung
und Kaltdach mit Tonziegeleindeckung

Kellerdeckenddmmung
Oberste Geschossdeckenddmmung

Balkonsanierung (Betoninstandsetzung,
Abdichtung, neue Fliesen)

Erneuerung Sprechanlage mit Videofunktion
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Sanierung 2023:

o

(@]

Sprechanlage repariert
Aufzug Nachriistung Lichtabschalter

Aufzug Umbau Notruftelefon auf
Notrufkommunikationssystem GSM-IP

Einbau einer Wasserzdhler-Einbaugarnitur

Einbau eines Fluchttlrschlosses bei der
Hauseingangstire

VerschliefRen von Fassadenldchern
(Spechtlécher)
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Plan LOGGIA

Wohnzimmer:......... ca. 19,92 m?
Kiche: ................ ca. 4,56m?
Bad:. ... ca. 2,88m?
WC: oo ca. 1,62m?
Zimmer............... ca. 11,40m? WOHNZIMMER
Kabinett............... ca. 8,36m?
Flurs. oo ca. 3,78m?
AR:. ca. 1,28 m?
Gesamt: ca. 53m?
Loggia:........oounn. ca. 7,30m?

ENERGIEAUSWEIS
HWB: 51 kWh/m? Klasse C
f : 1,03 Klasse C

GEE,SK"

GRUNDBUCH
GST.Nr. 599/25

EZ 761

KG 44030 Schonau
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Preis
Kaufpreis: EUR T 52.000,

BetijieDSkoSie mr s s EUR 92,18
Heizkoste n: s e EUR 32,22
Ust. 10%6: . el et EUR 9,22
WSt 20065 5 e SR g S EUR 6,44
Entgeld monatlich: EUR 199,64
Rilicklame e S EUR 59,58

PROVISIONSHINWEIS
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Kauf-
preis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten. Gemaf §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir
darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind.
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Bad Schallerbach

Eine Wohn(fiihlgemeinde

Bad Schallerbach - eine Gemeinde, die wortwortlich von
Lebensqualitat sprudelt. Hier lebt man buchstablich an der
Quelle des Wohlbefindens. Nur wenige Gehminuten von |h-
rem Zuhause aus befindet sich die allerorts bekannte Ther-
menlandschaft. Ein Wellness-Privileg, das Sie als Bad Schaller-
bacher geniefRen. Hier leben Sie nicht nur die Vorzlige eines
anerkannten Kurorts, sondern auch die hohe Wohn- und
Freizeitqualitdt. Ein vielfdltiges Angebot an Geschiften, Res-
taurants und Boutiquen sorgt fiir einen unbeschwerten Alltag
- und das Beste daran: Alles ist bequem zu Fuf erreichbar.

Idylle in Hiille und Fiille

Die idyllische Umgebung von Bad Schallerbach ladt zu zahl-
reichen Ausfliigen ein. Hier kann man wunderbar in das Obst-
hiigelland mit seinen sanften Hiigeln eintauchen. Eine will-
kommene Abwechslung vom Alltag. Aber auch Kultur- und
Stadteausfliige sind nicht weit entfernt - sei es das kulturelle
Angebot innerorts oder es geht nach Wels, Linz oder sogar ins
charmante Passau.
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Perfekte Lage und tolle Anbindungen

Die hervorragende Lage macht Bad Schallerbach infrastruktu-
rell besonders attraktiv. Die Autobahn ist nur wenige Kilome-
ter entfernt. Besonders zu betonen ist auch die exzellente &f-
fentliche Anbindung, denn mit dem Zug erreicht man gréfiere
Stddte schnell und bequem. Wer das ruhige Leben im Griinen
schatzt, aber nicht auf urbane Anbindungen verzichten méch-
te, findet in Bad Schallerbach die perfekte Balance.

Ein Ort, der alles bietet, was man braucht

Ob in lhren neuen vier Wdnden oder im Lebensraum Bad
Schallerbach, hr neuer Lebensmittelpunkt steht fiir eine ent-
spannte Lebensweise. Vom Bildungswesen, tiber medizinische
Infrastruktur bis hin zum vielfdltigen Thermen-& Kulturpro-
gramm lebt man umgeben von allem, was man braucht, pro-
fitiert von einem hochwertigen Wohnangebot und das alles
in unmittelbarer Ndhe. Hier verbindet sich landliche Idylle mit
modernem Komfort
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KONTAKT

Michaela Hochreiter MBA

M +43 6645235769
‘ ‘ E michaela.hochreiter@immobaer.at

Jetzt gleich

Beratungsgesprach
vereinbaren!

Bulrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung
ibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gema §5 Absatz
2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die
tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauf-
lagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen @ndern.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumd&beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die
Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



