Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 0&. ROG ist als Empfehlung zu |

SCH RIFI-LICH E ERGANZUNG : verstehen. Abweichungen davon oder zusétzliche Bauplatzgrenzen sind méglich, wenn dadurch bei LAGE IN DER STADTGEM EINDE:

offener Bauweise die MindestbauplatzgréBen It. Legende nicht unterschritten werden und bei

LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN - Die Baufluchtlinien sind maBstéblich zu tibernehmen. Bei Neubauten ist die straBenseitige offeger 'i']d gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften nach Bautechnikgesetz eingehalten I
| ) W _ T — I Ba_i_uﬂuchtlinie anbauverbir}dlich. Eine Abyyei_chung der Anbauverbindlichkeit in die bebaubare FISROET) XRnNEL:
—— ‘ \ b R TR e | ‘ e S Vbt Im Bereich der Rasenmulden muss der Abfluss dauerhaft - Flache (Baufluchtfenster) ist um 2,0m méglich. Generell ist auBerhalb bereits bestehender Zufahrten und GemeindestraBenanschliisse entlang
i iR o i i \ N~ ey _ . ) ermoglicht werden. Die Rasenmulden sind dauerhaft von dber | der HolzheimerstraBe ein Zu- und Ausfahrtsverbot einzuhalten.
Ly - : T . M Gemischtes Baugebiet ﬂi&ﬁggg‘gﬁﬁi“u:‘;rvﬂﬁ'ﬁlﬁg}i’;ﬂiﬁ;ﬁr"Zéi‘r’l‘;kgng‘;ﬁm' - Im Vorgarten sind bei offener Bauweise 50% Griinanteil aufweisen.
den Rasenmulden miissen so gestaltet sein, dass der Abfluss | Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m?2 Werbefléche, insgesamt nur bis
Gz 3: Funktion: Naherholung und/oder unterhalb des Zaunes nicht beeintrachtigt wird und zumindest | 4m? Werbefldche pro Bauplatz zuldssig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur fir
Siedlungsgliederung ein Abstand der Unterkante des Zaunes vom urspringlichen Pro Bauplatz mit max. 2 VollgeschoBen diirfen lediglich Gebaude mit maximal zwei Geschafts-/Blroeinheiten am gegenstandlichen Grundstiick zuldssig.

Gelande von 10 cm gegeben ist (siehe Konzept zur Hang- und |

. Oberflachenwasserbehandlung, GZ 20 064, November 2020, ‘
- Bauland, I§m.chtung von Ersteller: DI Gerhard Riegel, Dipl.-Ing Giinter Humer GmbH) I
Hauptgebauden Ausgeschlossen

Wohneinheiten errichtet werden. Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen nach §27 Abs. 4 00 BauO i.d.F. LGBI. 96/2006 (wahl-
werbende Gruppen, 6ffentliche Veranstaltungen mit Gberértlicher Bedeutung, ...) sind in den 5

Die Bauplatzgr6Be wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m? festgelegt. Bereits §27 Abs. 4 BauO i.d.F. LGBI. 96/2006 angefihrten Zeitrdumen generell 2ulsssig. i

bestehende Grundstﬂcke (kleiner 600m2) bleiben von dieser Regelung unberiihrt.

Kanalleitung Freihaltebereich |

N R T _ - Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis zwischen BruttogeschoBflache (BGF) und Niederschlagswasser: ist nahe am Entstehungsort zu versickern, zu speichern und zu nutzen,
—"  Geogenes Baulandrisiko Typ A hafigsEe - BauplatzgroBe, wobei die BGF als Flachensumme aller GeschoBe zuziiglich den BGF der Wohn- sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat durch
------------- (FH) FESTSTOFFVERLAGERUNG talseitig und Aufenthaltsraume aller brigen GeschoBe (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist. grundstiickstiber- greifende Versickerungsanlagen zu erfolgen, oder ist durch retendierende
AM HANG ~ Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl ' : :

Ableitungen in den Mischwasserkanal der Stadtgemeinde Leonding einzuleiten.

Sockel biel Frarisaiticers Bl I T RS miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei DachgeschoBen ist jene Grundfliche in : - : . s
\\\ HOHENSCHIGHTLINIER (;:h: 22::5: i hangseitigen Einfriedungen sind nicht zuléssig  das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine Raumhohe von 1,50m Die Apleitung erfolgt_ ggdros_selif.auf elner)__Abeuss von .0,5_5 I/s je Parzgile_ und dfer Errl_chtung von |
M U s G e / b | ; % ‘ - vorhanden ist. Nicht beriicksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht liberbaute Rgtetlopsspelcher , die J?We'ls fir ein 19'Jahr"°_h¢5 Ere!qnis =t dmens:omeren sind. Die endguliflge i
S ¢ ; i s | _A SHlizeet Surmile | ' Kleingaragen sowie Balkone. Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen Dmﬂensnonlerunq den: GroBe der Rete_nthnsspelcrler hat im Zuge _der Bauplanung zu erfolgen. Ein | &
' e 2 7 : Sl sl 0 memm=  engeter Tummlinisnbereich - von der Bauplatzgrosse in Abzugzu bringen (versiegelte Fléchen ab 50m?2). Nottiiberlauf in die Mischwasserkanalisation ist nicht gestattet. (siche Konzept zur Hang- und |
' >~ @ ’ . . | berflachenwasserbehandlung, GZ 20 064 2mber 2020, Ersteller: DI Gerhard Riegel, Dipl.-In
. ) , In die GFZ sind die Flachen samtlicher Rdume von Keller- und HanggeschoBen einzurechnen, gﬂnte? Humel?ésnibb:)h urig, G220 v Hevember 2020, Ersteller Gerhard Riegel, Dipl.-Ing
_____ Offentliches Gut, Verkehrsflache - insoweit der FuBboden dieser R&dume (iber dem dargestellten, zukiinftigen Grundstiicksniveau ) : . . . o .
" liegt. (siehe Skizze). Es wird darauf hingewiesen, dass bei BaumaBnahmen im gegensténdlichen Planungsgebiet
1. BAUWEISEN ;j MaBnahmen im Sinne des Bautechnikgesetzes zu ergreifen sind, um einen ausreichenden

S . T | ol bzl A ¥ A b - N o7 Die Grundféchenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der GeschoBfléchenzahl (GFZ) zuziiglich 10% Uberflutungsschutz sicherzustellen.

o) OFFENE BAUWEISE - der BauplatzgréBe (max. 100m?2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundfléchenzahl wird die
' bebaute Flache von sémtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der Ha fahrd fir die Baba fliche:
S SONSTIGE BAUWEISE - Berechnung private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe in Abzug gebracht. angwassergetdnrdung Hur die Bebauungsfidche: . . .
\ Fir einen Bemessungsniederschlag N100,D30 (100-jahrl. Regen, Dauer 30 min.) gilt gemaB
- Bei Wohngebé&uden sind je Wohneinheit 2 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge vorzusehen. Hangwasser hinweiskarte 00: < _ s
2. FLUCHTLINIEN - Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie Hangwasserabflussberelch_e sind gtundsatzhch 2u _erhalten; soweit erforderlich ist das
{ anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der drtlichen Verhiltnisse | Hangwasser ohne wesentliche Veranderung der Ein- und Austrittsstellen an den
= STRASSENFLUCHTLINIE mit keiner Verkehrsbeeintréchtigung zu rechnen ist, von der Baubehérde genehmigt werden. Grundstlicksgrenzen mittels Durchleitungsbauwerke (z.B. Mulden) ohne Beeintrachtigung f
: | ' - Dritter schadlos an Geb&ude(n) vorbei- und abzuleiten. ' ‘ ‘
mes=e=  BAUFLUCKILINIE Die Einfriedungen sind grundsétzlich an der StraBenfluchtlinie zu errichten und haben sich in MaBnahmen zum Eigenschutz der Objekte sind insbesondere: .
‘r=1'  BAUFLUCHTLINIE ANBAUVERBINDLICH ( Baulticken beziiglich Héhe und Lage an die Umgebung anzupassen. Die Situierung ist mit der e Anhebung mind. 20 cm (iber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebendes ST A DTG E M EI N D E LE‘ ’ N DI N G
~---  GRENZLINIE - StraBenverwaltung der Stadtgemeinde Leonding abzukléren. _ ) ' Gelénde): EG-FuBbodenoberkante, Unterkante von Gebaudesffnungen, wie Tore, Tiiren, | '
| D.::JS ngturllch_e A_bflussverhzfllten des Wassers darf d}lﬂ:h qle Einfreidungen nicht yerar!derl: werden. (Garagen)abfahrten, Kellerabgénge, Kellerfenster, Lichtschachte, Luftungséffnungen, . ' '
¢ GRENZE UNTERSCHIEDLICHER  Blickdichte Einfriedungen sind von der Grenze des &ffentlichen Gutes durchgehend mind. 1,5m etc.) oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...) Bebauu ngspla n Nr. 5.1
BAULICHER NUTZUNG . abzuriicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugange, Zufahrten und . p . . ' | ‘ EV. NR. BBPL.
infrastrukturell notwendige Einbauten. oder den Objekten am Grundstlick vorgesetzte Ableitanlagen (Mauer,...); : " B U RG E RFE LD S I E D LU N G n
i . . Verwendung wasserbesténdiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; auftriebssichere i : 5.1
- Flr die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen. Ausfihrung von Gebduden (auch im Bauzustand);
. | : AuBengelandegestaltung: Gefille vom Gebaud abfallend; erhéht flihrung v .
3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN  Die Gebaudehshe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die Mool o o et S SeiAlnseg malia; muikiis nerktomg Ao Il M1:1000 o
' , ; Dachraumausbaumadglichkeit festgelegt. Als VollgeschoB gilt jedes zur Génze (iber Geldnde ) e ; - s = g T R :
9 ———  GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN - liegende GeschoB. In den Hang reichende GeschoBe werden bei der Berechnung der * Schutz vor Riickstau aus hydraulisch tiberlasteten Kanalen: Beriicksichtigung der . « |
g . _ GeschoBanzahl nicht beriicksichtigt. In Hanglagen darf talseitig maximal ein GeschoB zusétzlich maBgeblichen Kanalriickstauebene fiir Kellerentwasserung, etc.; ! OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
‘ g 7 GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN . in Erscheinung treten. (siehe auch Systemschnitte) Der Hangwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen.
g : Auflagehinweis  von: S bis: 15 02y 900 Zahl 6-14-031/21-2022
- 174/10 _ /11 -~ BAUPLATZGRENZE GEPLANT ~ Geb&udehéhen: GeschoBe mit mehr als 4m GeschoBh&he und GeschoBe mit schrager Decke, Die Oberflachenentwasserung muss bereits bei der (Teil)-Bebauung wirksam sein. ‘ voll- & CAT, 2022 bis: | 1 202 Datum [} 0 HR7. 2079
--------- a - ThEEE ' . deren Lichte Raumhohe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m betragt, gelten als zwei VollgeschoBe. ' e
251715 — RS | -l 4. GEBAUDEHOHE Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung von Im Bereich der Gl:yndstUcke 264/1, 264/2, 264/3, 264/4 und 264/5 wurde ein Konzept 2 ! grédﬁg.lgglsgge:gzren gemaB § 36 Abs. 4
- 2 b el i ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 0,4m Gber Rohdeckenoberkante zulassig (siehe auch Systemschnitt 1). Bestehende Bauten mit Hang- und Oberflachenwasserbehandlung (GZ 20 064, November 2020, Ersteller: DI G. Riegel, . ,gE{"Fj:‘*;»
. ' einer héheren Ubermauerung bleiben unberiihrt. Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung Dipl.-Ing Giinter Humer GmbH) erstellt. Der zukiinftige Hangwasserabfluss (iber Rasenmulden A .

| Ist moglich. und die Bauplatzentwasserung mittels Retentionsbecken sind im Sinne des oben angefiihrten 13 o
6. GEBAUDE . ) Gutachtens zu planen und auszufiihren. Ein entsprechender Nachweis ist der Behérde b e 3\ .
i . Dacheinbauten: vorzulegen > ;
= ' ' B galle !
BESTEHENDE GEBAUDE | g : i 7 &/ / )
| 25 5 52 SYSTEMSCHNITT 1 | $>, o . _
1 Q 3 Q 2 7 -
88 & 8% max. First bei It max. First bei X | Weister Rundsiegel Biirgermeister

8. VERKEHRSFLACHEN |

max. A,Dm_ (von FFOK) max. 4,0m (von FFOK)
(unabhéngig von Firstrichtung) (unabhéngig von Firstrichtung)

N

ZU - UND AUSFAHRTSVERBOT 3 a1 5 2 ‘ S | . .
>l (siehe schriftliche Ergénzungen) | DR} —— 77T max. tbermauerung 0,4m DR = T max. Obermauerung 0,4m - dG EN E Ij MIG UNG KUN DMACHUN G
‘f‘. - - n I : er 00. Landesregierung Kundrhachung i 2 g APR 2023
A . L i % — — % l | ( i '
[IIIh PARKPLATZE, Standort oder Lagekennzeichnung | $x |7 A - | | — a5 03 MAI 2033
_ RW  RADWEG | §ELE, JESE : L |2om = traescnns Abnah 02 JUNI 2023
: n / | @ D o = ‘*—‘1 nahme am i
#i ;. . ~y Z : : EW FUSSWEG i ‘gé b gg Bid&u§228- 1 [ max. Sockel 0,5m (bis FFOK)* ; | Eine Vorlage gemaiB § 34 Abs. 1 - '
/ R ' e A - / 5} EBEN (o oican Gundegemesn) e <5 UG | 06. ROG 1994 zur Genehmigung
) e S LD \ 78,4 . ) i i . . . . o ) (bis FFOK)* max. Sockel 0,5m (bis FFOK)* war nicht erforderlich weil {iber-
“A4 ,Sichtbeziehungen sind nach den Vorgaben der geltenden Fassungen der RVS 3.5.12 , Plangleiche Knoten - [ Ple Dac.her der Haupgge.bauc_i_e durfen _be' voller Au_§nutzung d?r max. Anzahl de'j Vo_”geSChOBe N max. Schilttung 1,5m* | | értliche Interessen im Les onderen
A Kreuzungen, T-Kreuzungen* (Stand 2021: Ausgabe Mqdrz 2007) fiir Kreuzungen mit libergeordneten Strafien mit , €iné Neigu ng van 30 nl_Cht _UberSChrF-‘lten- In BaUIUCke_n haf sich Daf:;hf_or m, Dachn_erg_gng und L ﬂ ‘ MaRe nicht beriihrt d
. Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h, sowie des Leitfadens fiir , Bauwerke und Einfriedungen im - Dachdeckung méglichst in die umgebende Bebauung einzufiigen. Bei Niedrigenergiehdusern (lt. . HANGLAGE KEIN AUFSTELZEN! n erihrt werden
______________ Strafienumfeld” des Landes Oberésterreich (Stand 2021: Ausgabe August 2014) fiir Grundstiicksausfahrten und ~ geltender Forderrichtlinien) ist die Ausfithrung als Flachdach bzw. als flachgeneigtes Pultdach . | |
fow el § o Co Coe TR R 3 Kreuzungssituationen mit Rechtsverkehr von Sichtbehinderungen freizuhalten. Die von Sichtbehinderungen - mdoglich. Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Hilfte der Gesamtlénge der Hausfront I I s F '
G % 5l & gl 8 v on s R il AR b SN g freizuhaltenden Fldchen an Kreuzungsbereichen sind im Bebauungsplan ersichtlich gemacht. Als sichtbehindernd | betragen, wobei eine Einfiigung in das Ortsbild gewéhrleistet sein muss (siehe Skizze). AUSSCH NI FLAC H ENWID M U NGSPLAN - ! A /
Sl o i A, D oen Al ’ T E 23 gelten alle Formen von Bebauungen, Bepflanzungen, etc. welche eine Héhe von mehr als 80 cm - gemessenvom | DUnkI Dachdeckungen (grau. anthrazi brauh etc.) sind nicht zul3ssi g : i R e 5 Y © | : ' = -
. y . ] ? 0 i g : - — = / Fah!’bahnniveau ~ ﬁbersteigen-” e a e ge (g I tf I -) S 55|g- e g : ) / J R_unds,egel Bul-ge7e|sfer
- Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden und Garagen sind Flachdécher, ausgenommen Faks l‘
- Schutzdécher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfilhrung zu verstehen, welche ? .- N . 2 i
{ : - . ; " P ) > : | Die Verordnungspriif hatk e drigkeit
9. BEPFLANZUNG - als oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststirke von 15cm | VERO RDN UNGSPRUFUNG e;geben_ gEprifung hatk elwre: Cpeefenidriglet

- und organische Pflanzen auf mindestens 80% der Flache verteilt aufweist. durch das Amt der 06. Landesregierung

WYy | (:)(+) BAUME zU PFLANZEN

Stutzmauern sowie Steinschlichtungen diirfen grundsétzlich eine Héhe von max. 1,5m nicht tber- | Linz, am
‘ : schreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimischen Pflanzen| ‘ ' ‘
: _ 10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES ist erforderlich. Das natirliche Abflussverhalten des Wassers darf durch die Stiitzmauern nicht ver- | ‘
| e mmmm GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES andert werden. | | PLANVERFASSER Hianae STADTPLANUNG ¢
' _ - Die Planungsfldche befindet sich innerhalb des Regionalprogrammes «1rinkwassernutzung ! Wg;‘: ta J——Stadtgememde Leonding
1000 m2 NUTZUNGSSCHABLONE - aus Tiefengrundwéssern" (LGBI. Nr. 130/2021) '1 Verw.-Bez, Linz-lend
| : - —Anschrift - A-4060 Leonding, Stadtplatz 1
500 . WIDMUNG ‘ max. GESCHOSSANZAHL Plangrundlage: DKM (Stand 2022) | |Ein. 2 ”i‘t?' Tf3[73-‘2{6878'5%-901 R
{ Leonding, geéndert am 29.08.2022 - —
N max. GFZ r BAUWEISE Wasserversorgung: Ortswasserleitung Leonding, 03.03.2022 ;
100 Abwasserbeseitigung: Ortskanal \ N I
l 1 I 1 | ™ i o it e o ki s amima B TRI™r R 5~
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