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Registriert im Treuhandregister Grunderwerbsteuer wurde am
des Osterreichischen Notariats (THR) O selbstberechnet

zur Zahl N102002-3\ O angezeigt
(Kohérenztreuhandschaft N102002-3\***) zu Erf. Nr.:

Dr. Thomas Tellian, LL.M.
off. Notar, 1050 Wien

AZ 28892/***

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1. BM Bomag GmbH, FN 568007f, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1070
Wien, Andreasgasse 6/1,
in der Folge kurz ,verkaufende Partei“ einerseits und

2. *** geboren am ***, *** 'und ***, geboren am ***, ***
in der Folge kurz ,kaufende Partei“ andererseits mit folgenden Bestimmungen:

1 RECHTSVERHALTNISSE

11. Die verkaufende Partei errichtet plangeman auf der Liegenschaft EZ 1906 KG 30008
Kleinhoflein im Burgenland ein Wohnbauprojekt in der Form von 4 Reihenhdusern, 8
Wohnungen, 7 Abstellplatzen (Garage) sowie 16 Abstellplatzen im Freien, nicht Gber-
dacht.

1.2. Die verkaufende Partei hat die kaufende Partei vor Vertragsunterfertigung Uber die Ver-
tragsliegenschaft, das Projekt, den Vertragsgegenstand und die von den Erwerbern ge-
wohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage durch Aushandigung von Plénen, Baube-
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schreibungen, Beschreibung der Ausstattung und ihres Zustandes informiert. Diese Un-
terlagen geben den Stand per *** wieder.

Auf der Grundlage des Nutzwertgutachtens von Architekt DI Michael Hein vom
01.02.2024 wurde vorlaufiges Wohnungseigentum an der Liegenschaft begrindet. Im
Zuge des Abschlusses des ersten Kaufvertrages wurde Wohnungseigentum zu den
entsprechenden Rechten und Pflichten des Wohnungseigentumsvertrages (Beilage
.IC) begrindet. Die kaufende Partei unterwirft sich vollinhaltlich dem Wohnungseigen-
tumsvertrag.

Die Zufahrt zum vertragsgegenstandlichen Projekt erfolgt Gber eine &ffentliche StraBe.
Eine Férderung liegt diesem Projekt nicht zugrunde.

Dieser Kaufvertrag unterliegt nicht dem BTVG, weil keine Vorauszahlung an die verkau-
fende Partei erfolgt. Eine ,Entrichtung” der Zahlung im Sinne des BTVG stellt der Erlag
des Kaufpreises auf einem Treuhandkonto des Treuhanders, verbunden mit dem Treu-
handauftrag des Erwerbers, die Zahlung erst nach Fertigstellung des Objektes an den
Bautrager oder die sonstigen Zahlungsempfanger auszufolgen namlich nicht dar.

VERTRAGSGEGENSTAND

Gegenstand des Vertrages sind ***-Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an ***,
und ***~Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an ***, je der Liegenschaft EZ 1906
KG 30008 Kleinhoflein im Burgenland, in der Folge kurz ,Vertragsgegenstand®.

ALTERNATIVE BELAGSFERTIG: Bei dem Vertragsgegenstand handelt es sich um eine
**Wohnung/ein Reihenhaus*** in belagsfertigem Zustand. Die Beschaffenheit des Ver-
tragsgegenstandes als belagsfertig wurde bei der Kaufpreisfindung bertcksichtigt.

ALTERNATIVE BEZUGSFERTIG: Bei dem Vertragsgegenstand handelt es sich um eine
***Wohnung/ein Reihenhaus*** in bezugsfertigem Zustand. Die Beschaffenheit des
Vertragsgegenstandes als bezugsfertigwurde bei der Kaufpreisfindung berutcksichtigt.

Der Vertragsgegenstand wird in seiner Beschaffenheit weiters in der Ausstattungsbe-
schreibung (Beilage ./A) sowie im Plan des Vertragsgegenstandes (Beilage ./B) be-
schreiben. Die PlanmaRe des Vertragsgegenstandes kdnnen wegen technischer Unge-
nauigkeiten in der Natur abweichen, ohne dass diese Abweichung den Inhalt dieses
Kaufvertrages oder den vereinbarten Kaufpreis berthrt, solange der bestimmungsge-
maBe Gebrauch des Vertragsgegenstandes durch diese PlanmaB3-Abweichung nicht
behindert wird und diese nicht mehr als die Toleranzgrenze von 5 % betragt. Ab einer
Abweichung um 5 %, die entsprechend der Gewichtung des Nutzwertgutachtens zu
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errechnen ist, ist eine entsprechende Adaptierung dieses Vertrages in vollem Umfange,
daher unter Berlcksichtigung der Uber die 5 % Toleranzgrenze liegende Abweichung
im Wege einer verhaltnismaBigen Kaufpreisanpassung durch Erstellung eines Nachtra-
ges zu diesem Vertrag vorzunehmen.

Der Grundbuchstand stellt sich wie folgt dar: ***Grundbuchsauszug***

Die ob dem Kaufobjekt einverleibten Hochstbetragspfandrechte je zugunsten der HYPO
NOE Landesbank fur Niederdsterreich und Wien AG werden im Zuge der Vertragsab-
wicklung geléscht und liegt eine diesbezugliche Zusage der Bank bereits vor.

Im Ubrigen ist der Vertragsgegenstand — mit Ausnahme der Dienstbarkeit des Leitungs-
rechtes gemaR Punkt Il. Dienstbarkeitsvertrag vom 09.06.2020 sowie Nachtrag vom
27.01.2021 (C-LNr 2) — bucherlich- und auBerbUcherlich lastenfrei.

Auf die geman § 5 Abs 2 WEG bestehenden Sonderregelungen und VerauBerungsbe-
schrankungen fur KFZ-Abstellplatze wurde hingewiesen.

KAUFVEREINBARUNG

Die verkaufende Partei verkauft und Ubergibt hiermit das im Punkt |. beschriebene
Kaufobjekt mit allen Rechten und Pflichten, so wie sie dieses besessen und benutzt hat
oder zu besitzen und zu benutzen berechtigt war, *** je zur Halfte an die kaufende Partei,
und diese kauft und Ubernimmt hiermit das Kaufobjekt von der verkaufenden Partei.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis betragt € *** (Euro ***).

Im Sinne des § 6 Abs 2 UStG in der derzeit geltenden Fassung erklaren alle Vertrags-
parteien verbindlich, dass der Kaufpreis ohne Umsatzsteuer verrechnet wird.

Der Kaufpreis samt KontofUhrungsgebuhr in Hohe von € *** ist spatestens binnen vier
Wochen nach beiderseitiger Vertragsunterfertigung auf das vom Urkundenverfasser
errichtete Anderkonto bei NOTARTREUHANDBANK AG Konto Nr. *** lautend auf "KV
*** kosten- und spesenfrei zu Uberweisen.

Weiters ist binnen vier Wochen die Grunderwerbsteuer in Hohe von € *** sowie die Ein-
tragungsgebuUhr in Hohe von € *** auf das Steuerkonto des Urkundenverfassers bei der
NOTARTREUHANDBANK AG IBAN AT84 3150 0527 0104 5657, mit dem Verwend-
ungszweck ,GrESt + ETG A ***“ zu Uberweisen.
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Die verkaufende Partei ist berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten, wenn die kau-
fende Partei entgegen ihrer vertraglichen Verpflichtung nicht innerhalb der vereinbarten
Fristen erforderliche Erklarungen vor Behorden abgibt, den Kaufpreis leistet, die allen-
falls vereinbarten weiteren Sicherheiten oder Urkunden beibringt oder Unterschriften
leistet.

Dieses Rucktrittsrecht kann nur dann ausgelbt werden, wenn die kaufende Partei
schriftlich unter Setzung einer Nachfrist von zumindest sieben Tagen zur Vornahme auf-
gefordert worden und der Aufforderung nicht rechtzeitig nachgekommen ist. Die Uber-
mittlung hat mittels eingeschriebenen Briefes an die in diesem Vertrag angegebene Ad-
resse zu erfolgen.

Der Urkundenverfasser Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. wird von den Vertragsparteien
in einer gesonderten Urkunde mit der treuhandigen Abwicklung des Vertrages beauf-
tragt. Die Auszahlung an die verkaufende Partei darf nicht vor Fertigstellung iSd BTVG
erfolgen.

Bei Zahlungsverzug sind fallige Betrage mit vier Prozent jahrlich zu verzinsen. Eine lauf-
ende Verzinsung, Wertsicherung oder grundbuicherliche Sicherstellung des Kaufpreises
bis zum Eintritt der Falligkeit wird nicht vereinbart.

HAFTUNG UND GEWAHRLEISTUNG

Die verkaufende Partei leistet der kaufenden Partei insbesondere Gewahr daflr, dass:

5.1.1.das Vertragsobjekt ihr freies und uneingeschranktes grundbulcherliches Eigen-
tum darstellt;

5.1.2.das Vertragsobjekt — mit Ausnahme der in diesem Vertrag angeflhrten Belast-
ungen - vollkommen frei von bucherlichen und auBerblcherlichen Lasten, voll-
kommen bestandfrei sowie frei von liegenschaftsbezogenen Aufwendungen,
Steuern und Gebuhren ist;

5.1.3.hinsichtlich des Vertragsobjektes keine ein gesetzliches Vorzugspfandrecht ge-
nieBenden offenen Verbindlichkeiten bestehen.

Im Ubrigen gelten aufgrund des B2C-Vertragsverhéltnisses die gesetzlichen Regelun-
gen Uber die Gewahrleistung und sonstigen Leistungsstérungen.
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UBERGABE

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes erfolgt, sofern nicht ein vor-
heriger Ubergabetermin vereinbart wird, nach Fertigstellung des Projekts und vollstan-
digem Erlag von Kaufpreis, Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebuhr auf dem Treu-
handkonto des &ffentlichen Notars Dr. Thomas Tellian, LL.M. durch gemeinsame Bege-
hung und Erstellung eines Ubergabeprotokolles.

Die Ubergabe erfolgt spatestens mit Ablauf der KW 18/2024. Die verkaufende Partei ist
jedoch berechtigt, den Vertragsgegenstand vorher zu Ubergeben bzw ist die kaufende
Partei verpflichtet, den Vertragsgegenstand auch vorher zu Gbernehmen.

Der kaufenden Partei ist es aus Haftungsgrinden nicht gestattet den Vertragsgegen-
stand vor der Ubergabe alleine zu betreten. Dies gilt insbesondere auch fiir den Luftraum
Uber dem Vertragsgegenstand (z.B. Uberflug dieses Luftraumes mit Flugkdrpern (Droh-
nen)).

Die kaufende Partei wird von der verkaufenden Partei zumindest vierzehn Tage vor dem
beabsichtigten Ubergabetermin schriftlich und telefonisch verstandigt.

Mit tatsdchlicher Ubergabe gehen Nutzen und Lasten, Gefahr und Zufall auf die kaufende
Partei Uber.

Geringfligige Méangel berechtigen die Erwerber nicht zur Verweigerung der Uber-
nahme.

Nach der Ubergabe hat die kaufende Partei den Vertragsgegenstand flir gewéhrleist-
ungspflichtige Unternehmer nach vorheriger Terminverstandigung zur DurchfUhrung
von Mangelbehebungsarbeiten zuganglich zu machen und eine allfallige Mangelbehe-
bung zuzulassen.

VERRECHNUNGSSTICHTAG

Der Zeitpunkt der tatsdchlichen Ubergabe ist Verrechnungsstichtag fur alle den Ver-
tragsgegenstand bezughabenden Aufwendungen wie z.B. éffentliche Abgaben, Steuern
und GebuUhren, Erhaltungsaufwendungen, allféllige Verwaltungs- und sonstige Be-
triebskosten.

Die Erwerber erhalten spétestens mit Ubergabe die Unterlage geman § 8 Bauarbeiten-
koordinationsgesetz sowie den Energieausweis gemaR Energieausweis-Vorlage Ge-
setz.
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AUFSANDUNG

Die Vertragsteile erteilen ihre Zustimmung dazu, dass aufgrund dieser Urkunde und ob
dem Vertragsgegenstand folgende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden
kénnen:

8.1.1.die Einverleibung des Eigentumsrechtes flr ***,

GRUNDVERKEHRSBEHORDLICHE BESTIMMUNGEN

Genehmigungen oder Erklarungen sind nach dem Burgenlandischen Grundverkehrs-
gesetz nicht erforderlich.

Alle Vertragsparteien erklaren hiermit an Eides statt, *** Staatsburger und im Sinne des
Devisengesetzes Deviseninlander zu sein.

EIGENTUMERPARTNERSCHAFT

Die kaufende Partei wurde informiert, dass durch den gemeinsamen Erwerb des Ver-
tragsobjektes eine Eigentlimerpartnerschaft nach den §§ 13 f WEG begrtindet wird. Die
Anteile der Partner durfen nicht verschieden belastet sein und durfen die Eigentlimer-
partner Uber den Vertragsgegenstand und dessen Nutzung nur gemeinsam verfugen.
Im Todefall gelten geman § 14 WEG spezielle erbrechtliche Regelungen.

AUFTRAG UND VOLLMACHT AN DEN VERTRAGSVERFASSER

Die Parteien beauftragen hiermit den Vertragsverfasser Herrn Notar Dr. Thomas
TELLIAN, LL.M., unwiderruflich mit der grundbtlcherlichen Durchfihrung dieses Kauf-
vertrages und durfen alle hiezu notwendigen Urkunden nicht vor Einverleibung des Ei-
gentumsrechtes fur die kaufende Partei am Vertragsobjekt an wen immer herausgege-
ben werden.

Samtliche Vertragsteile bevollmachtigen hiermit unwiderruflich Tamara Reingruber, No-
tariatsangestellte, 1050 Wien, Krongasse 14, oder Sabine Babler, geb. 28.10.1970, Nota-
riatsangestellte, 1050 Wien, Krongasse 14, jeweils einzeln, alle Erkldrungen, Erganzung-
en dieses Vertrages vorzunehmen, die zu seiner grundbucherlichen Durchfihrung er-
forderlich sind. Die Bevollméachtigte ist hierbei vom Verbot des Insichgeschéftes (Dop-
pelvertretung, Selbstkontrahieren) ausdricklich ausgenommen. Diese Vollmacht er-
lischt mit der Herstellung der vertragskonformen GrundbuchsdurchfGhrung.

Die Vollmacht verpflichtet nicht zum Tatigwerden.
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STEUERN UND KOSTEN

Die mit der Errichtung, dem Abschluss und der grundbucherlichen Durchfuhrung dies-
es Vertrages (einschlieBlich Rangordnung, Treuhandabwicklung,) verbundenen Kosten
der Vertragserrichtung, Gebuhren (grundbucherliche Eintragungsgebthr von 1,1 % des
Kaufpreises) sowie die anfallende Grunderwerbsteuer (3,5 % des Kaufpreises zuzuglich
Vertragserrichtungskosten) tragt die kaufende Partei alleine und ist verpflichtet, die ver-
kaufende Partei diesbezuglich vollkommen klag- und schadlos zu halten. Aufgrund der
aktuellen Judikatur des VWGH zur GrESt stellt die KostentUbernahme eine sonstige Leis-
tung dar, welche der Bemessungsgrundlage der GrESt hinzuzurechnen ist.

Die Vertragsparteien erteilen dem o6ffentlichen Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. den Auf-
trag zur Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und ImmoESt.
Falls notwendig (zB verspatetes Einlangen des Kaufpreises), steht des dem &ffentlichen
Notar Dr. Thomas Tellian, LL.M. frei auch eine Abgabenerklarung zu erstatten.

Die Kosten der Lastenfreistellung des Kaufobjektes tragt die verkaufende Partei.

Die Kosten der rechtsfreundlichen Vertretung werden von jedem der Vertragsteile selbst
getragen.

Die Vertragsparteien werden darauf hingewiesen, dass die grundbucherliche Eintrag-
ung des Eigentumsrechtes erst nach Vorliegen der zur Verblcherung erforderlichen
Selbstberechnungserklarung erfolgen kann.

Die Vertragsparteien werden weiters Uber die gesamtschuldnerische Haftung fur die
Kosten und GebUhren/Steuern informiert. Auch wird auf die Forthaftung des Vertrags-
objektes flr Ruckstdnde und offentliche Abgaben hingewiesen; hierbei erklart die ver-
kaufende Partei, dass solche anteilige, das Vertragsobjekt betreffende Lasten nicht be-
stehen.

RECHTSNACHFOLGE

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gehen seitens der kaufenden Partei, auf
Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger Uber. Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag
sind erforderlichenfalls seitens der kaufenden Partei auf ihre Rechtsnachfolger zu Uber-
tragen. Diese Rechtsnachfolger sind wiederum zu verpflichten diese Rechte und Pflich-
ten bei einer WeiterverauBerung auf ihre Rechtsnachfolger zu Gbertragen und so weiter.
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BEHORDLICHE AUFLAGEN

Die kaufende Partei verpflichtet sich zur Befolgung (Vornahme oder Unterlassung) all-
falliger Auflagen, die behdrdlich mit rechtskraftigen Bescheiden vorgeschrieben werden
(beispielsweise Grundabtretungen in das offentliche Gut). Von dieser Verpflichtung aus-
drtcklich umfasst, sind aufgrund deren dinglicher Wirkung auch solche Bescheide die
in Verfahren ergangen sind, in denen die kaufende Partei keine Parteistellung hatte und
die verkaufende Partei Bescheidadressat ist.

LIEGENSCHAFTSVERWALTUNG

Hinsichtlich der im Miteigentum stehenden Flachen (Weganlagen, Allgemeinflachen,
udgl.) bzw. der gemeinsamen Ver- und Entsorgungsanlagen (insbesondere Kanal- und
Regenwasserentsorgung, udgl) wird den Erwerbern eine einvernehmliche Regelung,
aufgrund der damit verbundenen Pflichten (Winterdienst, Reinigung, Wartung, Erhal-
tung, udgl) und Haftungsbestimmungen, mit den weiteren Miteigentimern und/oder
der Abschluss von entsprechenden Wartungsvereinbarungen mit einschlagigen Unter-
nehmen und/oder die Beauftragung, zum Beispiel einer Hausverwaltung, empfohlen.

RECHTSWIRKSAMKEIT

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit keiner Genehmigung.

ANSCHRIFTSANDERUNGEN

Jeder Vertragspartner ist verpflichtet dem anderen Vertragspartner und dem Treuhan-
der schriftlich eine Anschriftsanderung bekanntzugeben, widrigenfalls Sendungen an
die in diesem Vertrag angefuhrte bzw. zuletzt bekanntgegebene Adresse als zugegan-
gen gelten.

ANWENDBARES RECHT UND GERICHTSSTAND

Die Parteien wahlen &sterreichisches Recht; Rick- und Weiterverweisungen werden
ausgeschlossen.

Gerichtsstand ist Wien; davon unberuhrt besteht der Verbrauchergerichtsstand.
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19. SONSTIGES

19.1. Von den Vertragsparteien wird zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die mit der
Errichtung und Durchfihrung des Vertrages betreffende Daten automationsunterstutzt
verarbeitet und an die damit befassten zustandigen Stellen weitergegeben werden kén-
nen.

19.2. Anderungen und/oder Ergénzungen dieses Vertrages bedlrfen der Schriftform. Dies gilt
auch fur die Vereinbarung des Abgehens vom Erfordernis der Schriftform. Die Vertrags-
parteien halten weiters ausdrucklich fest, dass neben diesem Vertrag keine Nebenabre-
den bestehen.

19.3. Das Original dieses Vertrages Ubernehmen nach grundbucherlicher Durchfihrung die
kaufende Partei, die verkaufende Partei erhalt eine Abschrift.

20. BEILAGEN

Beilage ./A: Ausstattungsbeschreibung
Beilage ./B: Plan des Vertragsgegenstandes
Beilage ./C: Wohnungseigentumsvertrag

Wien, am

BM Bdmag GmbH, FN 568007f *oxx
(beglaubigt) (beglaubigt)

*kk

(beglaubigt)



