Z 'HAUS AM HUGEL

DOPPELHAUSHALFTE
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Z'Haus am Hiigel - moderne Doppelhaushilfte in Grieskirchen
Erhaben gelegen Uber den Dachern der Bezirkshauptstadt Grieskirchen und doch ganz
nah zum Stadtzentrum, da liegt ihnr neues ,Z'Haus am Hugel". Eine hochwertige, im Jahr
2020 errichtete Doppelhaushalfte. Sie vereint auf 113,61 m? modernes Wohnen mit
einer idyllischen Lage und der Konnektivitat einer Stadt. Am grinen Hugel profitieren
Sie von einer familienfreundlichen Umgebung mit Kindergarten und Schulzentrum in
unmittelbarer Nahe — perfekt fur junge Familien!
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Z 'HAUS AM HUGEL

DOPPELHAUSHALFTE

Willkommen z"Haus

Z'Haus - nur das Beste

(;o kénnte Thr

Wohntraum aussehen.
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Q@hntraum aussehen.
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Familienfreundliche Umgebung

Kindergarten und Schulzentrum fulaufig erreichbar

Helle Wohnraume

Terrasse und Garten mit stidseitiger Ausrichtung
Hebeschiebetiirim Wohnzimmer

Markenkiche mit Dektonplatte und E-Gerate von Bosch und AEG
Valetta Raffstores + Fliegengitter

PV Anlage (9,1 kWp) mit Stromspeicher (10 kW)

Alarmanlage

Wallbox

Enthartungsanlage
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Wohnflache: ca. 113,61 m?
Grundstucksflache: ca. 359 m?
Zimmeranzahl: 4
Schlafzimmer: 3

Anzahl Bader: 1

AnzEin WS Betriebskosten:

BK inkl. Riicklagen € 249,82 inkl. Ust.
KG 44020 | EZ 580 HWB,. s« 42 Energieklasse: B
GST-NR 104/18 foee s 0,58 Energieklasse: A+

Provisionshinweis:

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision
vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust. an uns zu leisten.
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TERRASSE
14,51 m2

GARAGE
19,29 m?

Grundriss Garten und AulRenbereich

Garten: 203,72 m?
Vorplatz: 43,12 m?
Garage: 19,29 m?

Polheimerweg 2a - 4710 Grieskirchen




VORRAUM
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TERRASSE
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Grundriss Erdgeschoss AN
Vorraum: 11,08 m? w \ / o
Technik: 4,49 m?
WC: 377 m? S
Wohnen|Essen|Kochen: 31,46 m?
AR: 2,54m? Terrasse: 14,51 m?

Gesamt: 53,34m?
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SCHLAFZIMMER

ZIMMER 1

ANNNNNN

ZIMMER 2

- ANNNANNN

Grundriss Obergeschoss

Schlafzimmer: 16,29 m?
Zimmer 1: 13,45 m?
Zimmer 2: 13,69 m?
Bad: 8,00 m?
Gang: 7,21 m?
WC: 1,63 m?
Gesamt: 60,27 m?
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Grieskirchen

11,72km2 / 5.182 Einwohner*innen

Grieskirchen liegt im oberdsterreichischen Haus-
ruckviertel und hat eine BevdlkerungsgréRe von
rund 5.000 Einwohner*innen.

Gleichzeitig spielt Grieskirchen als Zentrum von 34
Gemeinden, die das sogenannte ,Landl" bilden, eine
bedeutende Rolle. Grieskirchen ist Bezirkshauptstadt
und verfugt dementsprechend Uber eine gute Infra-
struktur. Die Stadt liegt an der Innviertler Bundesstralte
(B137). Auch die unterschiedlichen Autobahnen gibt es
in der Nahe. Richtung Osten (Linz, Wien) oder Stden
(Graz) fahrt man bei Wels-Nord oder Pichl bei Wels auf
die Welser Autobahn A25 respektive Innkreis Autobahn
A8 auf. Richtung Westen (Ried, Passau) bieten sich die

Anschlussstellen Meggenhofen-Gallspach oder Haag
am Hausruck an. Die weltweit bekannte Landmaschi-
nen-, Fahrzeug und Heizungsindustrie sichert die wirt-
schaftliche Starke und somit auch viele Arbeitsplatze
der Region.

Aus Agrarprodukten werden Mehl, Malz und das be-
rihmte Grieskirchner Bier hergestellt. Innovative Fach-
geschafte in der neu gestalteten Innenstadt machen
Einkaufen zum Erlebnis und Vergnugen.

Auch die Gastronomie zahlt zu den grofien Aushange-
schildern Grieskirchens. Es gibt zahlreichen Restau-
rants, Gasthauser und Cafés, darunter auch zwei her-
vorragende Haubenlokale.




Kindergarten: 64m/ 1min

Apotheke: 1,2 km / 4 min
Arzt: 1,8 km /6 min
Bahnhof: 1,8 km /4 min
Volksschule: 2,5 km /5 min
Friseur: 1km /2 min
Nahversorger: 1,7 km / 4 min
Gastronomie: 1,9 km /5 min
Fitnessstudio: 2,4 km /5 min

Freibad: 3,1 km /6 min
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Eindriicke

So kénnte Thr

Qi\/ohntraum aussehen.
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KONTAKT

Michaela Hochreiter MBA

E+436645235769
M michaela.hochreiter@immobaer.at

, , Jetzt gleich Birozeiten:

Besichtigungsgtermin Mo. - Do.09:00 - 12:00 Uhr
vereinbaren!

Linzer Strale 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser
Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist
freibleibend und unverbindlich.



