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Das Zentrum von Wiener Neustadt ist ein wunderbares Beispiel fur den inspirierenden und
harmonischen Klang eines architektonischen Ensembles in einer Altstadt.

Das Hauptziel des Projekts besteht darin, in die bestehende klassische Gebaudestruktur einen
neuen Baukdrper harmonisch und taktvoll zu integrieren und den Klang des Ensembles
aufzugreifen.

Das Erscheinungsbild des neuen Projekts erganzt und unterstitzt den historischen und
kulturellen Wert des Stadtzentrums. Es nimmt Gestaltungselemente wie sie in der historischen
Gebéaudesubstanz vorhanden sind auf, und verdeutlicht das baukulturelle Erbe der Altstadt.
Das Grundsttick, auf dem das Projekt geplant ist, befindet sich im Zentrum von Wiener
Neustadt, nur einen Steinwurf vom Hauptplatz entfernt. Es liegt an der Ecke
Lederergasse/Lange Gasse und ist Teil des mittelalterlichen Stadtgebiets.
Das Grundsttick bietet die Chance eine visuelle Verbindung zwischen der Architektur der
Bestandsobjekte und dem Charakter des Stadtviertels herzustellen. Es wird im Norden von der
Lederer Gasse, im Westen von der Lange Gasse und im Osten und Stden durch bestehende
Bausubstanz begrenzt.
Das vorgestellte Objekt sieht den Abbruch eines bestehenden zweigeschossigen Gebaudes vor,
das asthetisch und wohnlich nicht den heutigen Anforderungen entspricht. Das neue Gebaude
soll die bestehende Ansichtskomposition erganzen und die perspektivische Ansicht der
Gebaude von den StraBen Lederer Gasse und Lange Gasse betonen.
Die raumliche Komposition und das duBere Erscheinungsbild des geplanten Hauses soll eine
harmonische Verbindung mit den umliegenden Gebauden schaffen und kombiniert mehrere
Techniken:
e Wahrung des Maf3stabs der Struktur, des Rhythmus und der Proportionen der
bestehenden Gebaude in der Umgebung
e Verknilpfung des Objekts mit dem bestehenden Charakter der stadtischen Bebauung
- Begrenzung der Hohe, Verwendung von Raumplanungslésungen, die fur die
umliegenden Gebaude traditionell sind, Verwendung eines Schragdachs mit
Mansarddach.
e Verwendung von architektonischen Elementen fir die Fassadengestaltung
die auf historische Bauelemente Bezug nimmt.
e Farbgestaltung der Fassade unter Berlcksichtigung der Fassaden der
umliegenden Bebauung in einheitlicher und harmonischer Kombination und

unter Berlcksichtigung der historischen Epoche.

Das bestehende Gebdude, das abgerissen werden soll, hat eine Hohe bis zur Traufe von 7,9 m.
Die Traufhohe des Nachbargebaudes in der Lederergasse betragt 10,5 m, die Traufhohe des
Nachbargeb&udes in der Langen Gasse betragt 7,2 m.

Das geplante Gebaude hat zwei Volumina:

In der Lederergasse sind es vier Geschosse einschlieBlich Dachgeschoss, Lange Gasse - drei
Geschosse einschlieBlich Dachgeschoss. Durch die Fortfihrung der bestehenden
Gebaudehohen resultiert eine Verringerung des Volumens in der Lange Gasse.

Das geplante Gebaude hat zwei Eingénge: der Eingang zu den Wohnrdumen ist von der
Lederergasse aus, der Eingang zu den &ffentlichen Rdumen ist von der Langen Gasse aus. Das
Gebaude umfasst 10 Wohnungen und die Gesamtflache betragt 1165,47 m2. Die Flache der
offentlichen Radume betragt 313,73 m2. Im ersten Wohngeschoss befinden sich 4 Wohnungen:
TOP 1-61,53 m? TOP 2 - 70,20 m? TOP 3 - 51,84 m2 und TOP 4 - 82,16 m2.

Im zweiten Stock befinden sich insgesamt vier Wohnungen: TOP 5 mit einer GréBe von 61,36
m2, TOP 6 mit einer GréBe von 51,93 m2, TOP 7 mit einer GroBe von 51,83 m2 und TOP 8 mit
einer GroBe von 83,31 m2. Daruber hinaus gibt es drei weitere Wohnungen auf dem
Dachgeschoss: TOP 9 mit einer GréBe von 52,12 m2, TOP 10 mit einer GréBe von 83,18 m2.
Um eine optimale Sonneneinstrahlung und Beluftung der Wohnungen zu gewahrleisten, verflgt
das Projekt Gber einen Innenhof, der die Aufteilung der Wohnungen verbessert und das
historische Flair des Wiener Neustadter Viertels bewahrt.

Die Farbgestaltung der Fassaden ist auf das authentische Erscheinungsbild der umliegenden
Gebaude abgestimmt. In den Hauptflachen der Fassade als auch in der Farbe der
architektonischen Dekorelemente.

Das entworfene Objekt ist barrierefrei und somit bequem und freundlich fir Menschen mit
eingeschréankter Mobilitat. Unter Beriicksichtigung der Okologie und der Einsparung von
Energie sieht das Projekt die Installation von Photovoltaikkollektoren auf dem Dach des Hauses
vor. Die Klimatisierung erfolgt durch energieeffiziente Warmepumpentechnologie.

Das projektierte Objekt wird den schénen Klang des architektonischen Ensembles der
historischen Stadt Wiener Neustadt harmonisch ergéanzen und den historischen und kulturellen
Wert der umliegenden Gebaude unterstreichen.
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ERDGESCHOSS ST 1 top1 ST 1top 2 ST1top3 ST1top4
ST [ FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE
BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt, Ne | BENNENUNG [ Koeff. 50 % | gesamt, | Ne | BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt, | Ne | BENNENUNG [ Koeff. 50 % | gesamt, | Ne | BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt,
Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2
1.2 |WOHNKUCHE 2520 |2520 | 2.2 |WOHNKUCHE 29,83 |29.83 | 3.2 |WOHNKUCHE 3021|3021 | 4.1 |VORRAUM 1881 |18,81
RAUM 26,79 [26.79 1.3 [SCHLAFZIMMER| 11,81  |11,81 2.3 |SCHLAFZIMMER| 11,60  |11,60 3.3 |ABSTR 276 |2,76 4.2 |SCHLAFZIMMER| 11,41 [11,41
RAUM 4864 14864 4 (BAD 440|440 24 |ABSTR 326|326 34 |SCHLAFZIMMER| 12,67 |12,67 | 4.3 |WOHNKUCHE 2552  |2552
RAUM 3682 [3682 [75wc 1,79 |1,79 25 |SCHLAFZIMMER| 12,29 12,29 | 3.5 |BAD+WC 620 6,20 4.4 [BAD+WC 692 |6,92
RAUM 6377 6377 [ [ABSTR 256 |2,56 2.6 [WC 172 1,72 51,84 M2 |51,84 M2 | 4.5 |WC 231|231
RAUM 4523 4523 17 [SCHLAFZIMMER| 1577 |1577 |27 |BAD 520 |5,20 46 |SCHLAFZIMMER | 1224 |12.24
RAUM 6559 |6559 6153 M2 |61,53 M | 2.8 |TERASSE 637 |12,73 4.7 |ABSTR 4,95 |4,95
FAHRRAD 12,88 [12,88 70,27 w? |76,63 W2 82,16 M |82,16 w2

299,72 m* (299,72 m*

ST2top 5 ST 2top 6 ST2top7 ST 2top 8
FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE
BENNENUNG | Koeff.50 % | gesamt, | No | BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt, [ Ne | BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt, | Ne [ BENNENUNG [ Koeff. 50 % | gesamt,
Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2
WOHNKUCHE 25,20 25,20 6.2 | WOHNKUCHE 29,84 29,84 7.2 [WOHNKUCHE 30,20 30,20 8.1 |VORRAUM 4,35 4,35
SCHLAFZIMMER 11,81 11,81 6.3 | SCHLAFZIMMER 11,55 11,55 7.3 |ABSTR 2,78 2,78 8.2 | SCHLAFZIMMER 12,18 12,18
BAD 4,39 4,39 6.4 |ABSTR 3,27 3,27 7.4 | SCHLAFZIMMER 12,67 12,67 8.3 |BAD+WC 6,89 6,89
WC 1,79 1,79 6.5 |[SCHLAFZIMMER 12,29 12,29 7.5 |BAD+WC 6,18 6,18 8.4 |WC 1,78 1,78
ABSTR 2,53 2,53 6.8 |BALKON 2,98 5,95 51,83 m* |51,83m* | 8.5 |WOHNKUCHE 41,65 41,55
SCHLAFZIMMER 15,64 15,64 59,93 m* (62,90 m* 8.6 |ABSTR 4,97 4,97
61,36 v*> 61,36 m* 8.7 | SCHLAFZIMMER 11,59 11,59
83,31 m* (83,31 m?

DG top 9 DG top 10 Offentliche Platze
FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE FLACHE mit| FLACHE
BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt, | Ne | BENNENUNG [ Koeff. 50 % | gesamt, | Ne | BENNENUNG | Koeff. 50 % | gesamt,
Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2 Balkon, m2 m2
WOHNKUCHE 30,17 30,17 10.1|VORRAUM 4,35 4,35 1 [STIEGEHAUS 22,14 22,14
ABSTR 2,78 2,78 10.2|SCHLAFZIMMER 12,24 12,24 2 |FAHRRAD/KIWA 23,73 23,73
SCHLAFZIMMER 12,97 12,97 10.3|BAD+WC 6,88 6,88 3 |MULLRAUM 12,65 12,65
BAD+WC 6,20 6,20 10.4({WC 1,77 1,77 4 |Lift 2,53 2,53
52,12m? [52,12 m? |10.5{WOHNKUCHE 41,38 41,38 5 |TECHNIKRAUM 13,08 13,08
10.6|ABSTR 4,97 4,97 6 [STIEGEHAUS 15,74 15,74
10.7| SCHLAFZIMMER 11,59 11,59 7 |TERASSE 53,62 53,62
83,18 m* [83,18m? | 8 [STIEGEHAUS 16,14 16,14
9 |BALKON 15,76 15,76
10 |STIEGEHAUS 15,92 15,92
11 |BALKON 15,91 15,91
207,22 m? (207,22 m?
Gesamtflache des Hauses: 1165,47 m2
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BAUVORHABEN:
01-23 12 schnitt 2-2

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und

Gewerbliche Flachen
Lederergasse 1-3

2700 MaRstab BlattgréRe Datum Planersteller

Wiener Neustadt 100 420*297 A3 04.2023 Domaratskyi




FOTOS DES BESTEHENDEN GEBAUDES UND UMGEBENDEN BEBAUUNG

BAUVORHABEN:

01-23
Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und

Gewerbliche Flachen
Lederergasse 1-3 ]

-




FOTOS DES BESTEHENDEN GEBAUDES UND UMGEBENDEN BEBAUUNG

BAUVORHABEN:

01-23

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und
Gewerbliche Flachen

Lederergasse 1-3

2700

Wiener Neustadt

14

FOTO

MaRstab

BlattgroRe

Datum

Planersteller

420%297 A3

04.2023

Domaratskyi




FASSADENOPTION 1

BAUVORHABEN:
01-23 15 Aussehen

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und

Gewerbliche Flachen
Lederergasse 1-3

2700 MaRstab BlattgréRe Datum Planersteller

Wiener Neustadt 100 4207297 A3 04.2023 Domaratskyi




FASSADENOPTION 2

BAUVORHABEN:
01-23 16 Aussehen

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und

Gewerbliche Flachen
Lederergasse 1-3

2700 MaRstab BlattgréRe Datum Planersteller

Wiener Neustadt 100 420297 A3 04.2023 Domaratskyi




FASSADENOPTION 3

BAUVORHABEN:
01-23 17 Aussehen

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und

Gewerbliche Flachen
Lederergasse 1-3

2700 MaRstab BlattgréRe Datum Planersteller

Wiener Neustadt 100 420297 A3 04.2023 Domaratskyi




BAUVORHABEN:

01-23

Wohnhaus mit 10 Wohneinheiten und
Gewerbliche Flachen

Lederergasse 1-3

2700

Wiener Nevstadt




