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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1. BM Bémag GmbH, FN 568007f, mit dem Sitz in Wien und der Geschéaftsanschrift 1070

Wien, Andreasgasse 6/1, und

2. *** geboren am ***, *** 'und ***, geboren am ***, *** mit folgenden Bestimmungen:

1 RECHTSVERHALTNISSE

11. Die Vertragsparteien werden/sind Wohnungseigentimer der Liegenschaft EZ 1906 KG
30008 Kleinhoflein im Burgenland. Auf dieser Liegenschaft wurde von der BM Bémag
GmbH ein Wohnbauprojekt in der Form von 4 Reihenhdusern, 8 Wohnungen, 7 Ab-
stellplatzen (Garage) sowie 16 Abstellplatzen im Freien, nicht Gberdacht errichtet.

1.2. Auf der Grundlage des Nutzwertgutachtens von Architekt DI Michael Hein vom
01.02.2024 wurde vorlaufiges Wohnungseigentum an der Liegenschaft begrindet.

1.3. Durch das Hinzukommen eines weiteren Miteigentimers wird das vorldaufige Woh-
nungseigentum zu Wohnungseigentum.

14. Die zukunftigen Rechte und Pflichten der Wohnungseigentimer untereinander werden
nunmehr mit dem gegenstandlichen Wohnungseigentumsvertrag umfassend geregelt.

1.5. Da es zu keiner Anderung der Nutzwerte kommt, erlibrigen sich Regelungen diesbe-
zuglich.
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NUTZUNGSUMFANG DER WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKTE

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehin-
dert zu benutzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder dieser Wohnungs-
eigentumsvertrag entgegenstehen.

Jeder Wohnungseigentimer verpflichtet sich, sein Wohnungseigentumsobjekt auf ei-
gene Kosten im ordentlichen Zustand zu erhalten, sodass durch allenfalls auftretende
Schaden keine Beeintrachtigung der anderen Wohnungseigentimer erfolgt. Auftre-
tende Schaden oder Mangel am Wohnungseigentumsobijekt, die in irgendeiner Weise
die Ubrigen Wohnungseigentimer oder das gemeinsame Eigentum beeintrachtigen
kénnten, sind der Wohnungseigentimergemeinschaft bzw einem etwaigen Verwalter
unverzuglich zu melden.

Jeder Wohnungseigentimer hat das Betreten seines Wohnungseigentumsobjektes
samt Zubehor fur notwendige Instandsetzungs- oder Instandhaltungsarbeiten an allge-
meinen Teilen des Hauses zu gestatten.

Die Wohnungseigentumsobjekte sind primar zu Wohnzwecken gewidmet. Die Woh-
nungseigentimer stimmen jedoch einer Verwendung der Wohnungseigentumsob-
jekte zu Geschaftstatigkeiten, die Ublicherweise in Wohnungen ausgeubt werden (zB
Arztpraxis, Notariats- oder Steuerberatungskanzlei), zu, soweit durch eine solche Ver-
wendung keine schutzwdrdigen Interessen (zB Larm oder Geruchsbelastigung, Anzahl
und Milieu der hausfremden Personen, etc) der Ubrigen Wohnungseigentimer wesent-
lich beeintrachtigt werden. Eine Nutzung als WettbuUro, Spielhalle, Geschafte bzw Etab-
lissements der Erotikbranche und Vergleichbares sowie zur Kurzzeitvermietung sind je-
denfalls ausgeschlossen. Im Falle der widmungskonformen geschaftlichen Nutzung ei-
nes Objektes wird die Anbringung eines entsprechenden Schildes im Hauseingangs-
bereich sowie im der StraBe zugewandten Bereich von Bauteil 1 in ortstblichem Aus-
maf und unter Wahrung des duBBeren Erscheinungsbildes des Hauses gestattet. Die
Beurteilung hierfur obliegt der Wohnungseigentimergemeinschaft bzw einem etwai-
gen Verwalter.

Jeder Wohnungseigentimer eines Reihenhauses (somit die Eigentimer von Haus H1-
und 2/BT-1und Haus RH 1und 2/BT-3) ist unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben
berechtigt, Markisen sowie sonstige Beschattungselemente zu installieren. Durch die In-
stallation darf es zu keiner Beeintrachtigung schutzwurdiger Interessen der anderen
Wohnungseigentimer kommen, insbesondere durch Beeintrachtigung der Bausub-
stanz oder des Lichteinfalls.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, Bepflanzungen auf seinem Wohnungsei-
gentumsobjekt vorzunehmen. Bei einer Bepflanzung mit Baumen durfen diese keine
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relevante und den Lichteinfall in ein Wohnungseigentumsobjekt beeintrdchtigende Be-
schattung von Nachbarn bewirken.

Jeder Wohnungseigentimer ist berechtigt, unter Einhaltung aller gesetzlichen Vor-
schriften eine Klimaanlage zu errichten und hierzu die AuBenwande seines Wohnungs-
eigentumsobjektes zu durchbohren. Durch die Installation darf es zu keiner Beeintrach-
tigung schutzwurdiger Interessen der anderen Wohnungseigentimer kommen, insbe-
sondere durch Beeintrachtigung der Bausubstanz, Larm und Abluft. Weiters durfen nur
in Osterreich zugelassene Gerédte verbaut werden und muss der Einbau fachgerecht
durch einen hierfur qualifizierten Professionisten erfolgen und darf die Montage nicht
durch hangende, sichtbare Befestigung an der AuBenmauer (,hangende Montage*) er-
folgen.

Den Wohnungseigentimern eines Reihenhauses (somit die Eigentimer von Haus H1-
und 2/BT-1und Haus RH 1und 2/BT-3) ist es gestattet, auf der Dachflache des eigenen
Wohnungseigentumsobjekts Photovoltaik-Paneele bzw Photovoltaik-Anlagen fachge-
recht montieren zu lassen und dabei auch die AuBenwande oder das Dach zu durch-
brechen.

Alle Wohnungseigentimer eines KFZ-Abstellplatzes sind berechtigt, im Bereich ihres
Stellplatzes an der Wand oder durch Aufstellen einer Ladesdule bei des Stellplatzen in
Freien auf eigene Kosten eine Elektrosteckdose fur E-Fahrzeuge sowie alle fur das Auf-
laden erforderlichen sonstigen technischen Einrichtungen und Leitungen zu installieren,
jedoch ohne dabei allgemeine Teile der Reihenhausanlage nachhaltig zu beschadigen.
Der jeweilige Wohnungseigentimer hat samtliche baurechtliche Genehmigungen hier-
far einzuholen und zu klaren, ob die elektrischen Leitungen einer Dauerlast durch das
Laden eines KFZ Uber einen langeren Zeitraum standhalten. Die Kosten der Wartung,
Instandhaltung und Erhaltung sowie insbesondere die Kosten des Stromverbrauchs hat
der Wohnungseigentimer eines KFZ-Abstellplatzes mit einer E-Ladestation alleine zu
tragen und fur die Installation entsprechender Messvorrichtungen zu sorgen. Sollten
dazu Zustimmungen oder Unterschriften der Gbrigen Wohnungseigentimer notwendig
sein, so werden diese die Unterschrift auf erste Aufforderung unverzUtglich auf den Ein-
reichunterlagen leisten. Der Wohnungseigentimer hat die Fertigstellung sowie danach
erfolgte Anderungen der Hausverwaltung anzuzeigen.

Alle Ein- und Umbauten und sonstige Veranderungen durfen nur von dazu befugten
Professionisten vorgenommen werden. Sollten hierfur behoérdlicher Genehmigungen,
wie beispielsweise einer Baubewilligung, erforderlich sein, hat der jeweilige Wohnungs-
eigentimer diese selbst und auf eigene Kosten einzuholen. Im Hinblick auf die oben
angefuhrten MaBnahmen erteilen die Wohnungseigentimer fur sich und ihre Rechts-
nachfolger einander wechselseitig ihre Zustimmung.
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NUTZUNGSUMFANG DER ALLGEMEINEN FLACHEN

Es ist keinem Wohnungseigentimer gestattet, ohne Zustimmung aller anderen Woh-
nungseigentimer allgemeine Teile des Wohnhauses, welcher Art auch immer, wid-
mungswidrig oder ausschlieBlich zu nutzen.

Jeder Wohnungseigentumer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend
und pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schaden
sind Wohnungseigentiumergemeinschaft bzw einem etwaigen Verwalter unverziglich
anzuzeigen. Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemein-
schaftlichen Eigentums unter schonender Inanspruchnahme seines Wohnungseigen-
tumsobjektes zu dulden.

Jeder Wohnungseigentlimer haftet den Ubrigen Wohnungseigentimern flr schuld-
hafte Beschadigung und unsachgemaBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigen-

tums.

VERWALTUNG DER LIEGENSCHAFT

Sofern die Wohnungseigentimer die Liegenschaft nicht selbst verwalten méchten, kon-
nen diese mit Mehrheitsbeschluss eine naturliche oder juristische Person zum Verwalter
der Liegenschaft bestellen. Name und Anschrift des Verwalters sind bei Bestellung
durch das Gericht von Amts wegen, sonst auf Grund einer Urkunde Uber die Bestellung
zum Verwalter, sofern die Unterschriften auch nur eines Wohnungseigentimers sowie
des Verwalters darauf offentlich beglaubigt sind, auf Antrag dieses oder eines anderen
Wohnungseigentimers oder des Verwalters im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Eigentimerversammlungen sind vom Verwalter nur bei Bedarf einzuberufen. Eine re-
gel- bzw routinemaBige Einberufung braucht nicht statt zu finden.

AUFWENDUNGEN FUR DIE LIEGENSCHAFT

Die Reihenhduser H-1/BT-1, H-2/BT-1, in der Folge kurz ,Reihenhauser Bauteil 1%, die
Reihenhduser RH1/BT-3, RH 2/BT-3, in der Folge kurz ,Reihenhduser Bauteil 3, sowie
die Wohnungen Top 1 bis 8 und die Garagenstellplatze GP1-GP7, in der Folge kurz
~wWohnhaus Bauteil 2“, sind baulich getrennt.

Die Reihenhaduser Bauteil 1, Reihenhduser Bauteil 3 und das Wohnhaus Bauteil 2 bilden
je eine eigene Abrechnungseinheit, wobei sich diese auf Erhaltungs- und Verbesse-
rungskosten der allgemeinen Teile dieser Gebdaudekomplexe und der dort befindlichen
Anlagen, insbesondere des Liftes im Wohnhaus Bauteil 2, beschrankt.
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Fur die getrennten Abrechnungseinheiten wird auch je eine abweichende Abstimm-
ungseinheit vereinbart. Fur diese sind gegebenenfalls gesonderte Rucklagen zu bilden.

Der Erhalt der Wohnungseigentumsobjekte erfolgt grundsatzlich nach den gesetzlichen
Bestimmungen. Abweichend davon Ubernehmen die Wohnungseigentimer die zu ih-
ren Wohnungseigentumsobjekten gehdrenden

Fenster samt Fensterstdcken, Fensterbrettern sowie Jalousien und sonstigen Be-
schattungen,

Turen aller Art (zB Eingangs- und TerrassentUren),

Terrassen, TerrassenUberdachungen und Balkone inklusive der Oberflachen und der
Dichtheitsebene hin zum konstruktiven Unterbau,

in ihre jeweilige Wartungs-, Erhaltungs- und Erneuerungspflicht. Die diesbezuglich ent-
stehenden Kosten sind daher von den jeweiligen Wohnungseigentimern alleine zu tra-
gen.

Die Heizkosten sowie die Kosten der Strom- und Wasserversorgung etc werden Uber
die vorhandenen Einzelzahler abgerechnet. Die Einzelzéhler sind jeweils Mietzéhler und
hat jeder Eigentimer eines Wohnungseigentumsobjektes mit solchen Zahlern die ent-
sprechende Miete zu zahlen und die Ablesung bzw Auswechslung zu gestatten.

Die Allgemeinkosten, welche nicht konkret einer einzigen Abrechnungseinheit zuge-
ordnet werden kdénnen (zB Kosten der Schneerdumung des offentlichen Gehsteiges,
Grundsteuer, Erhaltung der allgemeinen Hofflachen, etc), werden allen Wohnungsei-
gentumsobjekten verrechnet.

Neben der Zahlung von laufenden Aufwendungen haben die Wohnungseigentimer
nach dem WEG eine angemessene Rucklage zur Vorsorge flr kiinftige Aufwendungen
zu bilden.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen des WEG Uber die Verteilung der Auf-
wendungen sowie die Bildung der Rucklage.

Die Vertragsparteien erteilen ihre Zustimmung zur Ersichtlichmachung der abweichen-
den Abrechnungs- und Abstimmungseinheit gemai § 32 Abs 8 WEG im Grundbuch
der EZ 1906 KG 30008 Kleinhéflein im Burgenland.
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6. AUFSANDUNG

6.1. Sohin erteilen die Vertragsparteien ihre ausdrlckliche und unwiderrufliche Einwilligung,
dass aufgrund dieses Wohnungseigentumsvertrags ohne ihr weiteres Wissen nachfol-
gende grundbucherliche Eintragungen ob der Liegenschaft EZ 1906 KG 30008 Klein-
hoflein im Burgenland vorgenommen werden kdnnen:

6.2. In der Aufschrift:

6.2.1.1 Léschung der Ersichtlichmachung ,vorlaufiges Wohnungseigentum”

6.2.1.2. Ersichtlichmachung ,Wohnungseigentum"

6.3. Im A2-Blatt
6.3.11. Ersichtlichmachung der abweichenden Abrechnungs- und Abstimmungseinheit
geman § 32 Abs 8 WEG.

7.  VOLLMACHT

7.1.  Samtliche Vertragsteile bevollmachtigen hiermit unwiderruflich Tamara Reingruber, ge-
boren am 10.11.1984, Notariatsangestellte, 1050 Wien, Krongasse 14, oder Sabine Bab-
ler, geb. 28.10.1970, Notariatsangestellte, 1050 Wien, Krongasse 14, jeweils einzeln, in
ihrem Namen allféllige Ergénzungen oder Anderungen dieses Vertrages, die zur Be-
grindung oder Berichtigung von Wohnungseigentum und somit insbesondere zur
VerbUcherung dieser Urkunde erforderlich sind, in der gesetzlich vorgeschriebenen
Form auch wiederholt vorzunehmen und diese Urkunde zu verblchern. Diese Voll-
macht ermachtigt insbesondere auch zur Abgabe von Aufsandungserklarungen. Diese
Vollmacht erlischt mit der Herstellung der vertragskonformen Grundbuchsdurchfih-
rung.

7.2. Die Vollmacht verpflichtet nicht zum Tatigwerden.

8. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8.1. Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen

auf Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrénkt Uber. Ubertrdgt ein Mitei-
gentimer seine Miteigentumsanteile, so ist er verpflichtet, samtliche Rechte und Pflich-
ten aus diesem Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren
Uberbindung zu Gberbinden und den Verwalter von der Ubertragung sowie dem Stich-
tag dieses Rechtsvorganges zu verstandigen. Erfolgt dies nicht, haftet der Gbertragende
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Miteigentlimer unbeschadet der VerduBerung fur alle Verpflichtungen persoénlich weiter,
EigentUmerpartner, deren Anteile gemafi3 § 13 WEG verbunden sind, haften flr die ihr
Wohnungseigentumsobjekt betreffenden Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand.

8.2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
so bleiben die Ubrigen Bestimmungen wirksam. Anstelle der unwirksamen Bestimmun-
gen sind die Vertragsparteien verpflichtet, eine Vereinbarung zu treffen, die der unwirk-
samen Bestimmung sinngemaf und wirtschaftlich am nachsten kommt. Das gleiche gilt
fur den Fall einer Lucke.

8.3. Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, welche der Hausverwaltung auszufol-
gen ist. Jeder Miteigentimer ist berechtigt gegen Kostenersatz unbeglaubigte oder
auch beglaubigte Kopien zu erhalten.

Ort/Datum Ort/Datum

BM Bdmag GmbH, FN 568007f Hokk
(beglaubigt) (beglaubigt)



