LEGENDE:
GELTUNGSBEREICH

Der Gesamtbebauungsplan Klaus gilt fur die Baufldchen der
Gemeinde Klaus.

BEBAUUNG
MaR der baulichen Nutzung, Bebauungsart
und Geschofzahl

Bemessungsgrundlage: Baubemessungsverordnung
Vbg. Lgbl. Nr. 32/1976

Abkiizungen und Erlauterungen:

BNZ Baunutzungszabhl
BNZ = 100 x GesamtgeschoRflache / Nettogrundfldche
HGZ >25° HochstgeschoRzahl beim Sattel- und Walmdach bel
einer Dachneigung die groSer als 25° ist
HGZ15-26° Hochstgeschofizahl beim Sattel- und Walmdach bei
einer Dachneigung von 16 - 26° sowie fiir
das Pultdach
max BH maximale Bauhthe in Meter, gemessen vom
natdrichen Geldnde
max TH maximale Traufenhéhe in Meter, gemessen
vom nattirlichen Gelande an den Aulenmauemn
min BFZ Mindestbauflachenzahl
BFZ = 100 x Bebaute Fliche / Nettogrundfidche
NGF Nettogrundfiiche
WG Wohngebédude mit-1-~2\Wohnungen.
(Einfamilienhaus mit Anliegerwohnung)
DH Doppethaus
RH Reihenhaus
MH Mehrfamilienhaus,
Wohngeb#ude mit 4 oder mehr Wohnungen
GB Gewerbe-, Handel- oder Dienstleistungsgeb4ude oh
oder mit maximal 76% Wohnnutzfliche
WO Wohnung
Baunuizungsi- IBEBAUUNGSART / NUTZUNG
|Widm |Hochsigeschol- (\WWG mit  [WG ab g [RHuMH  1GB mit max
o Sasane [1-2490 (WO, & (020, - |75% Wohn.
Bez, |mexTautean | BT |y pp  |neF
? BNZ 25 50 50 =
HGZ =257 3 3 3 .
HGZ15-25° == = ., = -
max TH/BH | 7111 7111 711 =
BNZ 50 55 60
HGZ >25° 3 3 3 N o
HGZ15-25° 25 235 25
max BH 11 11 11
e 50 tb 60 W 9 NGF
HGZ15-25 2,5 2.5 25
may. BH 11 11 11
BNZ 45 50 H085 6o
HGZ =-25° 3 3 3 3
HGZ15-25° 25 2.5 2.5 = % 2
_max BH i1 11 11 - A1
BWS | BNZ 40 50 45 -
HGZ ~25° 3 3 3 -
[ ... noX LEICTY =
BWE | BNZ 40 40 - -
[HGZ ~25° 2.5 2,5 - -
HGZ15-25° 2 2 -
max THIBH 6/9 6/9 .
HGZ --25° 3 3 3 3
HGZ15-25° - - - -
max THIBH 7111 7M1 7111 7111
BNZ 50 [ 55 | 60 65
HGZ 25 3 3 a |3
HGZ15-25° - - - -
mayx BH 11 11 B
BNZ 45 50 55 | 70
HGZ »25° 3 3 3 35
HGz1528° [ -  f -} - ] =
max BH 11 1 1 12
BM4 | BNZ 40 45 45 50
HGZ -25° 3 3 3 3
[HGZ15-25 25 | 25 25 25
max BH 11 1 11 11

Bestehende Bauten - Umbau

Beim Umbau eines bestehenden Gebaudes (Altbau) gilt nicht
die auf dem Grundstick zugelassene Baunutzungszahi,

sondern die bestehende Gesamtgeschofflache, wenn der
Baukérper in seinen Ausmafen im wesentlichen erhalten

bleibt. Diese bestehende Gesamtgeschofflache kann fur
Umbauten und Verbesserungsmafnahmen einmal Gber den
Bestand hinaus, bis zu4% von der zulassigen /o % exuum{?_
GesamtgeschoBflache, Uberschritten werden, sofern ein
solches Bauvorhaben den baugesetzlichen Bestimmungen und

den &ffentlichen Interessen nicht widerspricht. Elutaliy. ‘.5 clean  DRFUhOSGED
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Dachform, -farbe

Als Dachform sind Sattel-, Pult- und Walmdécher mit einer

Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Flachdécher sind

im Betriebsgebiet gestattet und im Bauwohn- und

Baumischgebiet nur for Nebenbauten mit einer Grofie von
{¢emaximal 26% der uberbauten Flache zulassig.

Dachfarbe: Die Dacheindeckung ist in dunkler Farbe 2u
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Stellplitze

Die gesamte Stellplatzanzahl fiir verdichtete Bauweise
(BNZ gréRer gleich 55) muB 2 je Wohnung betragen, wobei
§12 Abs.5 des Vbg. Baugesetzes bei Bedarf stufenweise
abgedeckt werden kann. Far Mehrfamilien- und
Reihenhausaniagen sind die Einstellplatze in Tiefgaragen,
Garagen oder in Untersteliplaizen zu schaffen. Bied4-Féche

Bestehende Bdume auf dem Baugrund
Nach Méglichkeit die bestehenden Obstbiéume auch bei der
Bebauung erhalten; Bericksichtigung bei der
Gebaudesituierung und inneren ErschlieRung.

Neupflanzung
Bei Baumpflanzungen sind Obstbiume oder hochstimmige
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e D 2 TEL Laubb#iume der heimischen Flora zu verwenden. Als Hecken
o W T, sind normalerweise heimische Straucher zu verwenden.

. Lebende Zaune und Straucher entlang von StraRen sind
GELANDEVERAN DERUNGEN; mindestens 0,5m von der Grundsticksgrenze entfernt zu
BEPFLANZUNG pfianzen T —
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Gelidndeverinderungen be Fﬂ‘_‘v‘%ﬂ‘-’-’-’?--?:.*’"‘f-"--

Das natirliche Gel4ande darf in seinem Erscheinungsbild nicht
wesentlich verandert werden. Aufschittungen ber dem

natUrlichen Gel4ande dirfen in der Ebene maximal 0,75m

betragen.
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Stellplatze

Die gesamte Stellplatzanzahl fur verdichtete Bauweise
(BNZ gréBer gleich 55) muB 2 je Wohnung betragen, wobei
§12 Abs.5 des Vbg. Baugesetzes bei Bedarf stufenweise
abgedeckt werden kann. FOr Mehrfamilien- und
Reihenhausanlagen sind die Einstellplétze in Tiefgaragen,
Garagen oder in Unterstellplétzen zu schaffen. Bie-4Fische
der-Untersteliplatze wird-bel-der-Berechnung.der BNZ
mitbereohaet- LEINIE  AWRECHVUNG T ONTELETECC
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GELANDEVERANDERUNGEN,
BEPFLANZUNG

Gelidndeverdnderungen

Das natiirliche Gelande darf in seinem Erscheinungsbild nicht
wesentlich verandert werden. Aufschlttungen Ober dem
naturlichen Gelande darfen in der Ebene maximal 0,75m
betragen.

Bestehende Bidume auf dem Baugrund
Nach Méglichkeit die bestehenden Obstbdume auch bei der
Bebauung erhalten; Bericksichtigung bei der
Gebaudesituierung und inneren ErschlieBung.

Neupflanzung
Bei Baumpflanzungen sind ObstbZume oder hochstimmige
Laubbiiume der heimischen Flora zu verwenden. Als Hecken
sind normalerweise heimische Straucher zu verwenden.
Lebende Z4une und Straucher entiang von StraBen sind
mindestens 0,5m von der Grundstiicksgrenze entfernt zu
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GEMEINDE KLAUS

GESAMTBEBAUUNGSPLAN

JANNER 1995

0 80 100 200 300 400 500m

MASSTAB 1 : 5000

GENEHMIGT GEMASS § 27 ABS. 1 UND 5 RAUMPLANUNGSGESETZ, LGBL.NR. 15/1973 AUF GRUND DES
GEMEINDEVERTRETUNGSBESCHLUSSES VOM 13.4.1994 UND DES BESCHLUSSES DER VORARLBERGER
LANDESREGIERUNG VOM 20.12.1994.
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