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Nach MaBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaB § 71 der Bauordnung fir Wien (BO), auf
jederzeitigen Widerruf, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Es wird der Dachstuhl des bestehenden Kleinhauses abgetragen und ein ausgebautes Dach-
geschoss zugebaut. Weiters werden die Raumeinteilungen und Raumwidmungen teilweise
abgeandert.

Vorgeschrieben wird:

1.) Die bewilligte bauliche Herstellung ist auf jederzeit mégliches Verlangen der Behoérde
ohne Anspruch auf Entschadigung oder den Ersatz irgendwelcher Kosten abzutragen.
Von der Ersichtlichmachung der Abtragungsverpflichtung im Grundbuch wird geman
§ 130 Abs. 4 BO abgesehen.

2.) Der/Die Baufiihrer/in hat gemaB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufiihrung
mindestens drei Tage vorher der jeweiligen Bezirksstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzuzeigen.

3.) GemaB § 127 Abs. 6 BO wird auf die Bestellung eines Priifingenieurs verzichtet.
Der Baufiihrer hat daher gemaB § 127 Abs. 3b BO die Vornahme der

» Beschauten gemaB § 127 Abs. 3b lit. b BO den Beginn der Bauarbeiten
jeweils mindestens drei Tage vorher bei der MA 37-S anzuzeigen.
Auf die tibrigen Beschauten wird verzichtet.

4.) GemaB § 127 Abs. 2 BO sind Bauwerber/in und Bauftihrer/in verpflichtet, auf der
Baustelle die Bauplane, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des
Baues erforderlichen statischen Unterlagen aufzulegen.

5) Vor dem Entfernen der Dachkonstruktion ist die oberste Geschossdecke gegen das
Eindringen von Niederschldagen durch das Aufbringen einer entsprechenden Isolierung

zu schitzen und ist weiters flir einen sicheren Ablauf der Niederschlagswasser
vorzusorgen.
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6.)

7

8.)

10.)

Die Verwendung des Rauchfangmauerwerks im Dachgeschoss als Auflager flr tragende
Bauteile ist unzulassig.

Vor zusatzlichen Belastungen der Dachkonstruktion (z.B. durch die Aufhdngung der
Dachbodendecke im Bauzustand usw.) sind von einem befugten Sachversténdigen die
statischen Verhaltnisse zu tUberpriifen. Die Ergebnisse dieser Uberpriifung sind in Form
eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den
statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus muss
erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, Sicherungen usw.
durchgefiihrt werden mussen. Sanierungs- und Verstarkungs- und Sicherungs-
maBnahmen laut diesem Befund sind grundsétzlich vor den zuséatzlichen Belastungen
der Dachkonstruktion durchzuflhren.

Vorhandene - Dachbodendecken sind auf ihren ordnungsgeméBen Zustand,
Dimensionierung,- Auflager- und Kaminwechselausbildung usw. von einem befugten
Sachverstandigen zu Uberprifen. Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind in Form eines
Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehérde den statischen
Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus muss erkennbar
sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen, usw. durchgeflhrt werden
miissen. Sanierungs- und VerstarkungsmaBnahmen laut diesem Befund sind nach den
schriftlichen Angaben eines befugten Sachverstandigen fachgerecht durchzufthren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von einem befugten Sachverstandigen zu Uberprafen, ob
in den von der Unterfangung in statischer Hinsicht betroffenen Gebaudeteilen die
VerschlieBungen in entsprechendem Zustand erhalten sind und sich alle zur Last-
ableitung dienenden tragenden und aussteifenden Bauteile (Aussteifungswande,
Mauerpfeiler, Stiitzen, Kellermauern, Fundamente usw.) in konsensgemaBem, technisch
einwandfreien  Zustand  befinden.  Erforderlichenfalls ~ sind  entsprechende
VerbesserungsmaBnahmen zu setzen und ist deren Ubereinstimmung mit den
statischen Unterlagen zu Uberprifen.

Die Ergebnisse dieser Uberprifung sind als Grundlage fir die Detailstatik heranzuziehen
und in Form eines Befundes, der zur jederzeitigen Einsichtnahme durch die Baubehdérde
den statischen Unterlagen auf der Baustelle anzuschlieBen ist, darzustellen. Daraus
muss erkennbar sein, ob bzw. ggf. welche Sanierungen, Verstarkungen usw. durch-
gefiihrt werden mussen. Sanierungs- und VerstarkungsmaBnahmen laut diesem Befund
sind grundsétzlich vor Ausfiihrung der Unterfangung durchzufthren.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswassern sind gemaB ONORM B 2506
auszuftihren.

Isolierungen mit bituminésen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind unter Einhaltung der
Bestimmungen der ONORM B 2209 ,Abdichtungen mit bituminésen Stoffen gegen
Wassereinwirkung“ herzustellen.

GemaB § 107 BO sind alle dem Zutritt offen stehenden, absturzgeféhrlichen Stellen
(Balkone, Loggien, Dachterrassen, allgemein zugangliche Flachdacher, aber auch
offenbare bzw. nicht ausreichend bruchsichere Lichtkuppeln) zu sichern. Gelander
mussen gentigend dicht und an der niedersten (unglnstigsten) Stelle, bei Stiegen von
der vorderen Stufenkante gemessen, mind. 1 m, ab 12 m Fallhéhe mind. 1,10 m hoch
sein. Die Offnungen in und zwischen Gelédnderelementen dirfen eine lichte Weite von
12 cm nicht Uberschreiten. Gelander miissen bei Wohnungen Uberdies so beschaffen
sein, dass Kleinkinder nicht durchschlipfen oder leicht hochklettern kénnen.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemaB § 128 Abs. 1 BO bei der Behorde
von dem/der Bauwerber/in, von dem/r Eigentlimer/in (einem/r Miteigentiimer/in)
der Baulichkeit oder von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigen-
timer/in) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen
anzuschlieBen sind:
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« eine Erklarung der/des Baufiihrerin/s (iber die bewilligungsgeméBe und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung;

* wenn wahrend der Bauausfiihrung Abédnderungen erfolgt sind, ungeachtet der
hierflir erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfithrung
entsprechender Plan, der von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von
ihm/ihr sowie vom/von der Baufiihrer/in unterfertigt sein muss;

* positive Gutachten (iber Rauch- und Abgasfange.

Auf die Vorlage der librigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaB § 128
Abs. 3 BO verzichtet.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufiihrung ist nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fir Wien und den
einschlagigen Nebengesetzen begriindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nicht zu prifen.

Der eingangs bewilligte Zubau und die baulichen Anderungen konnten gemaB § 71 BO nur
gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, da der Bestand ebenfalls nur gegen jeder-
zeitigen Widerruf bewilligt ist.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei diesem Amt schriftlich
Berufung eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mit EUR 13,20 Bundesgebuhr zu vergebihren. Die
Gebuhr ist durch Barzahlung oder mittels Bankomatkarte (auch mit Quickfunktion) in unserem
Amt oder in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich u.a. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendungszweck und die Aktenzahl
anzugeben und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlieBen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Berufung ist nicht zulassig.
Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht anders bestimmt,
auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefiihrt sind.

Wahrend der Bauflihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbelastigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der
Bestimmungen des Baularmgesetzes, LGBI. fiir Wien Nr.: 16/73 vom 26. Jan. 1973 in der dzt.
geltenden Fassung (LGBI. far Wien Nr.:25/81 vom 2.Juli1981) in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr.: 20/73 zu
achten.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Ausklinfte zum BauKG erhalten
Sie zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungen der ONORM B 2501 auszufiihren. Es diirfen
nur brauchbare Kanalrohre im Sinne des § 97 BO verwendet werden.. Dies ist jedenfalls
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gegeben, wenn Rohre entsprechend der im Rahmen der im Amtsblatt der Stadt Wien
veroffentlichten giiltigen Zulassungen verwendet werden.

Die zu Fallleitungen flihrenden Schmutzwasserleitungen (Einzel- oder Sammelanschlussleitun-
gen) sind gemas ONORM B 2501 auszubilden und bei Langen von mehr als 4 m gesondert zu
lGften.

Stiegenlaufe mit mehr als drei Stufen sind bei einer Breite von 1,20 m und mehr mit Handlaufen
auf beiden Seiten zu versehen.

An den Dachern sind im Sinne des § 104 Abs. 4 BO Vorrichtungen gegen das Abrutschen des
Schnees anzubringen

GemaB § 114 Abs. 4 BO miissen Ausmiindungen von Rauchfangen um 3 m héher als der
Fenstersturz nahe gelegener, der Ausmindung zugekehrter Aufenthaltsraume im selben
Gebaude oder in anderen Gebauden auf derselben Liegenschaft oder auf einer angrenzenden
oder jenseits einer Verkehrsflache direkt gegeniiberliegenden Liegenschaft sein. In diesem
Sinne sind allenfalls durch die gegensténdliche Baufilhrung in Frage kommende Rauchfange so
abzuandern, dass die Ausmiindungshéhen den Bestimmungen der vorgenannten Gesetzes-
stelle entsprechen.

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
nachsten Tagen einen Zahlschein. Sie konnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei
einer Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die
Moglichkeit die Bezahlung mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice” der Stadt Wien
(www.wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an:
1) 2.) B & C Construktion OG Baumeister Ing. Berecki & Ing. Chochola, WopenkastraB3e 6/6/5,

1110 Wien, als Bauwerberin, unter Anschluss der Plane A sowie B und des Formulars
,Fertigstellungsanzeige”

3. Stadt Wien, als Grundeigentimerin, z.H. MA 69V

In Abschrift an:

‘4.\)‘5) B & C Baubetriebs GmbH., GoethestraBe 34, 2231 Strasshof, als Bauflhrerin, unter
Anschluss des Formulars ,Baubeginnsanzeige” und des Formulars ,Erklarung zur
Fertigstellungsanzeige"”

5.) B & C Construktion OG Baumeister Ing. Berecki & Ing. Chochola, WopenkastraBe 6/6/5,
1110 Wien, als Planverfasserin

6.) MA 37/11 - unter Anschluss des Planes C, der Vorstatik und der Bauphysik
7.) MA 37-S (Beschauten)

8.) Finanzamt fir Gebtihren und Verkehrsteuern

9.) zum Akt
Der Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Wachter Philipp Dipl.-Ing. Stangl

Tel. 4000/11511 DW



