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Betrifft
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9a, Grundstick Nr. 2711/4, KG Tulin, gewerbebehérdliche Genehmigung und
baubehdérdliche Bewilligung

I. Gewerbebehdrdliche Anderungsgenehmigung
Il. Baubehérdliche Bewilligung
lll.Kosten

Bescheid

l.
Die Bezirkshauptmannschaft Tulln erteilt der AWA-Kobold GmbH die gewerbe-
behérdliche Genehmigung fiir die Anderung der Betriebsanlage im Standort
3430 Tulln, Kronauer Stralle 5 a, Grundstiick Nr. 2711/4, KG Tulln durch Abbruch
und Neubau eines Barbetriebes mit Zimmervermietung samt Gastgarten.

Die Anlagendnderung muss mit den Projektunterlagen und mit der Projektbeschrei-
bung tbereinstimmen. Diese Unterlagen bilden einen wesentlichen Bestandteil
dieses Bescheides.



A. Projektbeschreibung:
Beschreibung aus bautechnischer Sicht:

Die AWA-Kobold GmbH beabsichtigt auf dem gegenstandlichen Grundstlck 2711/4,
EZ1585, KG 20189 Tulln eine Beherbergungsstétte mit Barbetrieb zu errichten.
Die Zimmervermietung erfolgt nicht zu Wohnzwecken.

Grundlage der Beurteilung bilden folgende Unterlagen:

- Einreichpldne Nr. 03.1 und 03.2, erstellt durch Fortuna Bauerrichtungs-
ges.m.b.H, datiert mit 01.07.2021

- Baubeschreibung, erstellt durch Fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H, datiert mit
22.07.2021

- Betriebsbeschreibung samt Beilagen, erstellt von AWA-Kobold GMBH,
datiert mit 03.05.2021

- Energieausweis, erstellt durch Fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H, datiert mit
14.06.2021

- Baubeschreibung/Ergdnzung erstellt durch Fortuna Bauerrichtungs-
ges.m.b.H, datiert mit 02.06.2022

Am 08.09.2021 fand im Beisein der Behérde ein Lokalaugenschein statt. Der nach-
folgende Befund beruht auf den vorgelegten Antragsunterlagen sowie auf den Erldu-
terungen und Erganzungen der Vertreter der Konsenswerberin.

Befund

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick soll eine Beherbergungsstatte mit Barbetrieb
errichtet werden. Das Gebaude wird mit der norddstlichen Gebaudefront entlang der
Grundgrenze zu Grundstiick 2711/6 situiert. Die maximalen Au3enabmessungen
des Gebdudes betragen 12,44 m x 25,86 m. Die maximale Gebaudehdhe betragt
10,96 m. Der Gebaudeabstand zur stidéstlichen sowie zur siidwestlichen Grund-
grenze betragt jeweils 4,00 m. Das Gebaude gliedert sich in 3 oberirdische Geschof}
und wird in massiver Bauweise ausgefihrt. Der obere Gebaudeabschluss wird durch
ein Satteldach in Holzkonstruktion gebildet. Die Dacheindeckung erfolgt durch Faser-
zementplatten.

Im Erdgeschol} wird ein Gastraum samt Bar inklusive Nebenraume situiert. In den
oberen beiden GescholRen werden Zimmer fiir die Vermietung inklusive Nebenrdume
ausgefihrt. Die ErschlieBung in die oberen Gescholke erfolgt Uber ein Treppenhaus,
welches im Nahbereich des Hauptzuganges situiert ist.

Die GebaudeauRenwand an der norddstlichen Grundgrenze wird als brandab-
schnittsbildenden Wand ausgefihrt. Die BrandUbertragung wird durch eine Verklei-
dung des Dachstuhls bis 1m Entfernung zur Grundgrenze in EI90 wirksam einge-
schrankt.

Das Treppenhaus wird gemaR der Tabelle 2A der Richtlinie 2 zur NO BTV 2014
ausgefiihrt. Die Wande und die Decke des Treppenhauses werden in RE| 60 / El 60
ausgefuhrt. An der obersten Stelle des Treppenhauses wird eine Rauchabzugs-
anlage mit einem geometrischen freien Querschnitt von 1 m? eingebaut. Die Aus-
I6seeinrichtung wird nach Absprache mit der értlichen Feuerwehr in der Angriffs-



-3-

ebene sowie am obersten Podest des Treppenhauses situiert. Die Tiren in den
Wanden des Treppenhauses werden in der Klassifikation E1230-C ausgefihrt. Die
Decke iber der Durchfahrt wird mit einer nicht brennbaren DAmmung versehen.

Der Beherbergungsbereich umfasst 14 Zimmer mit einer maximalen Anzahl von

28 Betten im Sinne der Anlage 2 zur NO BTV 2014. Die Wande zwischen den Gan-
gen und Gastzimmer bzw. Gangen und sonstigen Rdumen werden zumindest in
REI 30 / El 30 ausgefihrt. Die Tiren in diesen Wanden werden in der Klassifikation
El230—C ausgefihrt. Ebenso werden Verglasungen in diesen Wanden als Fixvergla-
sung in der Qualifikation EI 30 ausgefihrt. Die Wande von Bettenbereichen zu Rau-
men anderer Nutzung werden als Trennwande gemal Anlage 2 zur NO BTV 2014
ausgefthrt.

Die Abwurfklappen in den Abwurfschacht sowie die Schachtwénde werden brand-
bestéandig entsprechend der OIB RL 2 ausgefiihrt werden. Die anderen Schachte
werden jeweils als eigene Brandabschnitte hergestellt. Der Liiftungsschacht wird an
der obersten Geschol3decke abgeschottet.

Das Gebdude wird mit einer Brandmeldeanlage im Vollschutz gemal TRVB 123 S
mit automatischer Weiterleitung ausgestattet. Die maximale Fluchtwegldnge in das
Treppenhaus bzw. aus dem Gastraum ins Freie betragt maximal 27m. Notausgénge
werden mit einem Beschlag gemaR EN 179 ausgestattet. Die Tiire aus dem Gast-
raum wird entgegen der planlichen Darstellung in Fluchtrichtung aufschlagend
ausgefuhrt. Zur ersten Léschhilfe werden Handfeuerléscher gemal TRVB 124 F
ordnungsgemaf montiert und gekennzeichnet und wiederkehrend liberpriift werden.

Im AuRenbereich werden in Summe 9 Stellplatze auf Eigengrund hergestellt. An der
nordlichen Grundgrenze wird ein Millraum in Form einer baulichen Anlage errichtet.
An der Gebauderlickseite wird eine Terrasse mit einer Einfriedungsmauer mit einer
maximalen H6he von 3m zum Bezugsniveau errichtet.

Das restliche Grundstiick wird It. Plan, mit einem Drahtgitterzaun in der H6he von
90cm auf 20cm Sockel, eingefriedet.

Statt der Terrasse wird ein Gastgarten mit 8 Verabreichungsplatzen ausgefihrt.

Séamtliche Niederschlagswésser von Dachfiachen, sowie befestigte Flachen werden
in Sickermulden auf Eigengrund zur Versickerung gebracht. Diesbeziiglich wird auf
die Stellungnahme des ASYV fiir Wasserbautechnik hingewiesen.

Tragende Konstruktionsteile werden entsprechend értlicher statischer Anforderun-
gen, geltender ONORMEN und EUROCODES ausgefiihrt werden.

Beschreibung aus maschinenbautechnischer Sicht:

Die Beheizung der Betriebsanlage erfolgt tiber eine Warmwasserzentralheizungsan-
lage. Als Warmeerzeuger dienen 2 Luft-Wasser-Warmepumpen (Novelan LA 30) mit
Heizleistungen von je 32,5 kW. Die beiden Gerate werden am Dach oberhalb des
Aufzugschachtes aufgestellt. Als Kaltemittel wird R448a mit 12 kg eingesetzt. Zusatz-
lich wird fiir die Wasseraufheizung (vorwiegend Brauchwasser) eine thermische
Solaranlage installiert. Fir die Warmespeicherung werden im Dachboden 4*5.000 |
Pufferspeicher aufgestellt.
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Fir die Klimatisierung der Zimmer, Gastraum und Biiro wird eine Multisplitanlage
installiert. Das AuRengerat (28 kW, R410A, 11,5 kg) wird neben den Warmepumpen
aufgestellt.

Die Sanitaranlagen werden mittels Einzellifter entliiftet.

Der Gastraum und die Nebenrdume im Erdgeschof} werden tber eine Wohnraumlif-
tungsanlage (1.075 m3h) be- und entliiftet. Das Liftungsgerat wird als Deckengerat
im Lager (9,37 m?) ausgefiihrt. Der Fortluft- und AuBenluftkanal wird in einem brand-
bestandigen Schacht bis zum Dachboden gefiihrt und in weiterer Folge durchs Dach
ins Freie. Beim Durchtritt durch die oberste Geschossdecke werden Brandschutz-
klappen gesetzt.

Der Betrieb erhalt eine netzunabhangige Fluchtwegorientierungsbeleuchtung geman
TRVB E-102. Es handelt sich dabei um Einzelbatterieleuchten mit einer Nachleucht-
dauer von 8 Std. in Dauerlichtschaltung.

In der sogenannten Teekliche werden nur fertige Speisen aufgewarmt (keine Grill-,
Brat- oder Frittierzubereitungen).

Die Aufzugsanlage ist nicht Gegenstand der Beurteilung.

Beschreibung aus wasserbautechnischer Sicht:

Die Oberfldchenentwésserung der neuen befestigten Freiflachen der gegensténdli-
chen Betriebsanlage des Grundstiickes Nr. 2711/4, KG Tulin, soll {iber eine Entwas-
serung auf den PKW-Abstellplatzen selbst und zusétzlich Uber 2 Sickermulden, die
Entwasserung der Dachfldchen des Gebaudes iber unterirdische Kunststoffrigole
erfolgen.

Sickeranlage NORD und SUD fiir Dachflachen:

Die Sickeranlagen sollen aus zusammengesetzten Kunststoffelementen der Firma
GRAF, Type ECOBLOC Inspect 420 oder gleichwertiges errichtet werden.

Die Boxen haben einen Porenanteil von ca. 96% und werden mit Geotextilvlies um-
wickelt. Die Systemhdhe betragt 66 cm und die Rigolenbreite 2,4 m. Zur Wartung
werden an den Stirnseiten Wartungsschachte mit befahrbaren Deckeln verbaut.

Die erforderliche Lange der Sickeranlage NORD, betragt bei einem Retentionsvolu-
men von 10,2 m? im Zuge der Berechnung einer 30-jahrigen Haufigkeit, zumindest
6,8 m, wobei 7,2 m vorhanden sind.

Die erforderliche Lénge der Sickeranlage SUD, betrégt bei einem Retentionsvolumen
von 12,4 m® im Zuge der Berechnung einer 30-jahrigen Haufigkeit, zumindest 7,9 m,
wobei 8,0 m vorhanden sind.




Versickerungsmulde Parkplatz SUD:

Die Regenwésser des ersten Teil-Zufahrtsbereichs zum Grundstiick mit ca. 23 m?,
sowie der Fahrbahn mit ca. 18 m? werden in einem Rigol in der Fahrbahn, am Uber-
gang zu den Stellplatzen gesammelt und in die sidéstliche Versickerungsmulde ein-
geleitet. Die Mulde weist eine Versickerungsflache von ca. 15 m? und eine erforderli-
che Einstauh&he bei einem Retentionsvolumen von 2,2 m? im Falle einer 30-jahrigen
Haufigkeit zumindest 27 cm auf. Die Mulde ist zur Vorreinigung mit einem natirlichen
Bodenfilter mit einer Schichtstarke von ca. 30 cm ausgestattet.

Der Fullstand liegt im Falle eines 5-jahrigen Ereignisses 28 cm und eines 30-jahrigen
Ereignisses 7,5 cm unter der Oberkante der Mulde. Sollte im Zuge eines unvorher-
sehbaren Wetterereignisses die Mulde gefiillt werden, kann durch das umliegende,
mit Rasengittersteinen belegte, Gelande eine Versickerung gewahrleistet werden.
Das angrenzende Niveau liegt bei -15 cm, wohingegen das Geb&ude auf 0,00 m
liegt. Somit wird das Gebaude auch im unvorhersehbaren Wetterfall nicht geflutet.

Versickerungsmulde Parkplatz NORD:

Die Regenwasser des zweiten Teil-Zufahrisbereichs zum Grundstiick mit ca. 29 m?
werden in einem Rigol an der Geb&udefront gesammelt und in die nordliche Versi-
ckerungsmulde eingeleitet. Die Mulde weist eine Versickerungsfldche von ca. 8 m?
und eine erforderliche Einstauhdhe bei einem Retentionsvolumen von 1,6 m® im Falle
einer 30-jahrigen Haufigkeit zumindest 31 cm auf. Die Mulde ist zur Vorreinigung mit
einem naturlichen Bodenfilter mit einer Schichtstérke von ca. 30 cm ausgestattet.

Der Fullstand liegt im Falle eines 5-jahrigen Ereignisses 15 cm und eines 30-jahrigen
Ereignisses 5 cm unter der Oberkante der Mulde. Sollte im Zuge eines unvorherseh-
baren Wetterereignisses die Mulde gefiillt werden, kann durch das umliegende, mit
Rasengittersteinen belegte, Gelande eine Versickerung gewahrleistet werden.

Rasengittersteine Parkplatzfldchen

Die Parkplatze sowie die Allgemeinflache rund um den Millraum, werden mit Rasen-
gittersteinen ausgebildet, durch diese das anfallende Regenwasser direkt versickert.

Diese Rasengittersteine haben eine Systemdicke zwischen 8 cm und 30 cm, je nach
Hersteller, einen Grinflaichenanteil von mind. 33 % und sollen mit einem Humus-
Sandgemisch befiillt werden.
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Systembilder: Arten der Flachenversickerung je nach Hersteller

Zur Verhinderung eines Wasserubertritts auf benachbarte Flachen sollen als Abgren-
zung Hochbordsteine errichtet werden und so ein Einstau auf die eigenen Flachen
bei einer Uberschreitung der Bemessungsregenspende oder einem Versagen der
Versickerungsflachen erreicht werden.

Im Ubrigen wird auf die vorliegenden Plan- und Projektsunterlagen verwiesen.
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Beschreibung aus larmtechnischer Sicht:

Die AWA-Kobold GmbH beantragt die gewerbebehdérdliche Genehmigung fir eine
Beherbergungsstatte im Standort 3430 Tulln, Kronauer Strafte 5a.

Am 08.09.2021 fand die gewerbebehdrdliche Verhandlung statt. Da Auffalligkeiten im
Bereich der exponiertesten Wohnnachbarn nicht ausgeschlossen werden konnten,
wurde die Vorlage eines larmtechnischen Projekts als erforderlich angesehen.

Im Rahmen der Verhandlung wurde vom larmtechnischen ASV die folgende Stel-
lungnahme abgegeben: ,Die Antragstellerin beantragt den Betrieb einer Bar sowie
von Beherbergungsrdumen (14 Gastebetten). Im Gegensatz zu den Einreichunterla-
gen sollen It. Angabe eines Vertreters der Antragstellerin nunmehr 8 Verabrei-
chungsplatze im Gastgarten beantragt werden. In den Betriebsrdumlichkeiten soll
max. Hintergrundmusik dargeboten werden.

Von 11.00 bis 21.00 Uhr wird ein Laufhausbetrieb beantragt. Im Zeitraum von 21.00
bis 4.00 Uhr soll der Barbetrieb mit gleichzeitigen Bordellbetrieb stattfinden.

Die Offnungszeit des Gastgartens betréagt ebenfalls 21.00 bis 4.00 Uhr.

Auf dem Eigengrund stehen 9 PKW Stellplatze zur Verfliigung. Am Gaupendach wird
der Betrieb von 2 Warmepumpen (Schallleistungspegel je LWA = 66 dB) sowie ein
Klima-auBBengeréat (Schallleistungspegel LWA = 76 dB) beantragt. Auf dem Dach be-
finden sich die Auenluftansaugung (AUL: Schalldruckpegel Loa = 51 dB in 1 Meter)
sowie die Fortluftausblasung (FOL: Schalldruckpegel Lpa = 53 dB in 1 Meter) der Lif-
tungsanlage. Das Liiftungsgerét ist im Geb&dudeinneren situiert. ...“

Der larmtechnischen Beurteilung liegt nunmehr ein ,Schalltechnisches Projekt” der
z+p zieritz+partner ZT GmbH vom 03.11.2021 zu Grunde.

Die 6rtliche Lage der Betriebsanlage ist auf S. 6 des Schalltechnischen Projekts, in
der Folge kurz SP genannt, ersichtlich.

Die Betriebszeiten sind, gleich wie in der Verhandlungsschrift, nochmals auf S. 6 des
SP angeftihrt.

Die Betriebsanlage befindet sich im Bauland-Betriebsgebiet. Die exponiertesten
Wohnnachbarn 6stlich bzw. sudlich der Betriebsanlage liegen ebenfalls auf als Bau-
land-Betriebsgebiet gewidmeten Fléchen.

Die ortstiblichen Schallimmissionen wurden, siehe Beschreibung ab S. 8 des SP,
messtechnisch erhoben. Der Messpunkt lag gartenseitig auf dem Grundstiick Nr.
2711/4. Auf S. 11 des SP sind die Messergebnisse zusammengefasst. Beurteilungs-
relevant ist vor allem die leiseste Nachtstunde.

Die Messwerte fur die leiseste Nachtstunde lauten:

Basispegel Lags: 28 dB
A-bewerteter energieaquivalenter Dauerschallpegel Laeq: 36 dB
Mittlerer Spitzenpegel Lao1: 46 dB

Laut Messbeschreibung wird die Umgebungsgerauschsituation mafgeblich durch
StraBenverkehrsgerdusche gepragt.

In der Tabelle auf S. 17 sind die beantragten betrieblichen Schallemissionen darge-
legt.

Fir den Gastgarten ist fur die 8 Verabreichungsplatze ein Lwa = 71 dB angesetzt.
(Schallleistungspegel pro Person: Lwa,ip = 63 dB, Lwa spize = 100 dB). Gemaf dem
schalltechnischen Projekt ist ein ruhiges Gasteverhalten zu erwarten.

Die folgenden SchallschutzmaRnahmen sind wesentlicher Bestandteil des Projekts:
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¢ Die 3 m hohe Wand beim Gastgarten wird innenseitig hochabsorbierend aus-
gekleidet. (Schallabsorption DL« 2> 12 dB; Schalldammung DLr = 25 dB)

o Samtliche Fenster des Gastraums sind wahrend der Offnungszeiten zwischen
21 und 4 Uhr geschlossen zu halten.

o Die Terrassentir ins Freie zum Gastgarten ist grundsatzlich geschlossen zu
halten. Anmerkung: Ein zeitweise erforderliches Offnen der Ture ist entspre-
chend berlicksichtigt worden. (5 min/h gedffnet)

Die betrieblichen Schallimmissionen werden gemaR der ONORM ISO 9613-2 mit
einer digitalen Schallimmissionsprognosesoftware berechnet. Es wurden Immissi-
onspunkte fiir die exponiertesten Wohnnachbarpunkte in der Kronauer StralRe 5 bzw.
3 gesetzt.

Die Lage der Immissionspunkte ist auf dem Ubersichtslageplan in der Beilage er-
sichtlich.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsberechnung sind in der Tabelle auf S. 22 ange-
fuhrt.

Stellungnahme aus amtsarztlicher Sicht:

Aus den technischen Unterlagen der Firma Z+P ergibt sich, dass bei den geplanten
Schutzmafinahmen, die Einhaltung der planungstechnischen Grundsatze erflllt wer-
den.

Da sich das geplante Objekt im Bauland —Betriebsgebiet befindet sind die Planungs-
richtwerte deutlich héher als im Bauland Wohngebiet oder Bauland Kerngebiet.

Die berechneten Werte fiir die Nachtstunden liegen um den Grenzwert (OAL Richtli-
nie Nr.3 Blatt 1).

Die punktuelle Nichteinhaltung der Planungsrichtwerte muss aber nicht automatisch
zu einer Larmbelastigung in den Nachtstunden fiihren, da dem Gutachten der akusti-
sche Eindruck des Messtechnikers vorangestellt wir, dass die Stdrgerdusche beson-
ders verkehrsabhangig zu den beiden vorbeifiihrenden StraRen —Kronauer Stral3e
und ReitherstralRe zuzuordnen sind.

Eine gesundheitliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Eine Belastigung ist im-
mer maoglich.

Belastigung, Stérung des Wohlbefindens, Beeintrachtigung des Wohlbefindens

Hier handelt es sich weitgehend um subjektive Wahrnehmungsqualitaten jede Im-
mission - vorausgesetzt, dass sie Giberhaupt wahrgenommen wird, d.h., dass sie die
Wahrnehmungsschwelle iberschreitet - kann vom gesunden normal empfindenden
Menschen im konkreten Fall als Belastigung empfunden werden und damit eine
Stérung des Wohlbefindens bewirken. Das Empfinden einer Belastigung ist inter- und
intraindividuell sehr unterschiedlich. Die Wahrnehmung einer Immission an sich stellt
noch keine Belastigung dar. Zum Belastigungserleben kommt es insbesondere, wenn
die Immission emotional negativ bewertet wird.

Es wurde das ruhige Verhalten der Klienten im Gastgarten vorausgesetzt.
Falls die Erwartungen dem nicht entsprechen, muss die Behdrde auch zu einer Re-
duktion des Gastgartenbetriebs in den Nachtstunden eine Modifizierung einplanen.
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Erganzung zur Stellungnahme des Amtsarztes:

Die vorgesehenen Auflagen erscheinen ausreichend um keine beldstigende Stérung
der Anrainer hervorzurufen.

Nicht alles was wahrnehmbar ist, stellt auch eine Belastigung dar, kann aber auch
als solche empfunden werden. Das Summen einer Stechmiicke, was sehr leise aber
trotzdem beldstigend empfunden wird. Der Gesang einer Amsel mit 90 dB -was
einem Presslufthammer entspricht, wird eher als schén wahrgenommen.

Der Larmtechniker stellt in seinem GA auch den groRRen Einfluss der B19 auf die
Umgebungsgerausche fest.

B. Auflagen

Weiters sind folgende Auflagen vor Inbetriebnahme zu erfillen bzw. wahrend des
Betriebes der Anlage einzuhalten:

aus bautechnischer Sicht

1. Fir den Betrieb sind Brandschutzplane geman der TRVB 121 15 O zu erstellen
und Nachweislich der 6rtlichen Feuerwehr zu Gbermitteln. Eine Bestatigung hier-
Uber, sowie eine Kopie der Brandschutzplane ist in Betriebsanlage zur Einsicht-
nahme durch die Behdrde bereit zu halten.

2. Beim Hauptzugang in das Geb&ude ist ein Schllisselsafe fur die 6értliche Feuer-
wehr anzubringen.

3. Das Feuerwehrbedienfeld sowie der Plankasten sind im Erdgeschof} im Trep-
penhaus zu installieren.

4. Eine zweite Blitzleuchte ist stralenseitig im Nahbereich der Zufahrt anzubringen.

5. Folgende Atteste und Befunde sind im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Betrieb der Betriebsanlage zur Einsichtnahme durch die Behérde bereit zu

halten:

a. Die Bestéatigung eines hierzu Befugten lber die Ausstattung der Betriebs-
anlage mit Mitteln der ersten Ldschhilfe gemaR TRVB 124 F.

b. Fur die ordnungsgemaRe Ausfilhrung der Brandmeldeanlage eine Abschluf3-
Uberpriufung gemal TRVB 123 S.

c. Die Revisionsberichte fur die Brandmeldeanlage gemaft TRVB 123 S.

d. Die Bestatigung eines hierzu Befugten liber die brandbestandige Ausfliihrung
der Schachte.

6. Die Betriebsanlage ist mit Fluchtwegorientierungspldnen auszustatten. Diese
sind an den Zimmertiiren, in den Gangen und Stiegenhausern gut sichtbar und
dauerhaft anzubringen.



aus larmtechnischer Sicht

7.

Die 3 m hohe Wand beim Gastgarten ist innenseitig hochabsorbierend auszu-
kleiden (Schallabsorption DLq 2 12 dB; Schallddmmung DLr = 25 dB).

Hierflr ist ein Nachweis iber den Schallabsorptionsgrad des Absorbers sowie
die tatsachliche Aufbringung des absorbierenden Materials an die Wand zu er-
bringen.

Es ist darzulegen, dass die den Gastgarten umgebende Wand fugen- und ritzen-
dicht ausgefihrt ist und eine Schallddmmung von DLr 2 25 dB aufweist.

Auf Anforderung der Behdérde ist ein messtechnischer Nachweis Uber die Einhal-
tung der It. Projekt beantragten Schallleistungspegel der Einzelschallquellen im
Freien ist zu erbringen.

Luftwarmepumpe 1: Lwa =66 dB
Luftwdrmepumpe 2: Lwa =66 dB
Klimaaufiengerat: Lwa =76 dB
Luftungsanlage FOL: Lwa =61 dB
Luftungsanlage AUL: Lwa = 59 dB

Der messtechnische Nachweis hat von einer akkreditierten Prifanstalt fir Schall-
schutz oder einem technischen Biro/Zivilingenieurbiiro entsprechender Fachrich-
tung zu erfolgen.

aus wasserbautechnischer Sicht

10.

11.

12.

13.

14.

Fir Foliendachflachen diirfen nur derartigen Folien Verwendung finden, bei
denen kein Pestizidaustrag stattfinden kann. Eine entsprechende Hersteller-
bescheinigung ist im Zuge des Uberpriifungsverfahrens der Anlagenbehdrde

vorzulegen.
Vliesummantelungen unterirdischer Rigolanlagen sind aus wasserdurchlassigem

Vlies herzustellen (kein Vlies fur den Straflenbau). Eine entsprechende Herstel-
lerbescheinigung ist im Zuge des Uberpriifungsverfahrens der Anlagenbehérde
vorzulegen.

Deckeln in Leitungen zu oder auf unterirdischen Versickerungsanlagen (z.B.
Kunststoffrigole, Schotterrigole, Sickerschéchte, Kabelschachte, etc.) innerhalb
befahrbarer Flachen sind tagwasserdicht und verschraubbar auszufiihren.

Das Filtermaterial der Versickerunasmulden ist homogen gemischt als Humus-
Sand-Gemisch (Sickergeschwindigkeit im Bereich von 0,6 I/min,m? und 6,0
I/min,m?, entspricht ki von 10-5> m/s bis 10* m/s) einzubringen und darf nicht ver-
dichtet werden. Eine entsprechende Bestatigung ist im Zuge des Uberpriifungs-
verfahrens der Anlagenbehdérde vorzulegen.

Das Filtermaterial der Rasengitterflachen ist homogen gemischt als Humus-
Sand-Gemisch (Sickergeschwindigkeit im Bereich von 0,6 I/min,m? und 6,0
I/min,m2, entspricht kf von 10-° m/s bis 10 m/s) tiber die gesamte Héhe der Ver-
sickerungssteine einzubringen und darf nicht verdichtet werden. Eine Fillung der
Kammern der Versickerungssteine mit Kies oder Streusplitt ist nicht zuléssig.
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15. Alle unbefestigten Flachen sind unmittelbar nach Fertigstellung der Mulden- und
Rasengitteranlagen zu humusieren und zu beséamen (Rollfertigrasen in Mulden
mdglich), die Verwendung von Rindenmuich als Abdeckung ist nicht zuldssig. Die
Verwendung von vereinzelten Bodendeckern und Hochstauden ist mdglich, eine
durchgehende Bepflanzung mit Bodendeckern ist nicht zulassig (siehe ONORM
B 2506-1, Abs. 7.2.1).

16. Punktuelle Zulaufstellen in Muldenanlagen sind standsicher mit erosionssicherer
Einbindung auszugestalten (z.B. Steinwurf).

17. Der Bodenfilterkdrper der Versickerungsmulden und der Rasengitterflachen ist in
gepflegten und begriinten Zustand zu erhalten. Verunreinigungen, Verschiam-
mungen, Ablagerungen und Streusplitt sind laufend zu beseitigen und sichtbare
Schaden wie Rutschungen oder Auskolkungen zu beheben.

18. Der Bewilligungsbescheid ist den bauausfithrenden Firmen zur Kenntnis zu
bringen.

19. Die projekts- und bescheidgemafe Ausfihrung der Entwasserungsanlagen ist
wahrend der gesamten Bauausfiihrung zu Gberwachen und zu dokumentieren
(fotographisch). Im Zuge des Uberpriifungsverfahrens ist der Bewilligungsbehér-
de ein Ausflihrungsbericht vorzulegen, in welchem die projektsgemafe Ausfih-
rung zu dokumentieren und nachzuweisen sowie auf die vorgeschriebenen Auf-
lagenpunkte einzugehen ist.

Hinweis:  Fir Einlaufe bei Hochbordsteinen in Muldenanlagen wird die Verwen-
dung von Formsteinen entsprechend der nachfolgenden Systemskizze
vorgeschlagen, da Auskolkungen an den Einlaufstellen dadurch in den
Griff zu bekommen sind.

aus maschinenbautechnischer Sicht

20. Folgende Atteste und Befunde sind im Betrieb auf Verlangen der Behérde zur
Einsichtnahme bereitzuhalten:

a) Uber die ordnungsgemafRe Ausflihrung der Elektroinstallationen entspre-
chend OVE E 8101 und OVE Richtlinie R 12-2 ein Nachweis (z.B. Sicher-
heitsprotokoll in der bundeseinheitlichen Fassung), ausgestellt von einer
befugten Fachfirma. Darin ist auch die bescheidgemafle Ausfihrung der
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung zu bestatigen.

b) Blitzschutzprotokoll plus Skizze

c) Kalteanlagenbuch mit eingetragener Abnahmedruckprifung fur die Multisplit-
anlage.
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Wenn die Anlage fertiggestellt ist, miissen Sie dies der Bezirkshauptmannschaft
Tulln bekannt geben.

Rechtsgrundlagen

§ 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetztes 1991 - AVG

§§ 74 Abs. 2, 77, 81 und 359 Abs.1 1. und 2. Satz der Gewerbeordnung 1994 — Ge-
wO 1994

§ 93 Abs. 3 des Arbeithehmerlnnenschutzgesetzes - ASchG

Hinweis:
1. Bitte beachten Sie, dass dieser Bescheid nur flir den geénderten Betriebsanla-
genteil gilt.

2. Diese Genehmigung erlischt, wenn Sie mit dem Betrieb dieser Anlage nicht in-
nerhalb von fiinf Jahren beginnen. Dies gilt auch, wenn Sie den Betrieb der An-
lage mehr als fuinf Jahre unterbrechen. Sie kénnen jedoch in beiden Fallen vor
Fristablauf um Verldngerung der Frist ansuchen.

3. Soweit in den Auflagen nichts anderes festgelegt wurde, sind Sie verpflichtet, die
bewilligte Betriebsanlage alle 5 Jahre regelmaRig wiederkehrend Uberprifen zu
lassen. Zur Durchfiihrung dieser wiederkehrenden Uberpriifungen miissen ent-
weder Anstalten des Bundes oder eines Bundeslandes, akkreditierte Stellen im
Rahmen des fachlichen Umfangs ihrer Akkreditierung staatlich autorisierte An-
stalten, Ziviltechniker oder Gewerbetreibende herangezogen werden.
Wiederkehrende Prifungen diirfen auch vom Betriebsanlageninhaber und von
Betriebsangehérigen - sofern diese geeignet und fachkundig sind - vorgenom-
men werden.

C. Einwendungen

Die Einwendungen des Herrn Friedrich Ortlieb vom 17.05.2022, zum Parteiengehér
vom 10.05.2022 (Gutachten der Amtssachverstandigen) werden als unzuldssig
zuriickgewiesen.

Die Einwendungen des Herrn Ing. Karl Minich vom 20.05.2022, zum Parteiengehér
vom 10.05.2022 (Gutachten der Amtssachversténdigen) werden als unbegriindet
abgewiesen.

Die Einwendungen von Frau Hanna Ortlieb, von Frau Regina und Lena Ortlieb sowie
von Herrn Horst Eberl jeweils vom 04.07.2022, eingelangt am 05.07.2022, zum Par-
teiengehor vom 04.07.2022 (Gutachten der Amtssachverstandigen) werden als un-
begriindet abgewiesen.

.

Die Bezirkshauptmannschaft Tulln erteilt der AWA-Kobold GmbH die Baubewilli-
gung fur das Vorhaben ,Abbruch und Neubau eines Barbetriebes mit Zimmervermie-
tung® auf dem Grundstlck Nr. 2711/4, KG Tulln.

Das Vorhaben muss mit den mit einer Bezugsklausel versehenen Projektunterlagen
und mit folgender Projektbeschreibung libereinstimmen:
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Allgemeines
Die AWA-Kobold GmbH beabsichtigt auf dem gegensténdlichen Grundstiick 2711/4,

EZ1585, KG 20189 Tulin eine Beherbergungsstatte mit Barbetrieb zu errichten.
Seitens der Bezirkshauptmannschaft Tulln wird diesbeziiglich um bautechnische
Stellungnahme ersucht.

Grundlage der Beurteilung bilden folgende Unterlagen:

- Einreichpldne Nr. 03.1 und 03.2, erstellt durch Fortuna Bauerrichtungs-
ges.m.b.H, datiert mit 01.07.2021

- Baubeschreibung, erstelit durch Fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H, datiert mit
22.07.2021

- Betriebsbeschreibung samt Beilagen, erstellt von AWA-Kobold GMBH, da-
tiert mit 03.05.2021

- Energieausweis, erstellt durch Fortuna Bauerrichtungsges.m.b.H, datiert mit
14.06.2021

- Baubeschreibung/Ergdnzung erstellt durch Fortuna Bauerrichtungs-
ges.m.b.H, datiert mit 02.06.2022

Am 08.09.2021 fand im Beisein der Behoérde ein Lokalaugenschein statt. Der nach-
folgende Befund beruht auf den vorgelegten Antragsunterlagen sowie auf den Erlu-
terungen und Erganzungen der Vertreter der Konsenswerberin.

Befund

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick soll eine Beherbergungsstatte mit Barbetrieb
errichtet werden. Das Gebaude wird mit der norddstlichen Gebaudefront entlang der
Grundgrenze zu Grundstlick 2711/6 situiert. Die maximalen Aulenabmessungen des
Gebaudes betragen 12,44 m x 25,86 m. Die maximale Gebaudehothe betragt

10,96 m. Die Einhaltung der zulassigen Bebauungshdhe wird gemal §53a Abs. 2
der NO BO 2014 nachgewiesen. Der Gebaudeabstand zur siidéstlichen sowie zur
stidwestlichen Grundgrenze betragt jeweils 4,00 m. Die ausreichende Belichtung der
Hauptfenster des Gebaudes wird in einem Schnitt nachgewiesen.

Das Gebaude gliedert sich in 3 oberirdische Geschol’ und wird in massiver Bauweise
ausgefuhrt. Der obere Gebaudeabschluss wird durch ein Satteldach in Holzkonstruk-
tion gebildet. Die Dacheindeckung erfolgt durch Faserzementplatten.

Im Erdgeschol} wird ein Gastraum samt Bar inklusive Nebenrdume situiert. In oberen
beiden GeschoRen werden Zimmer fur die Vermietung inklusive Nebenraume ausge-
fuhrt. Die ErschlieBung in die oberen GeschoRe erfolgt Uber ein Treppenhaus, wel-
ches im Nahbereich des Hauptzuganges situiert ist. Das Treppenhaus wird geman
der Tabelle 2A der Richtlinie 2 zur NO BTV 2014 ausgefiihrt. Die Wande und die De-
cke des Treppenhauses werden in REI 60 / El 60 ausgefihrt. An der obersten Stelle
des Treppenhauses wird eine Rauchabzugsanlage mit einem geometrischen freien
Querschnitt von 1 m? eingebaut.

Der Beherbergungsbereich umfasst 14 Zimmer mit einer maximalen Anzahl von
28 Betten im Sinne der Anlage 2 zur NO BTV 2014.
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Die Liegenschaft befindet sich laut dem von der Behorde als rechtsgliltig vorgelegte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes im Bauland-Betriebsgebiet. Der Bebau-
ungsplan schreibt die einseitig offene Bebauungsweise in der Bauklasse |,|| vor.
Die maximale zulassige Bebauungsdichte betragt 50%. Der Bebauungsplan weist
eine Baufluchtlinie in einem Abstand von 5,00 m zur StralBenfluchtlinie auf. Fir das
Grundstiick liegt keine Bausperre vor, es gilt kein Bauverbot.

An der Richtigkeit des Energieausweises bestehe seitens der Behorde kein Zweifel,
daher wird dieser nicht weiter behandelt.

Im AuRenbereich werden in Summe 9 Stellplatze auf Eigengrund hergestellt. An der
nérdlichen Grundgrenze wird ein Millraum in Form einer baulichen Anlage errichtet.
An der Gebauderiickseite wird eine Terrasse mit einer Einfriedungsmauer mit einer
maximalen Héhe von 3m zum Bezugshiveau errichtet.

Das restliche Grundstick wird It. Plan, mit einem Drahtgitterzaun in der Héhe von
90cm auf 20cm Sockel, eingefriedet.

Tragende Konstruktionsteile werden entsprechend ortlicher statischer Anforderun-
gen, geltender ONORMEN und EUROCODES ausgefuhrt werden.

Rechtsgrundlagen
NO Bau-Ubertragungsverordnung 2017
§ 14 Zif. 1 und § 23 NO Bauordnung 2014

Hinweise: ) )
Auf die Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 und der NO Bautechnikverordnung

2014 wird hingewiesen.

1. Das Recht aus einer Baubewilligung erlischt gemaR § 24 Abs. 1 NO Bauordnung
2014, wenn die Ausfiihrung des bewilligten Bauvorhabens nicht binnen 2 Jahren
ab der Erlassung des letztinstanzlichen Bescheides der Behdrde nach § 2 be-
gonnen oder binnen 5 Jahren ab ihrem Beginn fertiggestellt wurde.

2. Der Bauherr hat das Datum des Beginns der Ausfiilhrung des Bauvorhabens der
Bezirkshauptmannschaft Tulln vorher anzuzeigen (§ 26 Abs. 1 NO Bauordnung
2014).

3. Spatestens wenn der Bauherr der Bezirkshauptmannschaft Tulln den Baubeginn
meldet, hat er gleichzeitig den Baufiihrer bekannt zu geben und ist der Meldung
ein Nachweis der Befugnis oder im Fall des Abs. 2 letzter Satz der Befahigung
des Baufiihrers anzuschlieBen (§ 25 Abs. 3 NO Bauordnung 2014).

4. lIst ein bewilligtes Bauvorhaben fertiggestellt, hat der Bauherr dies der Bezirks-
hauptmannschaft Tulln anzuzeigen und die im § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014
zitierten Plane, Befunde und Bescheinigungen, insbesondere eine Bescheinigung
des Baufiihrers Uber die bewilligungsgeméaie Ausfilhrung des Bauwerkes sowie
ggf. einen Nachweis Uber die Herstellung des Bezugsniveaus (§ 12a) der Fertig-
stellungsanzeige anzuschlief3en.
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Il. Kosten

Sie werden gleichzeitig verpflichtet, folgende Verfahrenskosten binnen vier Wochen
ab Zustellung dieses Bescheides zu entrichten:

Verwaltungsabgabe € 167,75
Kommissionsgeblhren
fur die mundliche Verhandlung vom 08.09.2021

(4 Amtsorgane, Dauer 6 halbe Stunden) € 331,20
Barauslagen

fur die Teilnahme eines Vertreters des

Arbeitsinspektorates an der Verhandlung € 82,90
Summe € 581,85

(Gebiihrenhinweis:
Fur dieses Verfahren sind nach dem Geblhrengesetz feste Gebihren zu entrichten:

Antrag € 14,30
Beilagen € 167,75
Summe) € 182,05
Weiters werden Sie ersucht, flr die Amtsblattverlautbarung folgende € 20,00

Kosten zu Uberweisen. (Betrag enthélt 20 % USt)

einzuzahlender Gesamtbetrag: € 783,90

IBAN: AT76 3288 0000 0050 4050

BIC: RLNWATW1880

Zahlungsreferenz: 190220176900

Bankbezeichnung: Raiffeisenbank Tulin

Empfanger: Bezirkshauptmannschaft Tulln - Amtskassa
Zahlungsfrist: binnen vier Wochen ab Zustellung

Bei der Einzahlung bitte unbedingt die Zahlungsreferenz angeben!

Rechtsgrundlagen

§ 333a der Gewerbeordnung 1994 — GewO 1994

§§ 76 bis 78 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 - AVG

§ 1 der Landes-Kommissionsgebuhrenverordnung 1976, LGBI. 3860/1

§§ 1 und 2 des NO Landes- und Gemeinde-Verwaltungsabgabengesetzes, LGBI.
3800

Tarifpost 100 der NO Landes-Verwaltungsabgabenverordnung 2001, LGBI. 3800/1 in
Verbindung mit dem derzeit geltenden NO Landes-Verwaltungsabgabentarif, LGBI.
3800/3

§ 12 Abs. 6 des Arbeitsinspektionsgesetzes 1993 - ArbiG 93
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Begriindung

Zul.

Mit Schreiben vom 15.06.2021 haben Sie um Erteilung der gewerbebehérdlichen
Genehmigung fiir die Anderung der gewerbebehérdlich genehmigten Betriebsanlage
im Standort 3430 Tulln, Kronauer Strafe 5 a, KG Tulln, Grst.Nr. 2711/4 durch Ab-
bruch und Neubau eines Barbetriebes mit Zimmervermietung, angesucht.

In Folge fand am 08.09.2021 eine kommissionelle Verhandiung statt. Dabei wurde
festgestellt, dass noch larmtechnische Unterlagen vorzulegen sind und wurden diese
am 05.11.2021 ubermittelt.

Vom bau- und maschinenbautechnischen Amtssachverstandigen wurde bei der Ver-
handlung folgendes Gutachten abgegeben:

Nach fachlicher Voraussicht werden durch die im Sachverhalt beschriebene Be-
triebsanlage dann

o Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z. 1 GewO 1994 vermieden und

e Belastigungen, Beeintrachtigungen und nachteilige Einwirkungen im Sinne des
§ 74 Abs. 2 Z. 2-5 GewO 1994 auf ein zumutbares Maf} beschrankt,

wenn das Vorhaben projektsgemaf errichtet und betrieben wird und die Auflagen
und Bedingungen erfllit bzw. eingehalten werden.

Vom wasserbautechnischen Amtssachverstéandigen wurde bei der Verhandlung
folgendes Gutachten abgegeben:

,Das gegensténdliche Projekt ist entsprechend dem Stand der Technik geeignet, ei-
nen ausreichenden Schutz des Bodens und des Grundwassers bei der angestrebten
Versickerung der Oberflachenwésser der befahrbaren Freiflachen zu gewéhrleisten.
Samtliche Oberflachenwésser der Fahrflachen werden in humusierte und begriinte
Mulden eingeleitet, die Stellfldéchen vor Ort (iber Rasengittersteine entwéssert und
daher groB3flachig zur Versickerung gebracht, die Dachflachenwé&sser sollen punktuell
uber 2 unterirdische Kunststoffrigole versickert werden. Durch die grof3fiachige Versi-
ckerung der Oberfléchenwésser aus Fldchen, auf denen auf Grund der Nutzung Ver-
unreinigungen mit Kohlenwasserstoffen zu erwarten sind, ist gewéhrleistet, dass in
der belebten Bodenzone der Versickerungsmulden und der Rasengittersteine diese
in geringen Mengen anfallenden wassergefdhrdenden Stoffe abgebaut werden kén-
nen. In der hydraulischen Berechnung der Mulden und Rigole, welche gemal3
OWAV-Regelblatt 45 (,Oberfldchenentwésserung

durch Versickerung in den Untergrund®) durchgefiahrt wurde, ist der Nachweis ge-
fuhrt, dass ein Bemessungsniederschilag, welcher einem derzeitigen 30-jahrlichen
Ereignis entspricht, versickert bzw. auf Eigengrund rickgehalten werden kénnen und
daher das oOffentliche Interesse des Schutzes des Grundwassers vor Verunreinigung
sowie fremde Rechte ausreichend gewahrt wird.

Es besteht daher aus wasserbautechnischer Sicht gegen die Erteilung der Bewilli-
gung unter Einhaltung von Auflagen kein Einwand.”

In der Verhandlung am 08.09.2021 wurden folgende Erklarungen abgegeben:
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Erkl&rungen Herr Ortlieb:
,Die larmtechnischen Vorschriften sind einzuhalten.

Erklarungen Herr Schildecker:

LDie schrag verlaufende Grundstiicksgrenze zu seiner Halle soll durch die geplanten
Baulichkeiten weiterhin eingehalten werden, damit das Blechfalttor ge6ffnet werden
kann.”

Der Vertreter der FF Tulin erklart:

LUr die Betriebsanlage ist ein Brandschutzplan zu erstellen. Zusétzlich wurde am
heutigen Tag vereinbart, dass ein Schitisselsafe beim Hauptzugang in das Gebgude
angebracht wird. Zusétzlich wird noch eine zweite Blitzleuchte stralBenseitig im Nah-
bereich der Zufahrt angebracht. Das Feuerwehrbedienfeld sowie der Plankasten
werden im Erdgeschof3 im Treppenhaus installiert.”

Erklarungen des Vertreters der Konsenswerberin

LZur Stellungnahme des lérmtechnischen Amtssachverstdndigen méchte ich darauf
hinweisen, dass es auf dem Grundsttick eine aufrechte gewerbebehérdliche Geneh-
migung fiir einen Barbetrieb gibt. Die Gréf3e sowie Umfang der gewerblichen Tatig-
keit des Bestandes entspricht anndhernd dem eingereichten Neubauprojekt. Weiters
befindet sich die gegenstéandliche Liegenschaft sowie die gesamte Nachbarschatft in
einem Betriebsgebiet mit aufrechter Widmung. Die vom Sachverstdndigen angespro-
chene Wohnnachbarschaft bentitzt die Immobilie ohne legaler Widmung zum Woh-
nen. Sollte die Behérde den Bedenken des Sachversténdigen fir Larmtechnik Fol-
gen leisten bitten wir um rechtliche Kldrung welche Emissionsobergrenzen fiir ein
event. gefordertes larmtechnisches Projekt anzuwenden sind. Sollte die Rechtspre-
chung von den Emissionswerten fiir Betriebsgebiete ausgehen wére ein larmtechni-
sches Projekt tiberfliissig und wirde nur unnétig Ressourcen verbrauchen.

Der Vertreter des Arbeitsinspektorates erklart:

Linnenliegende Rdume werden ins Freie be- und entliiftet ausgefihrt. Betreffend den
Dachaufstieg wird auf die ONORM B-3417 (Sekkuranten) hingewiesen. Weiters wird
auf dem Dach eine Brandrauchentliiftung sowie eine Solaranlage montiert. Den Mit-
arbeitern werden Arbeitnehmer WC und versperrbare Spinde im Umkleideraum zur
Verfiigung gestelit. Geringe Mengen an Reinigungsmittel werden im Reinigungsraum
aufbewahrt.

Bei plan- und beschreibungsgemaler Ausfiihrung besteht gegen die Erteilung der
Genehmigung kein Einwand. Es wird jedoch beantragt, die Auflagen auch geméal
§ 93 Abs. 3 ASchG vorzuschreiben.”

Vom larmtechnischen Amtssachverstindigen wurde am 16.03.2022 folgendes Gut-
achten abgeqgeben, welches mittels Parteiengehér zur Kenntnis gebracht wurde:

,Die beantragten betrieblichen Schallimmissionen werden gemaf der Richtlinie OAL
3, Blatt 1 beurteilt.

Gemadl Tabelle auf S. 26 des SP wird gezeigt, dass der sogenannte ,Planungstech-
nische Grundsatz“, der gemaf OAL 3, Blatt 1 ein Irrelevanzkriterium darstellt, im
Tag- und Abendzeitraum fiir samtliche Immissionspunkte eingehalten wird.

In der ungtinstigsten Nachtstunde kommt es durchwegs zu einer Nichteinhaltung des
Planungstechnischen Grundsatzes.



-17 -

Wird der ,,Planungstechnische Grundsatz” nicht eingehalten, ist eine individuelle
schalltechnische Beurteilung mit individuell zu wéhlenden Anpassungswerten durch-
zuftihren.

In der individuellen Beurteilung wurden die folgenden Anpassungswerte gewahit:

Gastgarten: 5dB
Gastraum: 3dB
Fahrbewegung: 3dB
Parkplatz: 3dB
Haustechnik: 0dB

Fur die Fahrbewegung wére aus Sicht des ldrmtechnischen ASV auch ein Anpas-
sungswert von 0 dB vertretbar gewesen.

Auf der Tabelle auf S. 27 ist ersichtlich, dass durch den Beurteilungspegel der Be-
triebsgerdusche mit individuellen Anpassungswerten (Lirspez) der Laeq der leisesten
Nachtstunde des Umgebungsgerausches (L) um 2,9 dB von 36 dB auf rund 39 dB
angehoben wird.

In leisen”“ Wohngebieten, d.h. in Gebieten in denen die ortsiiblichen Schallimmissio-
nen deutlich unter dem Planungswert geméf Flachenwidmungskategorie liegen, ist
in vergangenen Genehmigungsverfahren eine Anhebung der ortsublichen Schal-
limmissionen um bis zu 3 dB als tolerabel betrachtet worden. In diesem Fall liegt der
Planungswert geméaR Flachenwidmungskategorie durch die Bauland-Betriebsgebiet-
Widmung noch héher als in einem Wohngebiet.

In der larmtechnischen Beurteilungspraxis hat sich fir die Beurteilung der Aufféllig-
keit der betrieblichen Schallimmissionen die Anwendung des Kriteriums ,Beurtei-
lungspegel der betriebl. Schallimmissionen < Basispegel Lagss + 10 dB” bewéhrt. Die-
ses Kriterium wird fiir sémtliche Immissionspunkte, siehe Tabelle auf S.27 der SP
LZusatzkriterium® eingehalten.

Zu den betrieblichen Pegelspitzen ist Folgendes zu sagen: Es wird offensichtlich in
der Tabelle 27 die maximale betriebliche Pegelspitze (60 dB) mit der maximalen Pe-
gelspitze der Messung (60 dB) verglichen. Der mittlere Spitzenpegel La, 01 der leises-
ten Nachtstunde (Umgebungsgerduschmessung) liegt jedoch nur bei Lao1= 46 dB.
Auffélligkeiten sind betreffend Pegelspitzen somit nicht auszuschlieBen. Weiter ist
anzumerken, dass Pegelspitzen mit Lwa,sp = 100 dB fir einen Gastgarten ,mit norma-
ler Lautstarke”, wie er projektiert ist, kaum zu erwarten sind. Gemé&R der ONORM S
5012 wéren fiir einen Gastgarten mit ,normaler Lautstérke” (Lwa, 1= 63 dB) Pegel-
spitzen von 92 dB zu erwarten. Dies wiirde betriebliche Pegelspitzen von rund 52 dB
bei einem mittleren Spitzenpegel La o1 des Umgebungsgerdusches von Laor= 46 dB
bedeuten. Die betrieblichen Pegelspitzen wiirden rund 6 dB tiber dem mittleren Spit-
zenpegel La o1 des Umgebungsgerdusches liegen.

Die betrieblichen Dauergerdusche liegen im Bereich bzw. unter dem Basispegel L ass
des Umgebungsgerédusches.

Eine ldrmmedizinische Beurteilung erscheint erforderlich.
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Auflagenpunkte:

e Die 3 m hohe Wand beim Gastgarten ist innenseitig hochabsorbierend auszu-
kleiden. (Schallabsorption DL, = 12 dB; Schallddmmung DLr= 25 dB)
Hierfiir ist ein Nachweis (ber den Schallabsorptionsgrad des Absorbers sowie
die tatséchliche Aufbringung des absorbierenden Materials an die Wand zu
erbringen.

o Esist darzulegen, dass die den Gastgarten umgebende Wand fugen- und
ritzendicht ausgefthrt ist und eine Schalldédmmung von DLr 2 25 dB aufweist.

e Der messtechnische Nachweis tiber die Einhaltung der If. Projekt beantragten
Schallleistungspegel der Einzelschallquellen im Freien ist zu erbringen.

Luftwédrmepumpe 1: Lwa =66 dB
Luftwédrmepumpe 2: Lwa = 66 dB
Klimaau3engerét: Lwa =76 dB

Laftungsanlage FOL: Lwa=61dB

Liftungsaniage AUL: Lwa = 59 dB

Der messtechnische Nachweis hat von einer akkreditierten Priifanstalt fir
Schallschutz oder einem technischen Bliro/Zivilingenieurbdro entsprechender
Fachrichtung zu erfolgen.”

Vom Amtsarzt wurde am 09.05.2022 folgende Stellungnahme abgegeben, welche
mittels Parteiengehdr zur Kenntnis gebracht wurde:

,LAUs den technischen Unterlagen der Firma Z+P ergibt sich, dass bei den geplanten
SchutzmaRnahmen, die Einhaltung der planungstechnischen Grundsétze erfiillt wer-
den.

Da sich das geplante Objekt im Bauland —Betriebsgebiet befindet sind die Planungs-
richtwerte deutlich héher als im Bauland Wohngebiet oder Bauland Kerngebiet.

Die berechneten Werte fiir die Nachtstunden liegen um den Grenzwert (OAL Richtli-
nie Nr.3 Blatt 1).

Die punktuelle Nichteinhaltung der Planungsrichtwerte muss aber nicht automatisch
zu einer Larmbeléstigung in den Nachtstunden fiihren, da dem Gutachten der akusti-
sche Eindruck des Messtechnikers vorangestellt wir, dass die Stérgeréusche beson-
ders verkehrsabhdngig zu den beiden vorbeifiihrenden Stralen —Kronauer Strafe
und Reitherstral3e zuzuordnen sind.

Eine gesundheitliche Beeintrdchtigung ist nicht zu erwarten.

Eine Bel&stigung ist immer méglich.

Belastigung, Stérung des Wohlbefindens, Beeintréchtigung des Wohibefindens

Hier handelt es sich weitgehend um subjektive Wahrnehmungsqualitéten jede Im-
mission - vorausgesetzt, dass sie (iberhaupt wahrgenommen wird, d.h., dass sie die
Wahrnehmungsschwelle tiberschreitet - kann vom gesunden normal empfindenden
Menschen im konkreten Fall als Belastigung empfunden werden und damit eine St6-
rung des Wohlbefindens bewirken. Das Empfinden einer Beldstigung ist inter- und
intraindividuell sehr unterschiedlich. Die Wahrnehmung einer Immission an sich stellt
noch keine Beléastigung dar. Zum Beléstigungserleben kommt es insbesondere, wenn
die Immission emotional negativ bewertet wird.

Es wurde das ruhige Verhalten der Klienten im Gastgarten vorausgesetzi.
Falls die Erwartungen dem nicht entsprechen, muss die Behdrde auch zu einer Re-
duktion des Gastgartenbetriebs in den Nachtstunden eine Modifizierung einplanen.”
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Zudem ergénzte der Amtsarzt die Stellungnahme vom 09.05.2022 mit nachfolgen-
dem Schreiben vom 07.06.2022:

,Die vorgesehenen Auflagen erscheinen ausreichend um keine belédstigende Stérung
der Anrainer hervorzurufen.

Nicht alles was wahrnehmbar ist, stellt auch eine Belédstigung dar, kann aber auch als
solche empfunden werden. Das Summen einer Stechmticke, was sehr leise aber
trotzdem belastigend empfunden wird. Der Gesang einer Amsel mit 90 dB -was ei-
nem Presslufthammer entspricht, wird eher als schén wahrgenommen.

Der Larmtechniker stellt in seinem GA auch den grof3en Einfluss der B19 auf die
Umgebungsgeradusche fest.“

Mit Schreiben vom 17.05.2022 wurden von Herrn Friedrich Ortlieb folgende Einwen-
dungen erhoben:

.Wie bereits tel. besprochen mdchte ich meine Einwénde beziiglich des Larmgutach-
tens schriftlich erlautern.

Im erhaltenen Gutachten werden Offnungszeiten des Gastgartens von 21.00 bis
04.00 angegeben.

Da wir nun seit 12 Jahren die Ehre und Erfahrung dieses Gewerbe als unmittelbaren
Nachbarn zu haben, weil ich aus Erfahrung, dass die Lautstérke der Gaste im Gar-
ten unertréaglich laut ist und meine Mieter sich oft tiber den Larm beschwerten.

Die Mauer mit 3 Meter Hohe wird dies keineswegs abhalten, hdchsten Fall ein wenig
vermindern.

Es wundert mich auch, dass die Offnungszeit im Gastgarten bis 4 Uhr Friih bewilligt
wird, ich war in der Annahme, dass Schanigérten in Nieder&sterreich nur von 08.00
bis 23.00 erlaubt sind.

Ich ersuche um Verminderung der Offnungszeiten des Gastgartens, da ich sonst
meine Wohnungen nicht mehr vermietbar wéren.”

Mit Schreiben vom 20.05.2022 wurden von Herrn Ing. Karl Minich folgende Einwen-
dungen erhoben:

,Wie telefonisch besprochen habe ich Einwénde als Anrainer wegen des geplanten
Gastgartenbetriebes von 21.00 bis 4.00. Indoor sicher kein Problem bei diesem Ge-
schétft, aber im AufRenbereich sollte um 23.00 Schiu3 sein wie sonst auch dblich.
AuBerdem will ich keine laufenden Streitereien mit meinen Nachbarn wegen des
L&rms der unweigerlich zu spéterer Stunde bei angetrunkenen Personen entsteht.
Ich bitte Sie den Gastgartenbetrieb einzuschrénken bis langsten um 23.00 um uns
allen Arger zu ersparen, da sich das Hauptgeschéft ja hoffentlich im Inneren des
Hauses abspielen wird, was ja bis jetzt auch kein Problem war.“

Mit Schreiben vom 04.07.2022, eingelangt am 05.07.2022 wurden von Hanna Ortlieb
folgende Einwendungen erhoben:

,Beziiglich des oben genannten Anliegens mdchte ich ebenso wie Herr Friedrich Ort-
lieb meinen ausdriicklichen Einspruch gegen die Offnungszeiten des Gastgartens bis
04:00 darlegen. Es ist eine Zumutung fiir alle Bewohner*innen derartig hohe Laut-
stérken die ganze Nacht ertragen zu missen, wenn man am ndchsten Tag arbeiten
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muss. AuBerdem wird eine Ld&rmschutzwand von so geringer H6he nicht ausreichend
sein um die Lautstérke bis zu den Wohnungen zu dampfen.”

Mit Schreiben vom 04.07.2022, eingelangt am 05.07.2022 wurden von Regina und
Lena Ortlieb folgende Einwendungen erhoben:

,Beziiglich des oben genannten Anliegens méchte ich gerne Stellung nehmen, bzw.
Einspruch gegen den geplanten Gastgarten erheben.

Mit dem Projekt selbst habe ich kein Problem. Bis auf die Tatsache, dass ein Gast-
garten entstehen soll, der von 21 Uhr bis 4 Uhr ge6ffnet werden soll, was eine Zumu-
tung far die angrenzenden Bewohner Ist!

Ich wohne hier seit Jahren mit meinen Téchtern und die néchtliche Larmbelastigung
(extrem laute Musik, sténdiges zuknallen der Tiren, das Grolen betrunkener Géste,
sehr lautstarke Streitgesprdache zwischen den Damen und ihren Kunden/Géste, efc)
war oft so schlafraubend, dass ich am liebsten die Polizei gerufen hétte, es aber nie
getan habe und auch in Zukunft davon absehen méchte.

Da das geplante Projekt ja viel gréBer werden soll (14 Zimmer), sprich mehr Fre-
quentation und mehr Kunden/Gaste, wird die Larmbelastigung noch stérker werden.
Mein Anliegen ist: den Gastgartenbetrieb bis max. 23 Uhr zu beschrdnken, da alles
dartiber hinaus fiir Anrainer, die morgens aufstehen und zur Arbeit mussen, unzu-
mutbar ist!!!

P.S. Da die E-Mail Adresse meiner Tochter (LENA Ortlieb) falsch tibermittelt wurde,
méchte sie sich hiermit meinem Anliegen anschlieBen.”

Mit Schreiben vom 04.07.2022, eingelangt am 05.07.2022 wurden von Herrn Horst
Eberl folgende Einwendungen erhoben:

LIch beziehe mich auf Ihr Schreiben mit dem Kennzeichen TUW2-BA-0413/005 per
Mail vom 04.07.2022.

Mein Name ist Leopold Horst Eberl, wohnhaft in 3430 Tulln Kronauerstrasse 3/5.
Ich erhebe It. Ihrem oben genannten Schreiben Einspruch auf das BVH in der
Kronauerstrasse 5A.

Ich bin nicht Einverstanden das der Barbetrieb im AuBenbereich bis 04.00 Uhr ge-
stattet wird. Ich bin selbst Berufstétig und wirde dadurch massivst in meiner Ruhe-
phase gestort fiihlen. Bis 22.00 Uhr ist fiir mich in Ordnung.*

Zu den Einwendungen des Herrn Ortlieb:

Es erfolgte eine Internetverlautbarung der Verhandlung und Herr Ortlieb wurde per-
sénlich von der Anberaumung der miindlichen Verhandlung verstéandigt. Dabei erklar-
te er, dass larmtechnische Vorschriften einzuhalten wéren.

Die larmtechnischen Vorschriften wurden vom Amtssachverstandigen fiir Larmtech-
nik sowie dem Amtsarzt (iberprift und unter Vorschreibung von Auflagen konnte das
Vorhaben positiv beurteilt werden, da weder von belastigenden Stérungen noch von
einer gesundheitsgefahrdenden Beeintrachtigung der Nachbarn auszugehen war.

Ein Verlust der Parteistellung als Nachbar im Sinne des § 75 Abs. 2 GewO 1994
kann im Fall der Durchfiihrung einer ordnungsgemag kundgemachten Verhandlung
in Verbindung mit dem Unterlassen der Erhebung von Einwendungen eintreten (vgl.
VwGH 18.03.2022, Ra 2021/04/0001).
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Eine dem § 42 AVG entsprechende Einwendung liegt nur dann vor, wenn sie spezia-
lisiert ist und jedenfalls erkennbar ist, welche Rechtsverletzung behauptet wird (vgl.
VWGH 24.4.1997, 97/06/0069); geltend gemacht werden muss die Verletzung eines
subjektiven Rechtes (VWGH 16.9.1997, 97/05/0180). Der Einwendung muss jeden-
falls entnommen werden kdnnen, welcher Art das geltend gemachte subjektive Recht
ist (vgl. VwGH 18.10.2001, 2001/07/0074). Einwendungen missen nicht begrindet
werden; es geniigt die Behauptung einer Verletzung in Bezug auf ein bestimmtes
Recht. Neue Einwendungen kénnen nicht nachgetragen werden, weil insoweit die
Parteistellung verloren gegangen ist (vgl. VWGH 18.03.2022, Ra 2021/04/0001).

Hinsichtlich der Einwendungen beziiglich der zu langen Betriebszeiten des Gastgar-
tens ist festzuhalten, dass bereits zum Zeitpunkt der miindlichen Verhandlung die
Betriebszeiten des Gastgartens feststanden und keine Einwendungen dagegen er-
hoben wurden.

Herr Ortlieb hat somit die Parteistellung verloren und die Einwendungen waren daher
zurtickzuweisen.

Zu den Einwendungen des Herrn Ing. Minich:

Herr Ing. Minich wurde zwar personlich von der Anberaumung der mindlichen Ver-
handlung versténdigt, allerdings liegt diesbezlglich kein Zustelinachweis vor.

Seine Einwendungen beziehen sich auf die Offnungszeiten des Gastgartens. Indoor
wirde er kein Problem bei diesem Geschéft sehen, aber im Auenbereich sollte um
23:00 Schluss sein, wie sonst auch blich.

Gemal § 76a Abs. 7 GewO 1994 bediirfen Gastgarten, die im Sinne des Abs. 1 Z 1
bis Z 4, jedoch Uber die in Abs. 1 oder Abs. 2 angefiihrten Zeiten hinaus betrieben
werden, einer Genehmigung, wenn es zur Wahrung der im § 74 Abs. 2 umschriebe-
nen Interessen erforderlich ist.

Mit dieser Bestimmung wird klargestellt, dass eine Betriebszeit iber die in § 76a Abs.
1 oder Abs. 2 genannten Zeiten hinaus in einem betriebsanlagenrechtlichen Geneh-
migungsverfahren grundsatzlich méglich ist, auch wenn der geplante Gastgarten
nach den Voraussetzungen des Abs. 1 Z 1 bis Z 4 betrieben wird. Das Erfordernis
der Genehmigung bezieht sich in diesen Fallen auf den gesamten Gastgartenbetrieb
bzw. auf den noch nicht durch eine betriebsanlagenrechtliche Genehmigung erfass-
ten Betrieb. Dies ist sowohl im Sinne der Rechtssicherheit als auch im Sinne der Ein-
heit der Betriebsanlage geboten, zumal die Verldngerung einer Emissionssituation
eine gesamte Betrachtung der Emissionen erfordert und nicht nur einen Teil dersel-
ben.

Gemal § 77 Abs. 1 GewO 1994 ist die Betriebsanlage zu genehmigen, wenn nach
dem Stand der Technik (§ 71a) und dem Stand der medizinischen und der sonst in
Betracht kommenden Wissenschaften zu erwarten ist, dass Uberhaupt oder bei Ein-
haltung der erforderlichenfalls vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen
die nach den Umstanden des Einzelfalles voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne
des § 74 Abs. 2 Z 1 vermieden und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachtei-
lige Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 bis § auf ein zumutbares Mal} be-
schrankt werden.
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Ob Belastigungen der Nachbarn im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 GewO 1994 zumutbar
sind, ist danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage verursachten
Anderungen der tatséchlichen értlichen Verhéltnisse auf ein gesundes, normal emp-
findendes Kind und auf einen gesunden, normal empfindenden Erwachsenen aus-
wirken.

Die Beurteilung durch den Amtsarzt hat ergeben, dass die vorgesehenen Auflagen

ausreichend erscheinen um keine belastigende Stérung der Anrainer hervorzurufen.
Eine gesundheitliche Beeintrachtigung ist demnach nicht zu erwarten.

Die Einwendungen waren daher spruchgemafl abzuweisen.

Zu den Einwendungen von Frau Hanna Ortlieb, Regina und Lena Ortlieb sowie von
Herrn Horst Eberl

Frau Hanna Ortlieb, Regina und Lena Ortlieb sowie Herr Horst Eberl erhielten die
Gutachten der Sachverstandigen am 04.07.2022 zum Parteiengehdr, wogegen von
allen Parteien am selben Tag Einwendungen gegen das Vorhaben erhoben wurden.

Zusammenfassend bringen die Parteien vor, dass die Offnungszeiten des Gastgar-
tens zu beschrénken waéren, da diese fiir die angrenzenden Bewohner nicht zumut-
bar waren und sich in ihrer Ruhephase gestért fuhlen wiirden.

Zudem kame es laut Frau Regina Ortlieb zu nachtlichen Larmbelastigungen (extrem
laute Musik, standiges Zuknallen der Tlren, das Grolen betrunkener Gaste, sehr
lautstarke Streitgesprache), die oft schlafraubend waren.

An dieser Stelle ist auf die Ausfiihrungen zu Herrn Ing. Minich zu verweisen:
Aufgrund des larmtechnischen Gutachtens stellte der Amtsarzt fest, dass die vorge-
sehenen Auflagen ausreichend erscheinen um keine beléstigende Stérung der An-
rainer hervorzurufen. Eine gesundheitliche Beeintrachtigung ist demnach nicht zu
erwarten.

Nachdem von keiner unzumutbaren Belastigung oder Gesundheitsgefahrdung der
Anrainer auszugehen war, war die Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb der
Betriebsanlage zu erteilen, dies auch auf Grundlage der Gutachten der Amtssach-
verstandigen fir Bautechnik, Maschinenbautechnik, Larmtechnik sowie der Stellung-
nahmen des Amtsarztes.

Die angefiihrten Einwendungen der Nachbarn waren daher spruchgeman abzuwei-
sen.

Rechtlich ist Folgendes festzustellen:

5. Rechtsgrundlagen

§ 77 (1) Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) lautet:

Die Betriebsanlage ist zu genehmigen, wenn nach dem Stand der Technik (§ 71a)
und dem Stand der medizinischen und der sonst in Betracht kommenden Wissen-
schaften zu erwarten ist, dass liberhaupt oder bei Einhaltung der erforderlichenfalls
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vorzuschreibenden bestimmten geeigneten Auflagen die nach den Umsténden des
Einzelfalles voraussehbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 1 vermieden
und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des
§ 74 Abs. 2 Z 2 bis 5 auf ein zumutbares Maf beschrankt werden. Die nach dem ers-
ten Satz vorzuschreibenden Auflagen haben erforderlichenfalls auch Mafinahmen flr
den Fall der Unterbrechung des Betriebes und der Auflassung der Anlage zu umfas-
sen; die Behorde kann weiters zulassen, dass bestimmte Auflagen erst ab einem
dem Zeitaufwand der hierfiir erforderlichen Malnahmen entsprechend festzulegen-
den Zeitpunkt nach Inbetriebnahme der Anlage oder von Teilen der Anlage eingehal-
ten werden missen, wenn dagegen keine Bedenken vom Standpunkt des Schutzes
der im § 74 Abs. 2 umschriebenen Interessen bestehen.
(2) Ob Belastigungen der Nachbarn im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 2 zumutbar sind, ist
danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage verursachten Anderun-
gen der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse auf ein gesundes, normal empfindendes
Kind und auf einen gesunden, normal empfindenden Erwachsenen auswirken.
(3) Die Behorde hat Emissionen von Luftschadstoffen jedenfalls nach dem Stand der
Technik (§ 71a) zu begrenzen. Die fiir die zu genehmigende Anlage in Betracht
kommenden Bestimmungen einer Verordnung gemaf § 10 des Immissionsschutzge-
setzes-Luft (IG-L), BGBI. | Nr. 115/1997, in der jeweils geltenden Fassung, sind an-
zuwenden. Sofern in dem Gebiet, in dem eine neue Anlage oder eine emissionser-
héhende Anlagenerweiterung genehmigt werden soll, bereits mehr als 35 Uber-
schreitungen des Tagesmittelwertes fir PM10 gemafR Anlage 1a zum IG-L oder eine
Uberschreitung
- des um 10 pg/m3 erhdhten Jahresmittelwertes fir Stickstoffdioxid geman
Anlage 1a zum IG-L,
- des Jahresmittelwertes fir PM10 gemaR Anlage 1a zum IG-L,
- des Jahresmittelwertes fiir PM2,5 gemaR Anlage 1b zum IG-L,
- eines in einer Verordnung geman § 3 Abs. 5 IG-L festgelegten
Immissionsgrenzwertes,
- des Halbstundenmittelwertes flir Schwefeldioxid gemaR Anlage 1a zum IG-L,
- des Tagesmittelwertes fiir Schwefeldioxid gemaR Anlage 1a zum IG-L,
- des Halbstundenmittelwertes fir Stickstoffdioxid geman Anlage 1a zum IG-L,
- des Grenzwertes fiir Blei in PM10 gemafR Anlage 1a zum IG-L oder
- eines Grenzwertes gemaf Anlage 5b zum IG-L
vorliegt oder durch die Genehmigung zu erwarten ist, ist die Genehmigung nur dann
zu erteilen, wenn
1. die Emissionen der Anlage keinen relevanten Beitrag zur Immissions-
belastung leisten oder
2. der zusatzliche Beitrag durch emissionsbegrenzende Auflagen im technisch
moglichen und wirtschaftlich zumutbaren Ausmaf beschrénkt wird und die
zusatzlichen Emissionen erforderlichenfalls durch MaRnahmen zur Sen-
kung der Immissionsbelastung, insbesondere auf Grund eines Programms
geman § 9a IG-L oder eines MaRnahmenkatalogs gemafR § 10 des Immis-
sionsschutzgesetzes-Luft in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr.
34/2003, ausreichend kompensiert werden, so dass in einem realistischen
Szenario langfristig keine weiteren Uberschreitungen der in diesem Absatz
angeflihrten Werte anzunehmen sind, sobald diese MalRnahmen wirksam
geworden sind.
(4) Die Betriebsanlage ist erforderlichenfalls unter Vorschreibung bestimmter geeig-
neter Auflagen zu genehmigen, wenn die Abfélle (§ 2 Abfallwirtschaftsgesetz) nach
dem Stand der Technik (§ 71a) vermieden oder verwertet oder, soweit dies wirt-
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schaftlich nicht vertretbar ist, ordnungsgemaR entsorgt werden. Ausgenommen da-
von sind Betriebsanlagen, soweit deren Abfalie nach Art und Menge mit denen der
privaten Haushalte vergleichbar sind.

§ 81 (1) GewO 1994

Wenn es zur Wahrung der im § 74 Abs. 2 umschriebenen Interessen erforderlich ist,
bedarf auch die Anderung einer genehmigten Betriebsanlage einer Genehmigung im
Sinne der vorstehenden Bestimmungen. Diese Genehmigung hat auch die bereits
genehmigte Anlage so weit zu umfassen, als es wegen der Anderung zur Wahrung
der im § 74 Abs. 2 umschriebenen Interessen gegentiber der bereits genehmigten
Anlage erforderlich ist.

(2) Eine Genehmigungspflicht nach Abs. 1 ist jedenfalls in folgenden Fallen nicht ge-

geben:
bescheidmaRig zugelassene Anderungen gemaR § 79c Abs. 2,
Anderungen zur Einhaltung von anderen oder zusatzlichen Auflagen gemaR §
79 Abs. 1 oder § 79b,
Anderungen zur Anpassung an Verordnungen auf Grund des § 82 Abs. 1,
Bescheiden gemaR § 82 Abs. 3 oder 4 entsprechende Anderungen,
Ersatz von Maschinen, Geraten oder Ausstattungen durch gleichartige Ma-
schinen, Gerate oder Ausstattungen; Maschinen, Gerate oder Ausstattungen
sind gleichartig, wenn ihr Verwendungszweck dem der in der Anlage befindli-
chen Maschinen, Gerate oder Ausstattungen entspricht und die von ihnen zu
erwartenden Auswirkungen von den Auswirkungen der in der Anlage befindli-
chen Maschinen, Gerate oder Ausstattungen nicht so abweichen, dass der Er-
satz als genehmigungspflichtige Anderung gemaR Abs. 1 zu behandeln ist.
Anderungen durch den Einsatz von Maschinen, Geraten oder Ausstattungen,
die unter Verordnungen gemaf § 76 Abs. 1 fallen oder in Bescheiden gemaf}
§ 76 Abs. 2 angeflhrt sind, sofern § 76 Abs. 3 nicht entgegensteht,
Anderungen, die das Emissionsverhalten der Anlage zu den Nachbarn nicht
nachteilig beeinflussen und die auf Grund der besonderen Situation des Ein-
zelfalles erwarten lassen, dass (iberhaupt oder bei Einhaltung der erforderli-
chenfalls vorzuschreibenden Auflagen Gefdhrdungen des Lebens oder der
Gesundheit von Personen vermieden und Beeintrachtigungen oder nachteilige
Einwirkungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 3 bis 5 auf ein zumutbares MaR be-
schrankt werden,
Sanierung geman § 12 des Luftreinhaltegesetzes fur Kesselanlagen, BGBI.
Nr. 380/1988,
Anderungen, die das Emissionsverhalten der Anlage nicht nachteilig beein-
flussen,

- Fortschreibung des Abfallwirtschaftskonzeptes (§ 353 Z 1 lit. c),

- Anderungen von vorilbergehender, vier Wochen nicht Giberschreitender Dauer,
die keine Gefahrdung des Lebens oder der Gesundheit von Personen bewir-
ken und aus Anlass von Ereignissen oder Veranstaltungen, die in kulturellem
oder sportlichem Interesse Uberregional breiter Kreise der Bevdlkerung statt-
finden, vorgenommen werden.

(3) Anderungen geméaR Abs. 2 Z 7 sind der zur Genehmigung der Anlage zustandi-
gen Behdérde vorher anzuzeigen.
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(4) Im Fall einer genehmigungspflichtigen Anderung nach Abs. 11, jedoch mindes-
tens alle sieben Jahre, ist das Abfallwirtschaftskonzept fortzuschreiben. Die Fort-
schreibung einer giltigen Umwelterklarung geman der Verordnung (EG) Nr.
1221/2009 tber die freiwillige Teilnahme von Organisationen an einem Gemein-
schaftssystem fiir Umweltmanagement und Umweltbetriebspriifung (EMAS), ABI. Nr.
L 342 vom 22. 12. 2009, S. 1, gilt als Fortschreibung im Sinne dieses Bundesgeset-
zes.

§ 359 (1) GewO 1994

Im Bescheid, mit dem die Errichtung und der Betrieb der Anlage genehmigt werden,
sind die allenfalls erforderlichen Auflagen anzufihren. Wenn es aus Grinden der
Uberwachung der Einhaltung der Auflagen notwendig ist, hat die Behérde im Ge-
nehmigungsbescheid anzuordnen, dass ihr die Fertigstellung der Anlage angezeigt
wird; der Inhaber einer dem Abschnitt 8a betreffend die Beherrschung der Gefahren
bei schweren Unfallen unterliegenden Betriebsanlage hat deren Fertigstellung der
zur Genehmigung dieser Anlage zustandigen Behdrde anzuzeigen, ohne dass es
einer diesbezliglichen Anordnung im Genehmigungsbescheid bedarf. Die Behérde
hat in den Genehmigungsbescheid gegebenenfalls einen Hinweis darauf aufzuneh-
men, dass ihrer Ansicht nach im Standort das Errichten und Betreiben der Anlage im
Zeitpunkt der Bescheiderlassung durch Rechtsvorschriften verboten ist.

6. Die Behorde hat wie folat erwogen:

Im gewerbebehdrdlichen Verfahren kann festgestellt werden, dass aufgrund der nicht
anzuzweifelnden Sachverstandigengutachten, bei plan- und beschreibungsgemafer
Ausfiihrung des Vorhabens sowie bei Einhaltung der vorgeschriebenen Auflagen-
punkte erwartet werden kann, dass die nach den Umstanden des Einzelfalles vo-
raussehbaren Gefahrdungen im Sinne des § 74 Abs. 2 Z 1 GewO 1994 vermieden
und Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteilige Einwirkungen im Sinne des
§ 74 Abs. 2 Z 2 bis 4 auf ein zumutbares Mal beschrankt werden.

Die Anzeige der Fertigstellung lhrer Anlage wurde angeordnet, um die Einhaltung der
vorgeschriebenen Auflagen uberwachen zu kénnen.

Zull.

Mit Schreiben vom 15.06.2022 haben Sie um Erteilung der Baubewilligung flir das
Vorhaben ,Abbruch und Neubau eines Barbetriebes mit Zimmervermietung auf
Grundstiick Nr. 2711/4, KG Tulln, angesucht.

Aufgrund der NO Bauiibertragungsverordnung 2017 war das gegensténdliche Bau-
bewilligungsverfahren durch die Bezirkshauptmannschaft Tulln zu fiihren.

Die Vorpriffung gem. § 20 NO BO 2014 hat ergeben, dass kein Widerspruch zu den
in Abs. 1 Z 1 bis 7 leg. cit. angefilhrten Bestimmungen besteht. Bei gewerblichen Be-
triebsanlagen gilt § 20 Abs. 1 dritter Satz NO BO 2014 sinngemal.

Die Parteien und Nachbarn wurden nachweislich von dem Vorhaben informiert und
haben innerhalb der Frist keine Einwendungen erhoben.
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Vom bautechnischen Amtssachverstandigen wurde nachstehendes Gutachten abge-
geben:

Festgehalten wird, dass bei gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genehmigung
einer Gewerbebehorde bediirfen, die Priifung nach § 20 Abs. 1 Ziffer 7 NO Bauord-
nung 2014 auf jene Bestimmungen eingeschrankt ist, deren Regelungsinhalt durch
diese Genehmigung nicht erfasst ist.

Angemerkt wird, dass eine Priifung auf Ubereinstimmung des Vorhabens mit der
Flachenwidmung Bauland-Betriebsgebiet nicht Gegenstand des gegensténdlichen
Gutachtens ist. Sollte die Behérde zu dem Schluss gelangen, dass das gegenstand-
liche Projekt keinen Wiederspruch zur Flachenwidmung darstellt, kann nach Priifung
der vorgelegten Projektunterlagen festgehalten werden, dass aus bautechnischer
Sicht die technischen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 sowie der NO Bau-
technikverordnung 2014 eingehalten werden.

Im Baubewilligungsverfahren sind Nachbarn im Sinne des § 6 Abs. 1 Z3 und 4
leg.cit. nur dann Parteien, wenn sie durch das fertiggestellte Bauvorhaben bzw. das
Bauwerk und dessen Beniitzung in den in Abs. 2 erschépfend festgelegten subjektiv-
offentlichen Rechten oder als Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes nach § 11
Abs. 3 beeintrachtigt werden kénnen.

Subjektiv-6ffentliche Rechte werden gemaR § 6 Abs. 2 NO BO 2014 begriindet durch
jene Bestimmungen der NO Bauordnung 2014, des NO Raumordnungsgesetzes
2014, der NO Aufzugsordnung sowie der Durchfiihrungsverordnungen zu diesen
Gesetzen, die

5. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligungs-
oder angezeigten Bauwerke der Nachbarn (Abs. 1 Z. 4) sowie

6. den Schutz vor Emissionen (§ 48), ausgenommen jene, die sich aus der Be-
nlitzung eines Gebaudes zu Zwecken jeder Art der Wohnnutzung ergeben
(z.B. aus Heizungs- oder Klimaanlagen),

gewahrleisten und tber

7.  a)die Bebauungsweise, die Bebauungshohe, den Bauwich, die Abstande zwi-
schen Bauwerken oder deren zuldssige Hohe, soweit diese Bestimmungen
der Erzielung einer ausreichenden Belichtung auf Hauptfenster (§ 4 Z 3 und
21) der kiinftig zulassigen Gebaude der Nachbarn dienen

sowie
b) gesetzlich vorgesehene Abweichungen von den Festlegungen nach lit. a,
soweit die ausreichende Belichtung
- auf Hauptfenster der zulassigen Gebdude der Nachbarn (§ 50 Abs. 2 und
4,851 Abs. 2Z 3, Abs. 4 und 5, § 67 Abs. 1) oder
- auf bestehende bewilligte Hauptfenster (§ 52 Abs. 2 Z 4, § 53a Abs. 8)
der Nachbarn

beeintrachtigt werden kénnte.
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Eine Baubewilligung ist zu erteilen, wenn kein Widerspruch zu den in § 20 Abs. 1 Z 1
bis 7 NO BO 2014 angefiihrten Bestimmungen besteht.

GemaR § 20 Abs. 1 dritter Satz NO BO 2014 ist bei gewerblichen Betriebsanlagen,
die einer Genehmigung durch die Gewerbebehdrde bediirfen, die Priifung nach Z. 7
auf jene Bestimmungen eingeschrankt, deren Regelungsinhalt durch diese Geneh-
migung nicht erfasst ist (vgl. § 23 Abs. 1, Satz 3 iVm § 20 Abs. 1, Satz 3 NO BO
2014).

Die Baubewilligung konnte auf Grund des Ergebnisses des Ermittlungsverfahrens,
der Gutachten der Amtssachverstandigen und nach Wahrung samtlicher Parteien-
rechte erteilt werden. Die Behoérde hat festgestellt, dass kein Widerspruch zu den im
§ 20 Abs. 1 Ziffer 1-7 NO Bauordnung angefilhrten Bestimmungen besteht. Die Pril-
fung nach der NO Bauordnung wurde jedoch auf jene Bestimmungen eingeschrénkt,
deren Regelungsinhalt nicht durch das Betriebsanlagenrecht (GewO 1994) erfasst
ist. Subjektiv-6ffentliche Rechte nach § 6 Abs. 2 NO Bauordnung werden durch das
Bauvorhaben nicht verletzt.

Zu lil.
Die Kostenentscheidung stiitzt sich auf die angefiihrten Bestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides
schriftlich oder in jeder anderen technisch méglichen Weise bei uns einzu-
bringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf
die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben,
die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist,
zu enthalten.

Die Héhe der Pauschalgebuihr fir Beschwerden, Wiedereinsetzungsantrage und
Wiederaufnahmeantrage (samt Beilagen) betragt 30 Euro.

Hinweise:

Die Gebihr ist auf das Konto des Finanzamt Osterreich

(IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu entrichten.

Als Verwendungszweck ist das Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Beschei-

des) anzugeben.

i

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung
ist als Empfanger das Finanzamt Osterreich (IBAN wie zuvor) anzugeben oder aus-
zuwahlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebiihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum und
der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist - als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr - der Zahlungsbeleg oder
ein Ausdruck Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieen.
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Fir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom Beschwerdefiihrer (Antragsteller) ein
gesonderter Beleg vorzulegen.

Ergeht an:
2. Friedrich Ortlieb GmbH, Kronauer Strafe 3, 3430 Tulln an der Donau

Karl Schildecker GesmbH, Industriegelande Objekt 2, 3435 Pischelsdorf
Stadtgemeinde Tulln (6ffentliches Gut), Minoritenplatz 1, 3430 Tulln an der Donau
Herr Ing. Karl Josef Minich, WeitenfeldstraRe 20, 3430 Nitzing
Arbeitsinspektorat Wien Stid und Umgebung, Fichtegasse 11, 5. Stock, 1010
Wien

Stadtgemeinde Tulln an der Donau, z. H. des Blrgermeisters, Minoritenplatz 1,
3430 Tulln an der Donau

zur Kenntnis

Frau Regina Ortlieb, Kronauer Stral’e 3/Top 1, 3430 Tulln an der Donau

Frau Lena Ortlieb, Kronauer StraRe 3/Fop 3, 3430 Tulin an der Donau

Frau Hannah Ortlieb, Kronauer Stralle 3/Top 3, 3430 Tulln an der Donau

O Herr Horst Eberl, Kronauer Stra3e 3/Top 5, 3430 Tulln an der Donau

arw=

o

3o

Fir den Bezirkshauptmann
Mag. Stauffer

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur |

AMTSSIGNATUR




