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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am unten angefilhrten Tage zwischen dem in der angeschlossenen, einen
integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden Tabelle Beilage ./A genannten Miteigentiimer
der Liegenschaft EZ 287, KG 01107 Simmering, Bezirksgericht Innere Stadt Wien, bestehend aus dem
Grundstick Nr .272 (Garten) mit den Liegenschaftsadressen Am Kanal 49 und Lorystrae 2, 1110
Wien, (im folgenden kurz , Liegenschaft”) wie folgt:

a)

b)

a)

b)

I. VORBEMERKUNGEN

Die Vertragsparteien haben sich in den jeweiligen Kaufvertrigen mit der Lorystrale 2
Immobilienverwertungs GmbH, FN 411717t, als der fiir die Wohnungseigentumsbegriindung
und den Abverkauf der Wohnungseigentumsobjekte hauptverantwortlichen
Wohnungseigentumsorganisatorin, verpflichtet, einen Wohnungseigentumsvertrag in
verbiicherungsfahiger Form zu Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes abzuschlieRen und einer Berichtigung der
Miteigentumsanteile aufgrund der Nutzwertfestsetzung ohne Anspruch auf Wertausgleich
zuzustimmen. Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Beschrankungen des § 5
Abs. 2 WEG 2002 auf die Lorystrale 2 Immobilienverwertungs GmbH keine Anwendung finden.
Sofern Miteigentumsanteile durch eine Eigentimerpartnerschaft gemeinsam erworben wurden,
erfolgt dieser Erwerb zum Zweck der Begriindung gemeinsamen Wohnungseigentums gemaR
§ 13 WEG 2002.

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, an den in der Tabelle Beilage ./A bezeichneten
Wohnungseigentumsobjekten, die mit dem der Wohnungseigentumsbegriindung zugrunde
gelegten Nutzwertgutachten des Sachverstindigen Mag. Georg Strafella vom 13.06.2016
Ubereinstimmen, Wohnungseigentum zu begriinden. Festgehalten wird, dass die mit den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten grundbiicherlich zu verbindenden Mindestanteile, wie
in der Tabelle Beilage./A aufgeteilt, dem Verhdltnis der Nutzwerte der einzelnen
Wohnungseigentumsobjekte zur Gesamtsumme der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte entsprechen.

{l. ANTEILSBERICHTIGUNG

Samtliche Vertragsparteien (bertragen einander bzw. {ibernehmen voneinander unentgeltlich
die diejenigen Miteigentumsanteile an der Liegenschaft, die notwendig sind, damit bei jedem
Mindestanteil laut der beiliegenden Tabelle Beilage./A das Wohnungseigentum an
entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt fiir sie eingetragen wird. Sie erteilen ihre
ausdriickliche Einwilligung, dass ihre bisherigen Miteigentumsanteile entsprechend der
vorgenannten, dem Vertrag zugrunde gelegten Nutzwertfestsetzung grundbiicherlich berichtigt
werden.

Die Berichtigung der Miteigentumsanteile erfolgt ohne jeglichen Ausgleich. Die Differenzanteilte
gelten mit Unterfertigung dieses Vertrages als in den physischen Besitz der Ubernehmer
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Ubergeben bzw. Gbernommen, womit auch Nutzungen und Lasten, Gefahr und Zufall
ibergehen.

c) Die Vertragsparteien verzichten bis zu Begriindung von Wohnungseigentum auf die Erhebung
einer Teilungsklage. Bis zur Verbiicherung des Wohnungseigentumsvertrages oder, im Fall einer
Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegriindung auch fir die Zeit danach, gelten die in diesem
Vertrag getroffenen Regelungen als Beniitzungsvereinbarung der Miteigentimer.

Ill. BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

a) Die Vertragsparteien raumen einander unentgeltlich und wechselseitig das Wohnungseigentum
recht im Sinne des WEG 2002 ein, also das Recht auf ausschlieRliche Nutzung und alleinige
Verfligung lber die in der Tabelle Beilage./A sowie in der Nutzwertfestsetzung mit den
jeweiligen Mindestanteilen verbundenen Wohnungseigentumsobjekten, samt Zubehér ein.

‘ b) Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass die Miteigentumsanteile der in der Tabelle
Beilage ./A angefiihrten Eigentimerpartnerschaft(en) zufolge gemeinsamen
Wohnungseigentums an den entsprechenden Wohnungseigentumsobjekten gem. § 5 Abs. 3 iVm
§ 13 WEG 2002 miteinander verbunden werden.

IV. WECHSELSEITIGE RECHTE UND PFLICHTEN

Fir die Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer sowie deren Beziehungen untereinander
gelten die Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung, soweit in diesem
Vertrag nicht abweichende oder ergdnzende Bestimmungen vorgesehen sind.

V. GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Die Vertragsparteien treffen zur Regelung der nunmehrigen Miteigentumsgemeinschaft die

.- nachstehende Gemeinschaftsordnung:
1. Umfang des Wohnungseigentums
Das Wohnungseigentum umfasst folgende Teile:

—  Die Gesamtflache der im Wohnungseigentum stehenden Raume samt Zubehér (Kellerabteil
und dergleichen) einschlieRlich der dazu gehdrenden Balkone, Loggien, Terrassen und
Eigengdrten, je samt Briistungen und Geldandern, Wand- und Deckenverputz, Tapeten bzw.
Malerei, Fliesen und Bodenbeldgen einschlieBlich der notwendigen Unterkonstruktionen,
sowie die Belege der Balkone, Loggien und Terrassen samt der dazugehérenden Abflisse,
jedoch nicht die darunter liegenden Deckenkonstruktionen, Isolierungen, Leitungen und

tragenden Teile der Wande und Decken;
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— die Innen- und AuBenseiten der Fenster samt Verglasung und Fensterstdcken;

— die Portale und Eingangstiiren zu den Wohnungseigentumsobjekten, weiters die innerhalb
dieser Objekte vorhandenen Tiren samt Beschlidgen, Fenstern und Tiirstocken sowie die
Innen-und AuRenseiten der Balkone-, Loggien-, Terrassen- und Gartentiiren;

— Zwischenwinde, die ohne Beeintrdchtigung der Rechte einer Vertragspartei oder eines
Dritten, dem die Vertragspartei die ginzliche oder teilweise Nutzung eines
Wohnungseigentumsobjekts iiberlassen hat, und ohne Beeintrachtigung der gemeinsamen
Teile des Hauses, insb. ohne Gefdahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder versetzt werden
kdnnen;

— die Beschattungseinrichtungen an AuRenseiten der Fensterflichen und auf Balkonen,
Loggien und Terrassen, wie Markisen und Jalousien;

— die innerhalb der Wohnungseigentumsobjekte eingebauten Einrichtungsgegenstinde und
sanitdren Anlagen samt Heizungsvorrichtungen;

— Zu- und Ableitungen aller Art, die ausschlieflich fir die Wohnungseigentumsobjekte
bestimmt sind, bis zu den Hauptstrangen, insb. fir Strom, Wasser (Trink-, Gebrauchs- und
Abwasser), Zu- und Abluft, Klima, Telefon und Kabelfernsehen, sowie die dazu gehdrenden
Zéhler und  Messeinrichtungen, auch wenn sie sich auBerhalb des
Wohnungseigentumsobjekts  befinden, sofern sie nicht im Eigentum eines
Versorgungsbetriebes stehen;

— die Klingelvorrichtungen, Gegensprechanlagen und sonstigen Schwachstromanlagen von

der Grenze der Wohnungseigentumsobjekte an;

2. Nutzungsrechte des Wohnungseigentiimers

2.1. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentumsobjekt ungehindert zu
benutzen, soweit dem nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder diese Gemeinschaftsordnung
entgegenstehen. Der Bestand, die Sicherheit und das architektonische Bild des Gebaudes

dirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

2.2. Die Raumlichkeiten im Haus dienen Wohnzwecken bzw. — in einzelnen Fillen - als Biiro -
und Geschiftsflachen. Die Wohnungen kénnen dann zu anderen Zwecken, beispielsweise
als Kanzlei oder Ordination, geniitzt werden, wenn hierfiir die rechtlichen Voraussetzungen
gegeben sind und die einfache Mehrheit der Wohnungseigentiimer dazu ihre Zustimmung
erteilt. Es diirfen mit einer anderen Nutzungsart aber keine unzumutbaren Beldstigungen
(Larm, Geruch, Personenverkehr etc.) verbunden sein. Im Fall der Genehmigung rdumen die
Vertragsparteien den jeweiligen Eigentiimern bzw. Betreibern bereits jetzt unentgeltlich
das Recht ein, beim Hauseingang eine Hinweistafel in ortsiiblicher Form anzubringen.

Festgehalten wird, dass der Betrieb von Wett- und/oder Gliicksspiellokalen, Erotikshops
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und -etablissements sowie Nachtlokalen jeglicher Art (insb. Bar und Diskothek) nicht

gestattet ist.

2.3. Der Wohnungseigentiimer bleibt auch bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch
Vermietung, Verpachtung oder auf andere Art an alle Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung gebunden und ist fiur samtliche Handlungen des Mieters, Pachters oder
Nutzers verantwortlich. Er verpflichtet sich, den Dritten vertraglich an die Bestimmungen
dieses Vertrages zu verbinden. Er verpflichtet sich weiters, die Eigentimergemeinschaft von
Anspriichen des Mieters, Pdchters oder Nutzers seines Wohnungseigentumsobjekts schad-

und klaglos zu halten.
3. Nutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

3.1. Jene Teile des Hauses, die nicht zu einem Wohnungseigentumsobjekt gehdren oder nicht in
das ausschliefliche Nutzung- und Verfiigungsrecht der Wohnungseigentimer ibertragen
werden, stehen allen Miteigentiimern zur ordnungsgemaBen Nutzung entsprechend der
Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei. Die Vertragsparteien halten dabei

fest, dass die Einlagerungsrdume nicht zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehéren.

3.2. Es ist daher keinem Wohnungseigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller
Miteigentimer iliber sein Wohnungseigentum hinaus Raume, Grundflachen, Einrichtungen
oder Vorrichtungen welcher Art immer zu schaffen, zuzueignen oder ausschlieBlich zu
nutzen. Davon ausgenommen ist die Lorystrale 2 Immobilienverwertungs GmbH, die sich
beim Verkauf der Miteigentumsanteile in den Kaufvertragen fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger das Recht vorbehalten hat und aufgrund dieser Vereinbarung berechtigt

, ist, Um-, Aus- und Einbauten in Ihren Wohnungseigentumsobjekten zu tatigen und im Zuge
dessen Wohnungen bzw. selbststandige wohnungseigentumstaugliche Objekte zu schaffen
und solche allenfalls unter Einbeziehung von Gangflichen oder Teilen der Stiegenhauser

zusammenzulegen, zu erweitern oder zu teilen.

3.3. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiden sind dem
Verwalter unverziiglich anzuzeigen. Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, Reparaturen des
gemeinschaftlichen  Eigentums wunter schonender Inanspruchnahme der vom

Wohnungseigentum erfassten Raume zu dulden.

3.4. Sofern es fur die Wartung, Instandhaltung oder Reparatur  von
Wohnungseigentumsobjekten oder von allgemeinen Teilen der Liegenschaft notwendig

oder nitzlich ist, hat jeder Miteigentiimer auch seine wohnungseigentumstauglichen
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Objekte zugdnglich zu machen und notwendige MaRnahmen auch in seinem
wohnungseigentumstauglichen  Objekt zu dulden. Dies gilt insb. fir die
Wohnungseigentiimer der Einheiten im Erdgeschoss und im Dachgeschoss. Die Eigentiimer
dieser Einheiten haben (iberdies gegen Terminvereinbarung in angemessener Frist Zugang
zu den eigenen Garten (zur Reinigung und Wartung der vor der Fassade angebrachten
Regensinkkadsten, Spil- und Wartungsschachten der Drainage sowie Kanalputzschdchten
bzw. — kammern) bzw. zum Dach (zur Reinigung und Wartung der Regenrinnen, allfélliger
Klimagerdte usw) zu gewadhren. Die Eigentimer der Einheiten im Erdgeschoss haben
uberdies die allenfalls in den eigenen Garten befindlichen Belichtungsschiachte fiir darunter
liegende Raumlichkeiten stets freizuhalten und deren Verunreinigung durch Laub,

Grasschnitt, Unrat und dergleichen zu vermeiden.

3.5. Jeder Wohnungseigentimer haftet den ({brigen Miteigentimern fiir schuldhafte
. Beschadigungen und unsachgemdBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Die
gekennzeichneten Fluchtwege insb. im Stiegenhaus und in der Tiefgarage dirfen

keineswegs verstellt werden.
4. Instandhaltung

4.1. Jedem Wohnungseigentimer obliegt die Instandhaltung, Instandsetzung und allfillige
Wiederherstellung seines Wohnungseigentumsobjektes samt Balkonen, Loggien, Terrassen
und Garten sowie des zugeordneten Einlagerungsraumes soweit es sich nicht um
Dachflichen bzw. Flichen mit Dachfunktion des Hauses handelt. Jeder
Wohnungseigentiimer hat gemall § 16 Abs. 3 WEG 2002 sein Wohnungseigentumsobjekt
und die dafir bestimmten Einrichtungen, insb. die Strom- und Wasserleitungen sowie die

| sanitaren Anlagen und Heizungsvorrichtungen auf seine Kosten so zu warten und in Stand

zu halten, dass den {ibrigen Wohnungseigentiimern kein Nachteil erwachst.

4.2. Jeder Wohnungseigentimer, dem ein Eigengarten als Zubehor zugeordnet ist, verpflichtet
sich, den Garten sorgfdltig zu pflegen und den optisch guten Zustand zu erhalten. Die
Errichtung von Bauwerken auf den Gartenflachen ist untersagt. Die Kosten fir die Pflege

und Erhaltung des Gartens tragt der jeweilige Wohnungseigentiimer.

4.3. Alle am Wohnungseigentumsobjekt auftretenden Schaden, die die {ibrigen Miteigentiimer
beeintrachtigen kdnnen, sind dem Verwalter unverziglich zu melden. Dies betrifft insb.

Schaden an bzw. Wasserleitungen und Fassaden oder das Auftreten von Ungeziefer.

4.4. Der Verwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, die Erfullung dieser Verpflichtungen nach

Erfordernis zu {(iberwachen und zu diesem Zweck die vom Wohnungseigentum erfassten
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Raumlichkeiten nach vorheriger Ankiindigung, jedoch nicht zur Unzeit, auch unter

Beiziehung von Sachverstandigen zu betreten und zu besichtigen.

4.5. Kommt der Wohnungseigentiimer der Aufforderung des Verwalters zur Beseitigung von
Schaden, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum eines anderen
Wohnungseigentimers gefdhrden oder beeintrachtigen kénnen, nicht innerhalb von vier
Wochen nach, so ist der Verwalter berechtigt, diese Schiaden auf Kosten des
Wohnungseigentiimers durch befugte Gewerbetreibende beheben zu lassen. Die Frist

entfallt bei Gefahr in Verzug.
5. Bauliche Anderungen

' 5.1. Die Vornahme von baulichen Anderungen an den Wohnungseigentumsobjekten, die von
aulen sichtbar oder erkennbar sind, bedarf, abgesehen von einer allenfalls erforderlichen
behdrdlichen Bewilligung, der ausdriicklichen Zustimmung der einfachen Mehrheit der
Wohnungseigentimer. Zur Gewdhrung der Einheitlichkeit des Erscheinungsbildes
verpflichten sich die Miteigentimer, die Portale und Eingangstiren zu den
Wohnungseigentumsobjekten optisch nicht zu verdndern. Samtliche nach aufen wirksame
Instandhaltungen-, Instandsetzungs- und UmbaumaBnahmen diirffen das &duRere
Erscheinungsbild des Objektes nicht wesentlich verdndern (zB Farben, Materialien, etc.)

und haben gemaR dem Bestand zu erfolgen.

5.2. Die Vornahme von baulichen Anderungen zur planmiRigen Durchfiihrung und
Fertigstellung des Bauvorhabens sowie die Anderung der Widmung von
wohnungseigentumstauglichen Objekten durch die Lorystrale 2 Immobilienverwertungs

' GmbH oder deren Rechtsnachfolger ist von diesem Zustimmungserfordernis befreit.

5.3. Erfolgen bauliche Anderungen, so sind die Nutzwerte auf Kosten des baufiihrenden
Miteigentimers neu festzusetzen und zu verbiichern, sofern sich die Nutzwerte
voraussichtlich d@ndern. Die Vertragsparteien stimmen zu, dass von der LorystraRe 2
Immobilienverwertungs GmbH oder deren Rechtsnachfolger Teile der Génge oder
Stiegenhauser unentgeltlich in den zu schaffenden Wohnungsverband einbezogen werden,
wenn sich die Zusammenlegung von Wohnungen oder selbststandigen Raumlichkeiten als
nutzlich erweist. Die Miteigentiimer verpflichten sich, simtliche in diesem Zusammenhang
notwendigen Erklarungen abzugeben und Unterschriften zu leisten. Durch solche baulichen
Anderungen darf der Gebrauch der davon nicht betroffenen Wohnungen nicht
beeintrichtigt werden. In jedem Fall sind die mit den baulichen Anderungen verbundenen
Kosten, insb. auch der Neufestsetzung der Nutzwerte, vertraglichen Anderungen oder

Ergdnzungen und der grundbiicherlichen Durchfiihrung vom baufiihrenden Miteigentimer
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zu tragen. Die grundbiicherliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Miteigentumsanteilen
zur Herstellung der neuen Mindestanteile im Grundbuch erfolgt ohne Gegenleistung, sofern

sich am AusmaR der {ibrigen Wohnungseigentumsobjekte de facto nichts dndert.

6. Aufwendungen fur die Liegenschaft

6.1. Die Aufteilung der Aufwendungen (Bewirtschaftungskosten) erfolgt nach den
entsprechenden Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung, soweit in

diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die Aufwendungen fiir die Liegenschaft und

die Beitrdge zur Riicklage (Reparaturfonds) sind von den Wohnungseigentimern daher
grundsatzlich nach dem Verhiltnis ihrer Miteigentumsanteile zum E£nde der

Abrechnungsperiode zu tragen. Zu den Aufwendungen gehdren unter anderem:

— die Betriebskosten mit samtlichen offentlichen Abgaben fiir die Liegenschaft, die
Kosten fir die Versorgung des Hauses mit Wasser, die entsprechende Beleuchtung der
aligemein zuganglichen Teile des Hauses, die angemessene Versicherung des Hauses
(zB Leitungswasser, Feuer, Sturmschaden, Haftpflicht), Kosten fiir die Betreuung und
Instandsetzung der gesamten Wohnhausanlage, das Verwalterhonorar samt
Umsatzsteuer zuziiglich aller Mahnspesen und Barauslagen sowie die Kosten der
Erhaltung der Wohnhausanlage;

— der Beitrag zur Riicklage gemaR § 31 WEG 2002 in Hohe von monatlich zumindest
EUR 0,30/Nutzwertanteil; dieser Betrag ist wertgesichert; eine Erh6hung dieses
Beitrages erfolgt gemaR dem Verbraucherpreisindex (VP1) 2010 oder einem an dessen
Stelle nachfolgenden Index, wenn dieser nicht mehr veroffentlicht wird, wobei als
Ausgangsbasis die fur  den Monat der Unterzeichnung dieses

’ Wohnungseigentumsvertrages verlautbarte Indexzahl angenommen wird. Die

Indexanpassung erfolgt zum Jahresanfang jeweils fur das folgende Kalenderjahr.

6.2. Sollten sich Anderungen beim Nutzwert eines Wohnungseigentumsobjektes oder dem
Gesamtnutzwert der Wohnhausanlage ergeben, so gilt als vereinbart, dass die jeweils
gultigen Nutzwerte als Basis fur die Aufteilung der Aufwendungen herangezogen werden.
Die Anderung erfolgt ab dem auf den Zeitpunkt der Rechtskraft der neuen
Nutzwertefestsetzung folgenden Jahresersten. Es finden keinerlei Riickvergiitungen
aufgrund der gednderten Nutzwerte statt. Die Miteigentiimer verzichten daher auf eine
diesbeziigliche Berichtigung im laufenden Abrechnungsjahr bzw. auf die Erstellung einer

Zwischenabrechnung.
6.3. Die Einhebung der Betriebskosten durch den Verwalter erfolgt in monatlichen
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Akontobetragen, die jeweils am 5. jeden Monats zuziiglich einer verkehrsiiblichen
Buchungsgebiihr je Vorschreibung zur Zahlung fallig sind. Der Verwalter ist berechtigt und
verpflichtet, mit Wirkung zum Ersten jeden Monats die monatliche Akontozahlung neu
festzusetzen, wenn die abgelaufenen Monate eine Anderung der tatsichlich aufgelaufenen
Kosten und Gebiihren ergeben. Diese Akontozahlungen sind mit den jahrlich tatsdchlich
anfallenden Aufwendungen mit den Wohnungseigentiimern spatestens bis zum 30.06. des

Folgejahres in der zu erfolgenden Abrechnung zu verrechnen.

6.4. Der Verwalter ist gemaR § 20 WEG 2002 verpflichtet, solange er monatliche Akontobetrige
vorschreibt, die Jahresabrechnung fiir die laufenden Aufwendungen (Betriebskosten)
spatestens bis zum 30.06. des Folgejahres zu erstellen. Der Verwalter hat die
Jahresabrechnung (ohne Belege) jedem Wohnungseigentimer zu Ubermitteln und in
geeigneter Weise Einsicht in die Belege zu gewdhren. Spatestens vor Ablauf eines jeden
Kalenderjahres hat er weiters jedem Wohnungseigentiimer eine Vorschau auf das nichste
Kalenderjahr zur Kenntnis zu bringen und allenfalls sonst vorhersehbare Aufwendungen,

vor allem die Bewirtschaftungskosten, bekannt zu geben.

6.5. Ergibt sich aus der Jahresabrechnung ein Uberschuss, so ist dieser dem
Wohnungseigentiimer fiir die nﬁohstg Abrechnungsperiode anzurechnen. Einen allfélligen
Fehlbetrag hat der Wohnungseigentimer binnen zwei Monaten nach Beendigung der
Jahresabrechnung an den Verwalter iu bezahlen. Bei VerduRBerung von Mindestanteilen
geht ein Guthaben oder ein Passivum sowohl der Betriebskosten als auch der Ricklage auf
den Erwerber iiber, d.h. die Riickzahlung eines Guthabens oder die Nachzahlung eines

Passivums ist ausgeschlossen.

6.6. Bei nicht rechtzeitiger Bezahlung der oben angefithrten Betrige ist der Hausverwalter
berechtigt, Verzugszinsen in Hohe von 5 % uber dem 1-Monats-Euribor einzuheben. Der
Verwalter hat Regressanspriiche gegeniiber dem Sdumigen nach Mdoglichkeit unter
Ausnutzung des Vorzugpfandrechtes nach § 27 WEG 2002 geltend zu machen. Ein allfélliger
Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch Verzug bzw. Zahlungsunfahigkeit eines
Miteigentlimers entsteht, ist von der Gemeinschaft anteilig zu tragen, wenn der Riickstand
trotz Exekutionsfiihrung nicht innerhalb von acht Wochen beginnend ab der

Zwangsvollstreckung einbringlich gemacht werden kann.
7. Eigentiimerpartnerschaften

7.1. Eigentumerpartner verzichten fiir die ersten drei Jahre ab Einverleibung der Partnerschaft

darauf, eine Klage auf Aufhebung der Eigentiimerpartnerschaft zu erheben.
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7.2. Der jeweils zweitgenannte Partner der Eigentimerpartnerschaft bevollmachtigt hiermit den
jeweils erstgenannten Partner der Eigentiimerpartnerschaft, fir diesen AuRerung- und
Stimmrechte bei der Willensbildung der Eigentiimergemeinschaft (§ 13 Abs. 5 WEG 2002)
wahrzunehmen und die entsprechenden Erklarungen gegeniber der
Eigentimergemeinschaft und anderen Wohnungseigentiimern und deren jeweiligen
Vertretern abzugeben. Diese Vollmacht erlischt im Todesfall auch nur eines Partners der
Eigentimergemeinschaft, erstreckt sich im Ubrigen aber auf die jeweiligen

Rechtsnachfolger, auch Einzelrechtsnachfolge, der Partner der Eigentiimergemeinschaft.

7.3. Diese  Regelung gilt auch fiir Eigentimerpartnerschaften, die gemeinsam
Wohnungseigentimer eines oder mehrerer Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft
sind oder sein werden, wobei in diesem Fall der im Grundbuch jeweils zweitgenannte
Partner der Eigentimerpartnerschaft den im Grundbuch jeweils erstgenannten Partner der

Eigentiimerpartnerschaft im Sinne des vorigen Absatzes bevollmachtigt.

7.4. Die vorgenannten Vollmachten erldschen nach drei Jahren (§ 24 WEG 2002). Solite diese
gesetzliche Bestimmung aufer Kraft treten, bleiben die oben erteilten Volimachten

wirksam oder leben wieder auf.

8. Verwaltung der Liegenschaft

8.1. Die Vertragsparteien vereinbaren, die Gebdudeverwaltung Ruthner GmbH, Schumanngasse
1/1, 1180 Wien, zunidchst fiir einen Zeitraum von drei Jahren zum Verwalter der
Wohnhausanlage zu bestellen, wobei die Bestellung im Sinne des § 21 (6) WEG 2002 auf
unbestimmte Zeit verlangert wird, wenn eine Aufkiindigung durch die Anteilsmehrheit der
Wohnungseigentiimer nicht spédtestens 3 Monate vor Ablauf dieses Zeitraumes erfolgt. Der
Verwalter wird fiir die Wohnungseigentiimer als gemeinschaftlicher Verwalter, insb. unter
Beriicksichtigung der mafRgeblichen Pflichten gemal § 20 WEG 2002 tatig sein. Es werden
ihm dazu insb. die Befugnisse nach § 1008 ABGB eingerdaumt. Die Tatigkeit des Verwalters
umfasst einerseits alle laufenden Agenden, die mit der Verwaltung, dem Betrieb, der
Erhaltung, der Verrechnung der Aufwendungen wund der Vertretung der
Eigentimergemeinschaft Ublicherweise verbunden sind, andererseits auch diejenigen
Aufgaben und Rechtsgeschifte, die mit der Verwaltung einzelner, im gemeinschaftlichen
Eigentum stehender, wirtschaftlich nutzbarer Teile der Liegenschaft verbunden sind. Der
Verwalter ist insb. berechtigt, iiber die Notwendigkeit und Vergabe von Auftragen fir
Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung seiner
Verantwortlichkeit selbstdandig zu entscheiden und zu diesem Zweck tiber die Mittel aus der

Riicklage zu verfugen.
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VI. Rechtsnachfolge

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten wechselseitigen Rechte und Pflichten gehen auf
Rechtsnachfolger der Vertragsparteien uneingeschrinkt iiber. Ubertrigt ein Miteigentiimer
seine Miteigentumsanteile, so ist er verpflichtet, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf seinen Rechtsnachfolger mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung zu
iiberbinden und den Verwalter von der Ubertragung sowie dem Stichtag dieses Rechtsvorganges
zu verstandigen. Erfolgt dies nicht, haftet der libertragende Miteigentiimer unbeschadet der
VerduBerung fiir alle Verpflichtungen personlich weiter. Eigentimerpartner, deren Anteile
gemdR § 13 WEG 2002 verbunden sind, haften fir die ihr Wohnungseigentumsobjekt
betreffenden Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand.

Vil. Vollmacht

Die Vertragsparteien erteilen der Rechtsanwaltskanzlei Maybach Gorg Lenneis Geréd
Rechtsanwalte GmbH, 1070 Wien, MuseumstraRe 5/14 die nachstehende

Spezialvolimacht:

Die genannte Rechtsanwaltskanzlei ist berechtigt, samtliche zur grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Erklarungen mit Wirksamkeit fir sdmtliche
Vertragsparteien abzugeben, Antrdge zu stellen und Zustellungen entgegenzunehmen sowie mit
Wirksamkeit fiir samtliche Vertragsparteien Aufsandungserklarungen abzugeben, dass die
Liegenschaftsanteile laut Kaufvertrag oder Grundbuchstand entsprechend dem Ergebnis der
Nutzwertfestsetzung grundbiicherlich berichtigt werden und bei jedem Mindestanteil das
Wohnungseigentum an dem entsprechenden Wohnungseigentumsobjekt eingetragen wird. Die
genannte Rechtsanwaltskanzlei ist weiters berechtigt, nach Vorliegen der Nutzwerte noch
allenfalls erforderliche Ergdnzungen dieses Vertrages vorzunehmen sowie Grundbuchseingaben
und sonstige Eingaben, insb. bei Verwaltungs- und Finanzbehérden, zu fertigen,
Grundbuchsbeschliisse, andere Beschliisse oder Bescheide entgegenzunehmen und dagegen
Rechtsmittel oder Beschwerde beim Verfassungs- oder Verwaltungsgerichtshof zu erheben, und
alle sonstigen Antrage und Bewilligungen der grundbicherlichen Eintragung zu fertigen.

Da alle Miteigentimer wechselseitig zur Begriindung des Wohnungseigentums verpflichtet sind,
ist die erteilte Spezialvollmacht unwiderruflich. Festgehalten wird, dass die grundbiicherliche
Durchfihrung des gegenstdndlichen Vertrages zu den Geschidften gehért, welche keinen
Aufschub erlauben und daher auch bei Tod des Gewaltgebers oder bei Verlust seiner
Geschiftsfahigkeit durchzufiihren sind. Die Vertragsparteien erkliren sich bereit, dass diese
Vollmacht, soweit sie Rechtshandlungen betrifft, substituierbar ist.

Diese Vollmacht gilt nur fir die erstmalige Begriindung von Wohnungseigentum ob der
gegenstandlichen Liegenschaft und erlischt daher nach grundbiicherlicher Durchfiihrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages.
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VIII. Aufsandungserklarung

Samtliche Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gehérenden Liegenschaft EZ 287, KG 01107 Simmering, Bezirksgericht Innere Stadt Wien,
bestehend aus dem Grundstiick Nr. .272 (Garten) mit den Liegenschaftsadressen am Kanal 49
und Lorystrale 2, 1110 Wien, die nachstehenden Eintragungen erfolgen kénnen:

1. Im Gutbestandsblatt:
In der Aufschrift die Loschung der Ersichtlichmachung ,Wohnungseigentum in
Vorbereitung” und die Ersichtlichmachung von ,,Wohnungseigentum®.

2. Im Eigentumsblatt:

(i) die Teilung der Anteile der LorystraRe 2 Immobilienverwertungs GmbH, FN 411717¢;

(ii) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fir die unter laufender Nummer 1
bis 9 in der angeschlossenen Tabelle ./A unter Spalte A genannten Miteigentliimer zu
den in Spalte B genannten Anteilen;

(iii) die Einverleibung, dass mit den in der angeschlossenen Tabelle ./A unter Spalte B
genannten Anteilen der unter Spalte A laufenden Nummer 1 bis 21 genannten
Miteigentimer das Wohnungseigentum an den unter Spalte C genannten Wohnungs-
und Geschéftseinheiten und Garagenstellpldtzen untrennbar verbunden sind; und

(iv) bei den in der angeschlossenen Tabelle ./A unter Spalte A laufender Nummer 5, 6 und
7 genannten Miteigentiimer die Anmerkung der Verbindung dieser Anteile zum
gemeinsamen Wohnungseigentum von Wohnungseigentumspartnern gemaR § 13
WEG 2002.

3. Im Lastenblatt:
die Ersichtlichmachung des abweichenden Aufteilungsschliissels gem. § 32 Abs. 8 WEG
2002.

IX. Schlussbestimmungen

a) Samtliche Vertragsparteien erkldaren, dass sie entweder Osterreichische Staatsbiirger bzw.
EU-Birger sind oder juristische Personen mit Sitz im Inland, an der iiberwiegend Inlander

beteiligt sind.

b) Dieser Vertrag unterliegt zur Ganze der Schriftform. Miindliche Nebenabreden bestehen

nicht.

c) Solliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ungiltig sein oder werden, beriihrt dies die
Giiltigkeit der Gibrigen Bestimmungen nicht. Im Fall der Ungliltigkeit einzelner Bestimmungen
verpflichten sich die Vertragsparteien, die ungiltige Bestimmung durch eine andere
Bestimmung zu ersetzen, welche dem rechtlichen und wirtschaftlichen Gehalt der ungiiitigen

Bestimmung bestmoglich entspricht. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages mit
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Bestimmungen der Kaufvertrige uber die VerduRerung der Miteigentumsanteile in
Widerspruch stehen, SO gelten jedenfalls die Bestimmungen dieses

Wohnungseigentumsvertrages.

d) Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einem Original errichtet, das bei der
Hausverwaltung hinterlegt wird. Alle Vertragsparteien erhalten eine einfache Kopie. Jede

Vertragspartei hat das Recht, auf eigene Kosten beglaubigte Abschriften herzustellen.

e) Fiir samtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag wird als
ausschlieRlicher Gerichtsstand das fiir den 11. Wiener Gemeindebezirk sachlich zustandige
Gericht vereinbart, soweit sich aus § 52 WEG 2002 nicht zwingend anderes ergibt. Es ist

osterreichisches Recht anwendbar.

| f) Die dem Wohnungseigentumsvertrag angeschlossene Beilage ./A (Tabelle zur Begrindung

von Wohnungseigentum) bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

Wien, am 20.07.2016

MAYBACH GORG
LENNEIS.GERED
hlte GmbH
L 22 ™NEN 375688 h (
ppeumstrale 5/14 \ Q
Tel d, R 01 997 1986100 NQM\M A By &

o0, =
eréd Rechtsanwilte LorystraRe 2 Immobilienyerwertungs GmbH
entimer gemaR Beilage ./A

Maybah Gt’)r Lenbels ¢
GmbH fir die Miteig
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Gebiihr in Héhe von € 14,30
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBI. I 191/2011 entrichtet.

B.R.Z.: 531/2016/ph

Die Echtheit der Firmazeichnungen

a)

b)

wird bestatigt.

des Herrn Magister Konrad LENNEIS, geboren am 16.11.1976 (sechzehnten No-
vember neunzehnhundertsechsundsiebzig), Museumstrale 5/14, A-1070 Wien, als
Geschiftsfiihrer fiir die MAYBACH GORG LENNEIS GERED RECHTSANWALTE
GMBH mit dem Sitz in Wien und der Geschéftsanschrift 1070 Wien, Museumstrale
5/14,
des Herrn Naim RUGOVAJ, geboren am 14.12.1964 (vierzehnten Dezember neun-
zehnhundertvierundsechzig), Briinnlbadgasse 15, A-1090 Wien, als Geschaftsfiih-
rer fiir die LorystraRe 2 Immobilienverwertungs GmbH mit dem Sitz in Wien und
der Geschéaftsanschrift 1090 Wien, Briinnlbadgasse 15,

Gleichzeitig bestitige ich gemaR Paragraph neunundachtzig a (§ 89a) der Notariats-
ordnung auf Grund heute vorgenommener Einsichtnahme in das automationsunter-

stiitzt gefiihrte Firmenbuch der Republik Osterreich, dass

a)

b)

je selbstdndig rechtsverbindlich zu vertreten.

Wien, am 20.07.2016 (zwanzigsten Juli zweitausendsechzehn).

Herr Magister Konrad LENNEIS am heutigen Tage berechtigt ist, die unter
FN 375688h eingetragene MAYBACH GORG LENNEIS GERED RECHTSANWALTE
GMBH mit dem Sitz in Wien,
Herr Naim RUGOVAJ am heutigen Tage berechtigt ist, die unter FN 411717t einge-
tragene LorystraBe 2 Immobilienverwertungs GmbH mit dem Sitz in Wien, ---------
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