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BAU & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

PROJEKTBESCHREIBUNG

Objekt:

Wohnungen:

Ausstattung:
Finanzierung

GST-NR:
EZ.
KG:
Adresse:

Verkaufer:

Pfau GmbH
KiffelstralRe 31
4030 Linz

2 Wohnungseigentumsobjekte

Wohnung Garten: 96,5 m? zzgl. Terrasse, Garten und Abstellraum
Wohnung Penthouse: 159,34 m2 inkl. Empore, zzgl. Garten und Abstellraum

schlisselfertig
freifinanziert

603/55

386

45201 Ebelsberg, Bezirksgericht Linz
4030 Linz, Kuffelstral3e 26

Vertrieb:

IMMOBILIEN-ATELIER76 GmbH
KlosterstralRe 8, A-4020 Linz

Mag. Michael Schwarzl MBA MPA
+43 650 95 75 900 IMMGCBILIEN

schwarzl@atelier76.at ATELIER76




A-Z SCHLUSSELFERTIG

Bodenbelage*

Vorraum, WC, AR/Biiro, Bad
A Bodenfliesen: Serie Traffic Antracita oder Grey 30x60cm.
Wandfliesen: Serie Vitra weil3 30x60cm
Abdichtung Kuche/Wohnen/Essen, Schlafen, Ankleide, Kind, Empore
Bitumindse Bodenabdichtung unter dem Bodenaufbau HolzfulRBboden Parkett Eiche naturgedlt.
auf der Stahlbetondecke aufgebracht im Badezimmer.
Balkon
Abstellraum/Gartenhaus Stahlbetonkonstruktion auf Saulen, mit Rigol im Bereich
Beleuchtung und eine Steckdose. Kaltwasseranschluss der Hebe/ Schiebettir

(frostsicher) optional mdglich.
Abstellraum/Gartenhaus

) Betonboden
Aulenanlage/Gartenbereich
Grunflachen werden humusiert und sind durch den

Kéaufer zu besaen. D

Aul3enstiege

Verzinkte Konstruktion mit vorgefertigten Maschengitter- Dach
trittstufen Satteldachkonstruktion gedammt, teilweise Grundach je nach

behordlichem Erfordernis.

Decken

EG: Stahlbeton (Fertigteil oder Ortbeton) mit abgehang-
ter Decke, gespachtelt und mit Innendispersion weif3

B OG: Holzkonstruktion mit Gipskartonplatten gespachtelt
und Innendispersion weil3

wcC*
WC-Anlage ausgeftihrt als Hange-WC, Sanitarkeramik weif3
(Laufen Pro) Tiefsptler mit Einbauspulkasten
Handwaschbecken, Sanitarkeramik weils (Laufen Pro), Breite
ca. 45cm mit Einhandmischer inkl. Ablaufgarnitur E
(Hansa/Grohe bzw. Hansgrohe), WCs ohne Fenster
erhalten eine mechanische Entliftung.
Elektrohauptinstallation
Badezimmer* Der Elektroverteiler befindet sich im Haustechnikraum.
Waschbecken ca. 65 x 40 cm, Sanitirkeramik weil (Laufen Die Lage der Steckdosen, Schalter und Lichtauslasse
Pro) mit Einhandmischer inkl. Ablaufgarnitur. (Hansa/Grohe werden im Zuge des Bemusterungsgespraches

bzw. Hansgrohe) Acrylbadewanne (Typ Malta) 75x170 cm bestimmt. Die Wande werden bereits mit den
notwendigen Leerverrohrungen versehen. Die

mit  Wannentrager und Wannenfill- und Brause 2 ! : :
Einhandmischer inkl. Brauseset (Hansa/Grohe bzw. Zahlerhalterung ist ebenfalls enthalten. Die Installation
Hansgrohe) richtet sich nach den entsprechenden OVE und EVU

Vorschriften und ist je nach Hausgrof3e in einzelne er-
forderliche Stromkreise aufgeteilt.

Genaue Verteilung der Elektroinstallation finden Sie
in der Beilage am Schluss

* Samtliche Ausfihrungen (Armaturen, Bodenbelage,...) werden bei derzeit moglichen Lieferschwierigkeiten gleichwertig ersetzt.
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Fassade
Warmedammverbundsystem mit einer Dammstérke It.
Energieausweis  samt  Reibputz =~ 2mm. Die
Farbgestaltung erfolgt nach Farbkonzept des
Bautragers.

Fenster & Terrassenturen

Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung

U-Wert Fenster - laut Energieausweis weif3 ausgefihrt
mit Dreh- oder Dreh-Kipp-Beschlag,
Balkon/Terrassentur  wird als Hebeschiebetur
ausgefihrt

Fensterbénke
Innenfensterbanke: Helopal-Fensterbank oder
gleichwertig, weil? mit gerundeter Kante und
Nasenausbildung.

Aulenfensterbanke: Aluminium beschichtet- Farbe
gem. Farbkonzept des Bautragers

Fliesen

Verfliesungshéhen: Duschbereich zweiseitig bis
30cm uber Brausekopf (ca. 2,20m)

Badewannenbereich bei allen angrenzenden Mauern
bis 80cm Uber Badewanne.

WC nur Ruckwand auf + 1,2m uber Fuf3bodenoberkante.

G

Gelander & Handlauf
Max-Plattenfullung an der Aul3enseite montiert (Farbe It.
Konzept Architekt)

Heizung

Die Warmwasseraufbereitung sowie die Aufbereitung fur
die Heizung erfolgten mittels Gasbrennwertheizung. Die
FuBbodenheizungsverteiler befinden sich in den
jeweiligen GeschoRen. Der Warmwasserspeicher ist im
Technikraum aufgestellt.

Die Beheizung der Wohnflachen erfolgt tber die FuRbo-
denheizung. Die Regelung erfolgt uber
Thermostatventile im FulRbodenheizungsverteiler
(mechanisch). Einzelraum- thermostate konnen auf
Sonderwusch zusétzlich ausgefiihrt werden.

K

Klimaanlage
Gegen Aufpreis ist die Errichtung einer Klimaanlage méglich

Kiche & AR
Anschluss fir eine Spule und einem Geschirrspuler.

P

Pool
Gegen Aufpreis ist die Errichtung eines Pools maglich.

S

SchlieRanlage

SchlieRanlage mit Schlie3zylinder far
Hauseingangsturen. Je Wohneinheit werden 3 Schlussel
Ubergeben.

Sonnenschutz

Im Wohnbereich werden Raffstores und in den
Schlaf/Kinderzimmern werden Rolladen mit Schalter
ausgefuhrt.

Stiegenbelag - AulRen
Maschengittertrittstufen



T

Terrasse/Balkon
Bekommen einen Kaltwasseranschluss (frostsicher)
so wie Beleuchtung und eine Steckdose.

Terrassenbelag
Stahlbetonkonstruktion mit Beschichtung und Natur-
steinbelag 60/30/2 cm nach Wahl des Bautragers

Tudren

Hauseingangstuir: Wohnungseingangstire
Aluminium gedammt (nach Wahl des Bautrager)
Farbe gemal architektonischen Farbkonzept,
einfach gefalzt, auBen Knauf und Innen mit Driicker

Innentiren: Holzumfassungszargen weild lackiert
mit  Holztirblatt (R6hrenspann) weil3 lackiert.
Druckergarnitur in Edelstahloptik mit
Buntbartschloss. Im WC und im Badezimmer mit
WC-Beschlag.

V

Verblechungen
Verblechungen in Aluminium beschichtet, gemani
Farbkonzept laut Bautrager.

W

Wande

Massivbauwande (Ziegelwande) gemal? statischen
Vorgaben. Ziegelwande verputzt mit Innendispersion.
OG Innenwéande: Gipskarton gespachtelt mit
Innendispersion

VA

Zugang

Die Zugangsbereiche werden mit Natursteinbelag 60/30/2
cm nach Wahl des Bautragers ausgefthrt.

Die restlichen Allgemeinflachen inkl. Zufahrten werden mit
Asphaltbelag ausgeftihrt
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ELEKTRO

Vorraum OG :

1x Lichtauslass

1x Steckdose

1x Wechselschalter fur
Stiege aul3en

Haustechnik :

Elektroinstallation Erdgeschoss/OG:

1x Lichtauslass

1x Ausschalter

1x Steckdose

1x Netzwerkschrank

1x Zahlerkasten

1x Potschiene fur Erdung

Kiiche/Speis :

2x Lichtauslass

1x Wandlichtauslass

2x Ausschalter

1x 3-fach Arbeitssteckdose
1x Kihlschrank

1x Geschirrspuler

1x E-Herd

Essbereich :

1x Lichtauslass

2x Aus/Wechselschalter
1x Lichtauslass fiir
Terrasse/Balkon

1x Ausschalter fir
Terrasse/Balkon

1x Feuchtraum Steckdose
Terrasse/Balkon

Wohnzimmer :

1x Lichtauslass

1x Aus/Wechselschalter
1x 3-fach Steckdose

2x 1-fach Steckdose

1x EDV-Dose

1x SAT-Dose

1x Raumthermostat
verkabelt

Diele, VR, AR :

WC:
[ ]

1x Lichtauslass
1x Aus/Wechselschalter
1x Steckdose

1x Lichtauslass
1x Aus/Wechselschalter

Zimmer Kind, Schlafen :
e 1x Lichtauslass
e 1x Ausschalter
e 2x 1-fach Steckdose
e 1x 2-fach Steckdose
e 1x SAT-DOSE

Bad:
e 1x Lichtauslass
e 1x Ausschalter
e 1x 1-fach Steckdose

Zimmer Buro/Studio :

e 1x Lichtauslass

e 1x Ausschalter

e 2x 1-fach Steckdose

e 1x 2-fach Steckdose
Empore:

e 1x Lichtauslass
e 1x Ausschalter
e 2x 1-fach Steckdose
e 1x 2-fach Steckdose

Terrasse/Balkon:
e 1x Lichtauslass
e 1x Ausschalter
e 1x Steckdose flir Aul3enbereich
e 1x Lichtauslass auf an der AuRenwand

Abstellraum/Gartenhaus:
e 1x Steckdose fur AulRenbereich 1x Lichtauslass
e auf Decke

Zugangsbereich Wohnung je:
e 1 Lichtauslass
e 1 Bewegungsmelder
e 1 Steckdose im AuRRenbereich

E-Autoanschluss
e Optional erhatlich



BEMUSTERUNG BODEN/WANDE

Bodenfliesen
Abitare: ca. 30x60 cm; Serie Factory: Black, Greige, Grey, Beige, Sand

Sand Black

Grey Greige
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Beige Wandfliese: Lasselsberger 60x30 cm

Serie White Line weifl3

Holzboden
Eiche lebhaft naturgedlt



BEMUSTERUNG BADEZIMMER

Waschbecken Badewanne Duschrinne
Laufen Pro S oder gleichwertig Malta 170x75 cm Geberit Clean Line 20 Edelstahl gebirstet 80 cm
(ohne Waschbeckenunterbau) inkl. Ablauf und Syphon

Armatur Handwaschbecken Brause Armatur Dusche & Badewanne
Grohe Loop oder gleichwertig Grohe Grohe Loop oder gleichwertig

Brausestange mit

Schlauch und
Duschkopf

Drickerplatte
Geberit

WC
Laufen Pro Wand-WC, Tiefspuler



ALLGEMEINES

Abwicklung Sonderwinsche

Um einen einwandfreien Bauablauf zwischen den am
Projekt beteiligten Ausfuhrungsfirmen gewahrleisten zu
konnen und eine individuelle  Planung bzw.
Eigenausstattung der Wohnungen zu erméglichen, ist es
notwendig, dem Wohnungsverkaufer etwaige
Anderungswiinsche rechtzeitig bekannt zu geben.
Samtliche durch den  Ka&ufer hervorgerufenen
Sonderwiinsche, insbesondere  Anderungen  der
Planung, Umgestaltung von Raumen, Ausstattungen von
Sanitarrdumen, Kichen sowie Abanderungen von
Wand- und Bodenbelagen und diverser Einbauten sind
prinzipiell ausfihrungsmdéglich, bedirfen jedoch der
Zustimmung des Wohnungsverkaufers. Mehr- und
Minderkosten die durch Sonderwinsche des Kaufers
entstehen sind im Wohnungspreis nicht enthalten und
fuhren somit zu keiner Erhéhung und Verminderung des
Kaufpreises. Die Kosten der Sonderwiinsche sind somit
direkt mit den jeweiligen Unternehmern (Professionisten)
zu vereinbaren und zu verrechnen. Eine Kompensation
mit dem Kaufpreis ist somit ausgeschlossen.

Plananderungen

Grundsétzlich sind samtliche Anderungen, die planlich zu
erfassen sind und mit einem planerischen und
zeichnerischen  Aufwand verbunden sind sowie
Aufwendungen die mit einem Planwechsel bei der
Baubehorde zur Bewilligung vor- gelegt werden mussen,
mit  zusétzlichen Kosten verbunden, welche der
Wohnungsk&aufer zu tragen hat. In der Regel sind tragende
Wande, Steigen, Installationsschachte sowie Fenster,
Tiren und Wohnungseingangstiren in |hrer Lage
unveranderbar.

Um eine reibungslose Abwicklung zu gewahrleisten sind
zur Beratung der Wohnungskaufer 2 Stunden im
Kaufpreis enthalten die flir eine gemeinsame
Planungsbesprechung mit dem Planverfasser genutzt
werden koénnen, um eventuelle Anderungen und
Sonderwilnsche zu besprechen.

Alle darUber hinaus aufgewendete Stunden werden zu
folgenden Stundensatzen abgerechnet:

Techniker / techn. Zeichner € 100,- je angefangene Stunde
Architekt / Fachplaner € 150,- je angefangene Stunde

Alle Preise exklusive Mehrwertsteuer. Die Leistungen
mussen vor der Durchfihrung schriftlich beauftragt
werden.
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Verkaufsunterlagen

Bei den in den Verkaufsplanen bzw. in den
Verkaufsunterlagen dargestellten
Einrichtungsgegenstanden handelt es sich lediglich um
unverbindliche Einrichtungsvorschlage (ausgenommen
Sanitarausstattung und Elektroausstattung gemaR Bau-
und Ausstattungsbeschreibung), diese sind somit nicht
Gegenstandes dieses Kaufangebotes.

Die Plandarstellungen in den Verkaufsunterlagen
beziehen sich auf den derzeitigen Stand der
Einreichplanung / Planungsstand. Im Zuge der baulichen
Ausfuhrung kann es, bedingt durch Auflagen der
Genehmigungsbehoérden bzw. der Fachplaner wie
Statiker, Haustechnikplaner oder Elektroplaner zu
Anderungen gegeniiber den Verkaufsunterlagen,
insbesondere den perspektivischen
Abbildungen(Visualisierungen), kommen.

Die Flachenangaben [m?] in Verkaufsunterlagen bzw.
Verkaufsplanen beziehen sich auf die RohbaumalRe
(ohne den Verputz) und der derzeitigen Einreichplanung
/ Planungs- stand und kdnnen daher in den weiteren
Planungs- und Bauphasen (siehe Absatz oben)
geringfugig abweichen. Es kdnnen Raumhohen teilweise
aufgrund von Unterziigen und oder

abgehangten Decken unterschritten werden.

Allgemeines zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus bendétigt Zeit, sowohl zum
Austrocknen, als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden
kann behindert werden, wenn gewisse
Benutzungshinweise nicht  eingehalten werden.
Insbesondere koénnen durch mangelndes Luften und
Heizen feuchte Flecken entstehen, die den uberall in der
Luft befindlichen Pilzsporen einen guten Nahrboden

bieten. Es ist daher unbedingt fur ausreichende
Luftumwélzung in allen Raumen zu sorgen um
Schimmelbildung zu vermeiden.

Gleichzeitig zu oben angefuhrtem

Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk nach
Fertigstellung die Phase der sogenannten
Kurzzeitsetzung. Infolge kdnnen sowohl geringfligige
Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und keinen Mangel dar-
stellen.

Durch die Verwendung verschiedener Materialien auf
Grund verschiedener Anforderungen an die einzelnen
Bauteile, kann es aus physikalischen Grinden infolge
unteschiedlicher Dehnungsverhalten bei
Temperaturdnderung zu geringflgigen Spannungen in
den Bauteilen

kommen. In Folge fihrt dies mdglicherweise zu geringen
Rissbildungen (z. B. zwischen Gipskartonbauteilen und
Mauerwerk), welche naturgemal3 keinen Mangel
darstellen.

Zahlung nach Ratenplan A

Zahlung nach Ratenplan B gemar
Bautragervertragsgesetz idgF.: Die im
Bautragervertragsgesetz (BTVG) gesetzlich

vorgeschriebene Sicherstellung des Kaufers wird im
Sinne der 88 7 (Sicherung des Erwerbers), 9
(grundbiicherliche Sicherstellung), und 10 (Zahlung nach
Ratenplan) BTVG  sichergestellt, indem eine
grundbucherliche Sicherstellung durch die Anmerkung
der Einrdumung des Wohnungseigentums gemal? § 40
Abs. 2 WEG idgF. in Verbindung mit der Zahlung geman §
10 Abs 2. BTVG vorgesehenen Ratenplan A.

Der einvernehmlich bestellte Treuhander bzw. Notar
wird die Teilzahlungsraten des Kaufpreises gemafR den
Vorschriften des Bautragervertragsgesetzes (8 10 (1)
und (2) BTVG idgF.) frihestens nach grundbicherlicher
Eintragung der Anmerkung der Einrdumung des
Wohnungseigentums gemafl? § 40 (2) WEG idgF. im
geldlast- freien Rang an die Firma Pfau GmbH wie folgt
Uberweisen:

a. 10 % bei Baubeginn auf Grund einer
rechtskraftigen Unterfertigung des Kaufvertrages

b.30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches

c.20 % nach Fertigstellung der Rohinstallation

d. 12 % nach Fertigstellung der Fassade und der
Fenster einschlie3lich deren Verglasung

e. 17 % nach Bezugsfertigstellung

f. 9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage

g. 2 % bei Ubergabe der Wohnung und der
zugehorigen KFZ-Abstellplatze (Zug um Zug gegen
Ausfolgung einer Gewahrleistungs- und
Schadenersatzgarantie Uber einen Betrag in der Hohe
von 2 % des Kaufpreises und der damit verbundenen
Laufzeit von 3 Jahren ab Ubergabe).

Erganzend zu den im Bautrdgervertragsgesetz
angefuhrten Teilzahlungsraten steht es dem Bautrager
Zu, einen anteiligen Grundkostenanteil bei
rechtskraftiger  Unterfertigung des  Kaufvertrages
einzufordern. Der anteilige Grundkostenanteil richtet
sich nach dem Anteil der jeweiligen Grundteilflache des
Kéaufers bezogen auf das Gesamtgrundstiick.

Zur Sicherstellung des Kaufpreises ist nach dem
Baubeginn vom Kaufer eine Bankgarantie Uber
mindestens 90 % des Kaufpreises beim Treuhander
bzw. Notar zu hinterlegen.



