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1 OBJEKT

WOHNHAUS
3400 Klosterneuburg, Martinstralle 3/ Top 1

2 AUFGABENSTELLUNG

Die OFI Technologie & Innovation GmbH wurde beauftragt, die feuchtigkeitsrelevanten
Kennwerte des EG-Mauerwerks im festgelegten Untersuchungshereich zu bestimmen und
ein Sanierungskonzept hinsichtlich Mauerwerkstrockenlegung zu erstelien.

3 BEFUNDAUFNAHME

3.1 Entnahme von Baustoffproben zur Bestimmung der feuchtigkeitsrelevanten
Kennwerte des EG-Mauerwerks am 2024-12-03

Zur Bestimmung der feuchtigkeitsrelevanten Kennwerte des EG-Mauerwerks wurden Zie-
gel-, Naturstein- und Mértelproben teilweise durch Ausstemmen und teilweise mittels eines
Spiralbohrers (Durchmesser 22 mm, langsam drehende Bohrmaschine) geméR ONORM
B 3365 (Ausgabe 2017-03-01) entnommen.

Die Baustoffproben wurden unmittelbar nach der Entnahme in fuftdichten Probengeféafien
gelagert und der Analyse zugefihrt.

Die Entnahmeorte und -daten sind in der Beilage A ersichtlich, die Beilage B enthélt eine
Fotodokumentation der Befundaufnahme.

3.2 Laboruntersuchungen

Folgende Werte wurden gemél der institutsinternen AA 320.001 und gemas ONORM
B 3355 an den entnommenen Mauerwerksproben ermittelt:

» Feuchtigkeitsgehalt F [Masse-%])
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» Maximale Wasseraufnahme Waa (Wm) [Masse-%]

Anmerkung: Die Mittelwerte der entnommenen vier Ziegelproben sowie vier Naturstein-
proben wurden der Berechnung weiterer Feuchtigkeitskennwerte zugrunde gelegt.

¢ Durchfeuchtungsgrad D [%)]
» Restsaugfahigkeit R [Masse-%)}

Folgende Werte wurden geméR der institutsinternen AA 320.001 und gemaf ON EN 1SO
10304-1 (Bestimmung von geltsten Anionen) (akkreditiertes Verfahren) an den entnomme-
nen Mauerwerksproben ermittelt:

e Salzbelastung - Chloride, Sulfate, Nitrate (Anionenkonzentration) [Masse-%]
o pH-Wert [-]

Der Feuchtigkeitsgehatt der entnommenen Mauerwerksproben und die Bestimmung der
maximalen Wasseraufnahme wurden mittels der Darr-Methode durchgefiihrt. Der Durch-
feuchtungsgrad ist mageblich fiir die Beurteilung der untersuchten Mauerwerks-
bereiche hinsichtlich Mauerwerkstrockenlegung und gibt an, zu wieviel Prozent die zu-
ganglichen Poren des Baustoffes mit Wasser gefiillt sind und errechnet sich aus dem
Feuchtigkeitsgehalt und der maximalen Wasseraufnahme.

Die Restsaugfahigkeit gibt an, wie viel Fliissigkeit von einem Baustoff bis zur Sattigung
aufgenommen werden kann und errechnet sich aus dem Feuchtigkeitsgehalt und der ma-
ximalen Wasseraufnahme.

3.3 Priifergebnisse

Vorab ist zu bemerken, dass fiir die halbquantitative Beurteilung des Durchfeuchtungsgra-
des zur dberblicksmaRigen Darstellung und Klassifizierung in GERING / MITTEL / HOCH
nachfolgende Grenzen angesetzt worden sind:

Durchfeuchtungsgrad < 20 (gering), 20-60 (mittel), > 60 (hoch) [%]

Beim untersuchten EG-Mauerwerk handelt es sich um ein Mischmauerwerk.

Die Analyse der Mauerwerksproben weist auf eine hohe Durchfeuchtung der straRenseiti-
gen (Messprofile 1, 2 und 3) und gartenseitigen (Messprofile 6 und 7) Aulenwénde hin. Die
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Feuchtigkeitsbelastung der sldostseitigen Feuermauer schwankt zwischen gering
{Messprofil 5) und hoch (Messprofil 4). Die untersuchten Innenwénde sind gering (Messpro-
fil 8), mittel (Messprofile 10 bis 13) und bereichsweise hoch (Messprofil 9) durchfeuchtet.

Die Chlorid- und Nitratbelastung des untersuchten Mauerwerks schwankt zwischen gering
und hoch, ist jedoch groBtenteils hoch. Die Sulfatbelastung schwankt zwischen gering und
hoch.

Samtliche feuchtigkeitsrelevanten Kennwerte sind tbersichtlich auf den Formblattern AS
und A8 in der Beilage A zusammengestellt.

4 GUTACHTEN

Aufgrund der vorliegenden Prifergebnisse ist festzustellen, dass die Ursache fiir die mitt-
lere und hohe Feuchtigkeitsbelastung der untersuchten EG-Wénde kapillar aufsteigende
Feuchtigkeit ist, die in den erdberlihrten Wandbereichen durch seitlich eindringendes Bo-
denwasser erganzt wird.

Aufgrund der hohen Schadsalzbelastung des EG-Mauerwerks ist bei verputzten Winden
ein Sanierputz oder ein Feuchtmauerputz erforderlich.

§ SANIERUNGSVORSCHLAG

Der dargestellte Sanierungsvorschlag ist konzeptuell und im Zuge einer Ausfihrungspla-
nung im Detail né&her zu bestimmen. Dabei sind verfahrensspezifische Auswahlkriterien und
Anwendungsgrenzen zu beachten. Die Abdichtungsfihrung muss passend zur Gebéu-
degeometrie Ilickenlos gewahrleistet sein, Ausfiihrungsdetails und Anschliisse zu benach-
barten Bauteilen sind entsprechend den Vorgaben der ONORM B 3355 umzusetzen.
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Folgende Mafinahmen sind fir die Instandsetzung der untersuchten EG-Winde erfor-
derlich:

Putz und Wandverkleidungen entfernen:
horizontal abzudichtende EG-Auenwénde (siehe Beilage A, Formbiatt AS / Seite 6):

strallenseitig aulen bis mindestens 1,50 m uber GOK und bis mindestens 1,0 m liber
Schadensgrenze

gartenseitig auflen bis mindestens 2,0 m Giber GOK und bis mindestens 1,0 m liber
Schadensgrenze

innen bis mindestens 2,0 m ber £EG-FBOK und bis mindestens 1,0 m Uber Scha-
densgrenze

horizontal abzudichtende EG-Feuermauer und EG-Innenwénde (siehe Beilage A
Formblatt A5 / Seite 6):

bis mindestens 1,50 m lber EG-FBOK und bis mindestens 1,0 m uber Schadens-
grenze

Generell ist der Putz auch in den nicht abzudichtenden Wandbereichen bis mindes-
tens 1,0 m tiber Schadensgrenze zu entfernen.

Besonders wichtig ist, dass die anfallenden Baurestmassen entweder sofort entfemt
oder in Containern zwischengelagert werden.

Mechanische Reinigung der vom Altputz befreiten Wandoberflichen:
Trockenes Abbiirsten der Ziegel- und Natursteinkopfe und Auskratzen der Fugen
(mindestens 2 cm tief).

Horizontalabdichtung des Mauerwerks:

Horizontalabdichtung des Mauerwerks im rot gekennzeichneten Bereich (siehe Bei-
lage A, Formblatt AS / Seite 6) in der Héhe der Geldnde-OK zuziiglich ca. 10 ¢m und
im gelb gekennzeichneten Bereich (siehe Beilage A, Formblatt A5 / Seite 6) in der
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Hohe der einzubringenden Fiachenabdichtung des (bei unterschiedtichern Niveau der
angrenzenden Raume jeweils héher liegenden) EG-FuRbodens (Varianten):

- Mechanisches Verfahren {mehrstufiges Verfahren gemal ONORM B 3355)

- Injektionsverfahren (hydrophobierendes Injektionsmittel - Injektionscreme-Verfah-
ren auf Silanbasis ohne Vor- und Nachtrocknung, zweireihige Bohriochkette (bei
Naturstein- oder Mischmauerwerk vorab Probeinjektion und Wirksamkeitsliberprii-
fung erforderlich), kraftschlissiges VerschlieRen der Bohridcher mit Dichtmortel,
Vertikalabdichtung an den Wandoberflichen bis mindestens 20 cm tiber die oberste
Bohrlochreihe)

Anmerkung zu den Verfahrensqruppen: Mechanische Verfahren bilden eine absolute
Feuchtigkeitssperre, die, fachgerecht eingebracht, mit einem Neubauzustand ver-
gleichbar ist. Injektionsverfahren bewirken unter der Voraussetzung der Auswahi ei-
nes geeigneten Injektionsmittels sowie der ausreichenden Menge, der Einwirkdauer
und der kontrotiierten Einbringung des Injektionsmittels eine deutliche Reduktion des
kapillaren Feuchtigkeitstransportes, vermégen diesen jedoch nicht volistandig zu un-
terbinden und stellen eine relative Feuchtigkeitssperre dar. Bei ginigen Injektionsver-
fahren (z.B. Silancreme) entffaltet sich die Wirkung erfahrungsgemén innerhalb von
etwa 3-4 Wochen, durch kontrollierte Erwarmung des Injektionsbereichs {(Mindestab-
stand der Wimequelle zur Injektionsebene 20 cm) kann jedoch eine schnellere Wir-
kung erzielt werden.

Anmerkung zur Ausfahrung: Hinsichtlich Qualitatssicherung ist es empfehlenswert,
die Malnahmen zur nachtréglichen Horizontalabdichtung des Mauerwerks von einem
nach der Zertifizierungsgrundlage ZG 190 (,Fachbetriebe fir die Trockenlegung von
feuchtem Mauerwerk”) der OFi CERT zertifizierten Fachbetrieb durchfuhren zu las-
sen.

Bei der Anwendung eines Injektionsverfahrens wird dariiber hinaus die Verwendung
eines zerifizierten Injektionsmittels (z.B. nach Zertifizierungsgrundlage ZG 180 ,In-
jektionscremen” der OFI CERT) empfohlen. Um die Funktionstiichtigkeit der Abdich-
tung sicherzustellen, ist zuséatzlich zur Kontrollmessung (bei allen Verfahren nach
durchgefiihrter Mauerwerksentfeuchtung) gemal ONORM B 3355, Punkt 7.4 eine
Wirksamkeitsuberpriufung der mittels Injektionsverfahren eingebrachten Horizontal-
abdichtung an mehreren Stellen (mindestens drei) geboten.

Seite 6
2401851 1 26211 von 11 Seiten



*

*

Vertikalabdichtung des Mauerwerks:

Vertikalabdichtung im blau gekennzeichneten Bereich (siehe Beitage A, Formbiatt AS
{/ Seite 6) an der Gebdudeaullenseite von der Horizontalabdichtung bis zur Geldnde-
OK und bis mindestens 30 cm uber die Geldnde-OK und innen von der Horizontalab-
dichtung bis zur Flachenabdichtung des tieferliegenden EG-FuRbodens (Varianten):

- Bitumindse Vertikalabdichtung (erdberiihrt jedenfalls erforderlich)
- Vertikalabdichtung mittets DichtschtdZmme (hochsulfatbesténdige Dichtschtamme,
Mindestdicke 4 mm)

Generell ist bei einer Horizontalabdichtung mittels Injektionsverfahren die anschlie-
Rende Vertikalabdichtung etwa 20 cm Uber die oberste (3uRerste) Bohrlochreihe hin-
aus zu fuhren. In jenen Bereichen, in denen nicht ohnehin eine Vertikalabdichtung
notwendig ist, ist zusatzlich eine Vertikalabdichtung von der FBOK bis etwa 20 cm
uber die oberste Bohrlochreihe erforderlich. Empfohlen wird dazu eine Vertikalabdich-
tung mittels Dichtschldamme.

Vertikalabdichtung im Mauerwerk (mechanisches Verfahren oder Injektionscreme-
Verfahren) aligemein zur Verbindung der Abdichtungsebenen.

Anmerkung: Bei innenliegenden Vertikalabdichtungen ist eingehend darauf zu ach-
ten, dass es im Zuge der spiteren Nuizung zu keiner Beschidigung (durch Bohren
oder Stemmen) der Abdichtung kommt. Bei Dichtschldmmen ist zusétzlich darauf hin-
zuweisen, dass in seltenen Fallen auch bei fachgerechter Ausfiihrung aufgrund von
Schadsalzeinwirkung partielle Ablésungen der Abdichtung vom Untergrund mdglich
sind.

Flichenabdichtung des EG-Fulbodens:

Generell ist darauf hinzuweisen, dass bei erdbenihrten FuBbdden eine Flachenab-
dichtung des Fulibodens erforderlich ist. Die Horizontalabdichtung des Mauerwerks
und die Flachenabdichtung des Fubodens sind bei unterschiedlicher Hohe der Ab-
dichtungen durch eine zusatzliche Vertikalabdichtung zu verbinden. Im
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gegenstandlichen Fall ist generell {auch im unterkellerten Bereich) eine Fiachenab-
dichtung des EG-FuBbodens erforderlich.

Mauerwerksentfeuchtung:

Um die Putzaufbringung baldigst zu ermdglichen, ist es erforderlich, das mitte! und
hoch durchfeuchtete Mauerwerk oberhalb der Horizontalabdichtung mittels Heizstab-
technik und / oder Vakuumtechnik zu entfeuchten.

Ziel der Mauerentfeuchtung: Durchfeuchtungsgrad des Mauerwerkes < 20% in
der Kernzone.

Putz:
FEUCHTMAUERPUTZSYSTEM mit hydrophilem Grobputz

(z.B. POROment oder Katkopor NHL {Bautenschutz Buschek GmbH) oder Exzeffent
STP (MC-Bauchemie GmbH))

oder
SANIERPUTZSYSTEM "WTA" oder nach ONQRM B 3345
Mindestdicke: 3 cm

Verarbeitungsrichilinien beachten!

Sockelbereich aufien:

ZEMENTPUTZ mit sulfatbesténdigem Zement

Die Putzaufbringung darf erst bei einem Durchfeuchtungsgrad des Mauerwerks
von < 20 % erfolgen!

Aufbringen von Farben:

Mineralfarbe {(organischer Bindemittelantei! < 4 %, sd < 0,02 m, w > 2,0 kg/m?h°5)
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Gipshaltige Wandverschilieflungen:

Gipshattige Wandverschlieungen (z.B. Installationsschiitze) missen im Zuge der
Altputzbeseitigung entfernt werden und dirfen auch nicht mehr zur Anwendung kom-
men! Anstelle des Gipses muss calciumaluminatfreier oder -armer Schnellbinderze-
ment verwendet werden (insbesondere auch im Bereich der Steckdosen und Licht-
schatter).

Allgemeines:

In aflen von der Sanierung betroffenen Rdumen ist auf eine ausreichende Raum-
durchliftung zu achten.

Diffusionsbehindemde Einrichtungsgegenstinde (z.B. Késten) missen von Auflen-
wénden und Feuermauern abgertickt {mindestens 10 cm) und hinterliiftet werden.

Grundsétzlich muss auch im Bereich von Steck- und Verteilerdosen sowie anderen
Wandeinhauten der Putz in voller Stérke vorhanden sein.

Fir die Verarbeitung des Putzes muss ausschlielllich salzfreies Anmachwasser ver-
wendet werden.

Vorhandene Kanile, Wasserleitungen, Regenabfalirohre, Dachentwédsserung
hinsichtlich Dichtheit und Funktionstiichtigkeit {iberpriifen!

Ableitung der Niederschlagswisser in den Geldndeanschlussbereichen (Ge-
falle weg vom Objekt) erforderlich!

BAUABLAUF

Der im Folgenden angefiihrte Bauablauf ist zielflihrend:

Putz und Wandverkleidungen entfernen
mechanische Wandoberflachenreinigung
Einbringen der Horizontalabdichtung
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- Vertikalabdichtung des Mauerwerks

- Flachenabdichtung des EG-FuRbodens

- Mauerwerksentfeuchtung

- Kontrollmessung (Festlegung des Zeitpunktes betreffend Putzaufbringung)
- mechanische Wandoberflachenreinigung (bedarfsweise festzulegen)

- \Verputzen

- Farbanstrich

7 BEILAGEN

Beilage A: Prifergebnisse und Bereiche der Abdichtungen (Formblatter A5 und A6)

Beilage B: Fotodokumentation der Befundaufnahme am 2024-12-03

8 HINWEIS

Die OF| Technologie & Innovation GmbH behélt sich das Recht vor, bei Bekanntwerden
oder Vorliegen von weiteren sachrelevanten informationen und Fakten das gegenstandli-
che Gutachten jederzeit zu ergénzen, abzuéndern, oder zu vervollstandigen.

Abklrzungen / technische Begriffe:

GOK ... Geldndeoberkante FBOK ... Fu3bodenoberkante
EG ... Erdgeschof’ UK ... Unterkante
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Das vorliegende Gutachten Nr. 2401851 / 26211 umfasst
11 Blétter mit O Tabelle{n), O Abbildung{en), 2 Beilage(n).

Die Priifergebnisse beziehen sich nur auf das untersuchte Probematerial. Gutachten
dirfen Dritten entgeitlich oder unentgettiich nur im volisténdigen Wortlaut unter nament-
licher Anfiihrung des OF| zugéanglich gemacht werden. Sdmtliche Priifungen unterliegen
einem Qualitétssicherungsprogramm geméai EN ISO/IEC 17025:2017. Die Erstellung von
Gutachten erfolgt nicht im Rahmen der Akkreditierung als Prif- und Inspektionsstelle.

Es gelten die Aligemeinen Geschéftsbedingungen der OF | Technologie & Innovation GmbH
in der aktuellen Version, welche auf www. ofi.at zum Download bereitstehen.

A
f‘ixﬁ'ﬂr ““ =
. e & .
lean Morariu ofi BauR h.c. DI Dr. Michael Balak
. j o
Sachbearbeiter = Prufleiter
- Unlerzeichner/Signer. Michae! Balak
qu Zeilpunkt/ Timestarnp 30.01.2025 7:03
Dre Guitigkent der elektromischen Signatur kann jederzeit unler
) www handy-signatur at dberproft werden.
Venfikation/Verification; i ) -
@T RUST The validity of the electroric signature can be verified at any time at
TERTE AL www handy-signatur.at

Dieses Dokument ist mit einer qualfizierten elekironischen Signatur unierzeichnet, Gemaf §4 (1) des Osterreichischen
Signaturgeselzes (SigG) ist diese rechtlich gleichwertig mit einer eigenhandigen Unterschrift.

This document Is signed with a qualified electronic signature. According lo §4 (1) of the Austrian Signature Act it is legally
equivalen! fo a handwriften signature

Seite 11
2401851 7 26211 von 11 Seiten



