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A-1100 WIEN, FAVORITENSTR, 111
DVR 0472344

—

ThL: 0222/604 32 15, 604 35 74
FAX: 0222/604 94 53

r A
Herrn
Gerhard HARTL
Huttengasse 89/12
1160 Wien
EINSCHREIBEN
L -
Betriftt: Wicn, am 15, November 1994
Bestandvertrag vom 30.9.1994
3257 - §

Schr geehrter Herr Hirt]!

In der Beilage dbermittle ich den Original-Bestandvertrag

abgeschlossen zwischen Thnen, Herrn
Karl Hartl und Herrn M

anfred Griinsteid]l vom 30. September 1994 zur gefilligen Verwendung,

Weiters schlieBe ich cine Kopie obigen Vertrages fue "ferm Karl Hirtl an.

Mit vorziiglicher Hochachtung

Beilagen enw.

Dr. Walter Gamligh

als Daversubatitut des ollentlichen Notars

,7/ Dr.Karl Hofer
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DR. KARL HOFER
OFFENTLICHER NOTAR

A-1100 WIEN, FAVORITENSTR. 111

. o . TEL.: 0222/604 32 15 ODER 604 35 74

T ‘ FAX: 0222/604 94 53
3257 -mur Angezeljt ar p é;[ f“,r-;;q S

4477320

Inanzant i L | :
Fin il vern Brre.
Verkelir: w0 | ! &

BESTANDVERTRAG,

abgcechlossen zwischen:

1) Herrn Gerhard HARTL, geboren 14.6.1940, Sozialarbeiter, 1160 Wien, Huttengasse
89/12,
und
Herrn Karl HARTL, geboren 26.10.1943, technischer Angestellter, ebendort wohnhaft,
als Bestandgeber einerseits und

2) Herrn Manfred GRUNSTEIDL, geboren 1.10.1966, Kaufmann, 3932 Limbach 10,
als Bestandnehmer andererscits,

wie folgt:

Es gelten nur dic Bestimmungen des allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuches (ABGB) iiber den -

f

Bestandvertrag.

Dic Bestandgebor sind grundbiicherliche Eigentiimer des Grundstiickes 21/2 Garten im AusmaB
von 267 m?, innclicgend der Licgenschaft im Grundbuch 01104 Oberlaa Land, Einlagezahl 629,

Bezirksgericht Favoriten, mit den Grundstiicken 2072 Baufliiche, Ober—Laaer StraBe 34a, 21/2




Scite zwei

Garten, 382/1 Landwirtschaftlich genutzt und 382/2 Landwirtschaftlich genutzt.

Gegenstand  dieses Bestandvertrages ist der auf dem vorgenannten Grundstiick 21/2 Garten

befindliche Lagerplatz samt Bauwerk.

Der Zugang zum Bestandobjekt erfolgt ausschlieBlich von der FriedhofstraBe aus.

Die Bestandgeber vermicten und der Bestandnehmer mietet den vorstehend ndher bezeichneten

Lagerplatz zum ausschlieflichen Zweck der Ausstellung und zum Verkauf von Grabsteinen.
II.

Das Bestandverhiltnis beginnt am 1. Oktober 1994 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Das Bestandverhiltnis kann von Seiten der Bestandgeber jeweils bis zum 30. September mit
Wirkung 31. Dezember des Folgejahres gerichtlich aufgekiindigt werden. Dem Bestandnehmer
wird eine 6 monatige Kiindigungsfust eingerdumt.

Die Bestandgeber verzichten hiemit ausdriicklich auf das Recht das Bestandsverhiltnis vor Ablauf
von 5 Jahren, somit nicht vor 1. Oktober 1999 vorzeitig zu kiindigen, es sei den der Bestandneh—

mer wird mit der Zahlung des Bestandzines sdumig.

Die Bestandgeber sind berechtigt, das Bestandverhiltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist
fir sofort aufgeldst zu erkliren wenn, der Bestandnehmer trotz einer mittels eingeschriebenen
Bricfes gesetzten Nachfrist von wenigstens 14 Tagen mit der Bezahlung des Bestandzinses

zuziiglich Umsatzsteuer auch nur zum Teil in Verzug sein sollte.

Bei Beendigung des Bestandsverhiltnisses hat der Bestandnehmer das Recht von den Bestandgeb-
ern fir das auf dem Bestandobjekt errichtete Bauwerk, welches sein Eigentum darstellt, cinen

Ablosebetrag zu fordern. Der Abldsebetrag entspricht dem normalen Verkehrswert dicses
Gebiudes und ist von einem gerichtlich beeideten Liegenschaftssachverstindigen, welcher von

Notar Dr. Karl Hofer oder dessen Amtsnachfolger zu nominieren ist, in Form eines schriftlichen

Gutachtens zu ermitteln. Sollten die Verpiichter den somit ermittelten Ablosewert fiir das Bauwerk

nicht bezahlen wollen, ist der Bestandnehmer berechtigt einen entsprechenden Folgebestandneh-

mer zu nominieren, welcher in den gegenstindlichen Bestandsvertrag vollinhaltich eintreten darf.
In diesem Fall ist der scheidende Bestandnehmer berechtigt, den Ablésebetrag fiir das Bauwerk
direkt mit dem neucn Bestandnchmer zy verrechnen,
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Scite drei

I

Der Bestandzins betriigt monatlich S 3.000.—— (Schilling dreitausend) zuziiglich der Umsatzsteuer
m jeweiligen gesetzlichen AusmaB. das sind derzeit S 300.-~ (Schilling dreihundert), und der

i Punkt VIIL niher angefiihrten Betrichs— und sonstigen Kosten.

Der verembarte Bestandzins zuziiglich Umsatzsteuer ist jeweils am Ersten cines jeden Monates
i vorhinem ber 5-tagigem Respiro an die Bestandgeber oder an cine von diesen namhaft
gemachten Zahlstelle zu bezahlen.

IV.

Zur Wertsicherung  des vereinbarten  Restindzinses von monatlich € 2.0

00.——  {Schilling

dretausend) wird folgendes vereinbart:

Zur Berechnung der Wertbestandigkeit dient der vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt

monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 1986 oder ¢in an seine Stelle tretender Index.

Als Bezugsgrofie fiir diesen Vertrag dient die fiir den Monat Oktober 1994 crrechnete Indexzahl,
Schwankungen der Indexzahl nach oben oder nach unten bis ausschlicBlich 5 < bleiben
unbertcksichtigt. Ist die vereinbarte 5 %—Grenze tiberschritten, so ist dies Ausgangsbasis tir die
wartere Berechnung. wobei die obige BezugsgrdBe der Berechnung zugrunde zu legen st Bei
CUherschreitung wird die gesamte Veranderung voll berticksichtigt. Dic Abrechnung iber dic
Wertanderung erfolgt bis 31, Mai cines jeden Kalenderjahres. Die sich daraus ergebende
Nachzahlupg ist zum nichsten  Zinstermin - fillig,  cbenfalls  allfillige  Guischritten.  Dic

Bestandgeber sind bereebtigt, entstehende Erhdhungen riickwirkend aut 3 Jahre zu begehren.

Der Bestiandnehmer verpthichtet sich, den Bestandgegenstand auf cigene Kosten in gutem Zustand

zacrhalten: Lroverzichtet aut die Anwendung, des § 1096 ABGH.
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VI

Eine Anderung des Verwendungszweckes ist unzulissig.
VIIL

Der Bestandnehmer ist nicht berechtigt. allfillige Gegenforderungen. dic cr an dic Bestandgeber
haben sollte und die in keinem rechtlichen Zusammenhang mit dem Bestandverhaltnis bestehen,

mit dem Bestandzins zu kompensicren.

VIIL

Die auf dem im Punkt I. nidher bezeichneten Grundstiick 20/2 befindliche. im angeschlossenen
Lageplan rot schraffierte Kammer kann préikaristisch ohne Entgeltzahlung bis aut jederzertigen
Widerruf vom Bestandnehmer teilweise benutzt werden, ebenso das an das Grundstick 2072

Garten angrenzende Rasenstiick im Ausmaf von ca. 50 m? welches im angeschlossenen Lageplan

grin schaffiert ist.

Allfillige Verinderungen des Bestandgegenstandes bediirfen der Zustimmung der Bestandgeber.
Dic Kosten fiir den frostfreien WasseranschluB, ausgehend vom Keller des Wohnhauses Lo
Wicn, Ober-Laaer StraBe 34a. werden bis zur Kammermitte von den Bestandgebern getragen, Jdie
Kosten ab der Kammermitte hat der Bestandnchmer zu bezahlen.

Dic Kosten fiir den Subzihbler fiir Wasser sind vom Bestandnehmer zu tragei.

Dic derzeitige Stromversorgung  bleibt bestehen, jedoch wird cin Subzihler aut Kosten e

Bestandnehmers installiert,

3 3 1 . . . . P o Siver Frrichtung
Sonstige Betrichskosten, wie Millabfuhr, eventuclle Gehsteigrengunyg pach alltilliger BFreichtung

eines Gehsteiges gehen zu Lasten des Bestandnchiers.

Die Verpflichtung zur Entecrung der Senkgrube sowie der Pflege des Bestandgegenstandes
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oblicgt dem Bestandnehmer und erfolgt auf dessen Kosten.

1

Der Bestandnehmer  verpflichtet sich, die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung  dieses
Bestandvertrages zu bezahlen.

Far Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgehalten, daB der auf den Bestandgegenstand

entfallende Bestandzins cinschlieBlich Umsatzsteuer und Betriebskosten fir das Jahr S 43.000.—
- (Schilling funfundvicrzigtausend) betrigt.

Der Bestandnehmer erkldrt hiemit ausdriicklich. diesen Vertrag gelesen zu haben und den darin

enthaltenen Bestimmungen vollinhaltlich zuzustimmen.

Wicn, am 30. September 1994
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