WOHNEN IM WELS VON MORGEN

www.haideviertel.at
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Wo urbane Einflusse auf Landlichkeit treffen, entstehen Lebensrdume
der Zukunft, die Hand in Hand miteinander gehen und natdrlich in-

einander verschmelzen. Wo Verbundenheit zahlt - und der Mensch
vom Besten aus beiden Welten profitiert. Genau das ist der Lebens-
raum Haideviertel - hier ist man naturlich zuhause.

Mit dem Projekt Lebensraum Haideviertel entsteht nicht nur moder-
ner Wohnraum. Hier ist Platz fUr ein neues urbanes Lebensgefuhl, das
die Vorzige und die GemuUtlichkeit des Landlebens aufgreift. So ge-
deiht auf der griinen Pernauer Haide ein neuer Stadtteil - ein Stadt-
teil, der beweist, dass urbanes Wohnen im Einklang mit Mensch und
Natur moglich ist.

www.haideviertel.at
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Ein Haus mit Grundsttck und liebevoll ange-
legtem Garten - ein Traum, der im Lebens-
raum Haideviertel nicht nur getradumt, son-
dern in die Realitat umgesetzt wird.

Jedes Reihenhaus wird in moderner Niedrig-
energiebauweise errichtet und verfugt Uber
einen Fernwdrmeanschluss sowie eine Luft-
warmepumpe.

Modern, gerdumig und lichtdurchflutet ist die
Raumgestaltung der Hauser - einfach ein
Ort zum Wohlfuhlen. Auf zwei smart geplan-
ten Wohnebenen ist viel Platz fur Wohn- und
Schlafréiume, die auch ausreichend Ruck-
zugsmoglichkeiten fur Bewohner*innen bie-
ten. Hier finden Sie als Familie Platz — oder
auch als Paar, denn die Gestaltungsmég-
lichkeiten sind flexibel und an lhre Wohnsi-
tuation anpassbar.

www.immobaer.at
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« grof3zugiger Garten

CA.
« Niedrigenergiebauweise 114 m 2

« Heizung: Luftwarmepumpe oder Fernwarme

Yi%elalglileleiale

« Moderne, geradumige und

: zusatzlicher
ichtdurchflutete Raumgestaltung Dachraum mit ca. 45 m?
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Erdgeschoss

Gerate
Boton

Aot
Optional
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Obergeschoss

Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum

Dachraum

114,57 m?

404,93 m?
15,60 m?
8,01 m?

www.immobaer.at
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HEeE T =1
Dachraum Obergeschoss
Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27756 m?
Terrasse 15,49 m?
Gerdteraum 8,01 m?

Erdgeschoss

Gerate
Beton

Optional
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ERIKA S

Erdgeschoss Obergeschoss Dachraum
Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27756 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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Dachraum

Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum
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Obergeschoss

114,57 m?

27756 m?
15,60 m?
8,01 m?

CRIKA 4

Erdgeschoss
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Zugang / Carport
Paten gt

Erdgeschoss

Gerate
Botn

Borm
Optional
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Obergeschoss

Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum

Dachraum

114,57 m?

27756 m?
15,60 m?
8,01 m?

www.immobaer.at



Fachisch Carpor
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Dachraum

Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum

Obergeschoss

114,57 m?

27756 m?
15,60 m?
8,01 m?

www.immobaer.at

Zugang / Carport
Paten Asprat
2tar

Erdgeschoss

Gerate

Vo
Optional
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CRIKA 6
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Erdgeschoss

Gerate
Bon

aorm
Optional
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Obergeschoss

Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum

Dachraum

114,57 m?

27756 m?
15,60 m?
8,01 m?
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Zugang / Carport
Pt ok
Tz

CRIKA 8

Dachraum Obergeschoss Erdgeschoss
Gesamt 114,57 m?
Parzelle 386,27 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerateraum 8,01m?
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Gerate

Optional

Erdgeschoss

Terr
wa

Obergeschoss

Dachraum

r—
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Gesamt

Parzelle
Terrasse
Gerdteraum

114,57 m?

404,83 m?
15,60 m?
8,01 m?

www.immobaer.at
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Dachraum Obergeschoss RAUM
HAIDE
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i
Erdgeschoss
Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27750 m?
Terrasse 15,49 m?
Gerdteraum 8,01 m?

www.immobaer.at 21 @?immobilienbdr



IQEABUE,\IA\I S Obergeschoss Dachraum

HAIDE
VIERTEL . £

EINFACH FEIN HIER

HEIDES

Erdgeschoss

[Ee——

Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27750 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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HEIDI 4

Erdgeschoss

Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27750 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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HEIDI S

5

Erdgeschoss

Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27750 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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HEIDI 6

Erdgeschoss

FachsscnCarport:

Gesamt 114,57 m?
Parzelle 27750 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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Gerite

soim
Optional

Erdgeschoss
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Obergeschoss

Gesamt

Parzelle
Terrasse

Gerdteraum

Dachraum

114,57 m?

27750 m?
15,60 m?
8,01 m?
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HEIDI 8

Erdgeschoss

Gesamt 114,57 m?
Parzelle 385,48 m?
Terrasse 15,60 m?
Gerdteraum 8,01 m?
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LAGE

Die Lage kdnnte nicht besser sein.

Pernau punktet mit einer durchdachten MobilitGtsstruktur, die alle Lebensbereiche
abdeckt: Egal ob mit dem Auto, offentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder zu
Ful3 - hier ist man schnell und flexibel unterwegs. Die direkte Ndhe zur Autobahn, die
gute Anbindung ans Bus- und Bahnnetz sowie die modernen Rad- und FuBwege
schaffen nahtlose Verbindungen innerhalb der Stadt und dartber hinaus. Pernau
bietet also eine rundum stimmige Infrastruktur mit Nahversorgern, einem etablierten
Friseursalon, modernen Kindergdrten und Schulen sowie traditionsreicher Gastro-
nomie in direkter Umgebung - ideal fur Familien und alle, die kurze Wege im Alltag

schatzen.

Fahrzeit zu den umliegenden Stéadten:

== @ @ ®

ca. 60 min ca. 40 min cd. 35 min ca. 15 min ca. 20 min cd. 25 min
Passau Schdarding Ried i.l. Bad Schallerbach Eferding Linz
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WELS

Lbkm? / 62 470 Einwohner*innen

Die Stadt Wels, im Herzen Oberdsterreichs, ist mit
einer Gesamtbevdlkerung von rund 63.000 Einwoh-
ner/innen ein attraktiver Standort.

Inmitten historischer Gebdude im Welser Zentrum
schlagt der Puls der Stadt. Feste, Feiern und Gesellig-
keit sind das Fundament des Zusammenhalts. Unter
anderem mit dem Burggarten und der FuBgdngerzo-
ne zwischen Stadtplatz und Kaiser-Josef-Platz gibt es
zahlreiche historische Platze und StralRen zum Flanie-
ren und Bummeln.

Auf einem Streifzug durch die Welser Einkaufsstral3en
I&sst sich so mancher Geheimtipp entdecken. Beim bo-
densténdigen und gutburgerlichen Wirt, im trendigen
Szenelokal oder im Nachtleben, Wels bietet die ganze
Palette an heimischen und internationalen Gaumen-

(.l immobilienbar

freuden. Die Welser Kaffeehdauser und, bei Sonnen-
schein, die Schanigarten sind Oasen der Gemutlich-
keit. Events (Volksfest, Fach- und Publikurmsmessen),
Kulturgenuss (Stadttheater und -halle, Herminenhof,
Minoritenkloster, Schlachthof, Kornspeicher und Me-
dien Kultur Haus), Sport (Kletterhalle, Judo, Basketball,
FuBball, Tischtennis, Badespal? und Entspannen im
Welldorado) oder andere Freizeitangebote (Welios®,
Welser Tiergarten), die Lust am Leben wird in Wels ge-
feiert.

Hat man genug vom Stadtleben, so erreicht man in
Windeseile verschiedene Ausflugsziele z.B. Naherho-
lungsplatze an der Traun oder Uber die Autobahnan-
bindungen praktisch das Alpenvorland oder das Salz-
kammergut.

30

PERNAU - lebendiger Stadtteil mit perfekter Mi-
schung aus Wohnen und Wirtschaft

Pernau im Osten von Wels Uberzeugt durch seine ge-
lungene Kombination aus ruhigem Wohnumfeld und
pulsierender Wirtschaftsstruktur. Der Stadtteil bietet
Uberwiegend Einfamilienhduser in griner Umgebung
und punktet mit einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Nahversorgung, Kindergdrten und Schulen sind bes-
tens erreichbar.

Zudem profitiert Pernau von seiner starken Wirtschafts-
kraft mit renommierten Unternehmen in unmittelbarer
Ndahe. Die Anbindung an den Verkehr ist optimal - mit
schnellen Verbindungen zur Innenstadt sowie den Au-
tobahnen A25 und B137/B138.

www.immobaer.at
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Aktuelle Wohnbauprojekte und ein neuer Stadtteilpark
schaffen zusdtzliche Lebensqualitat und laden Fami-
lien und Berufspendler gleichermafen ein. Freizeit-
moglichkeiten in den nahegelegenen Traunauen und
ein aktives Gemeinschaftsleben runden das attraktive
Gesamtbild ab.

Pernau ist damit der ideale Ort fiir alle, die natur-

nah und doch verkehrsgiinstig in einer dynami-
schen Stadt leben méchten.

www.immobaer.at
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Jetzt gleich Christoph Blank
Beratungsgesprach

vereinbaren! +43 699 1015 0515

christoph.blank@immobaer.at

Linzer Strafe 26
A A-4701 Bad Schallerbach
H Bilirozeiten:
- Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung ibernehmen. Die angegebenen Informationen sind
nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemé&p §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen,
haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. GroBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht ge-
eignet- nicht maBstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



