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daten

Wohnflache: 45,79 m?
loggia: €Cle 7,42m?2
keller: inkl.

rarkplatz. Freistellplatz

(Garage optional)

Verfigbarkeit: CIb SOfOI"I'
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Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und bester
Infrastruktur in Sierninghofen-Neuzeug

Diese attraktive Eigentumswohnung iberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Aus-
stattung und ihre hervorragende Lage mitten im Ort.
Sie bietet ca. 2 Zimmer, die ideal fir Singles, Paare
oder als Anlageobijekt geeignet sind.

RAUMAUFTEILUNG & AUSSTATTUNG

Die Wohnung verfiigt Gber eine grof3ziigige Wohn-
kiiche mit direkiem Zugang zur Loggia, ein ruhiges
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit WC, einen prak-
tischen Abstellraum sowie einen einladenden Flur.
Ein Kellerabteil sorgt fir zusétzlichen Stauraum. Ein
Freistellplatz ist im Kaufpreis bereits inkludiert, eine
Garage mit elektrischem Tor kann bei Bedarf gegen
Aufpreis zusétzlich erworben werden.

die
wohnung

www.immobaer.at Seite 3




Wagnerstrafle 26 - 4523 Sierninghofen-Neuzeug

wagner
strasse

Dank barrierefreiem Zugang und Lift ist die
Wohnung bequem fir alle Generationen
erreichbar - ein wichtiger Vorteil auch im
Hinblick auf die Vermietbarkeit. Die FuBBbo-
denheizung, betrieben iber eine effiziente
Luft-Wé&rmepumpe, garantiert ein angeneh-
mes Raumklima. Raffstores an allen Fenstern
bieten optimalen Sonnen- und Sichtschutz,
wéhrend die Loggia zusétzlichen Wohnkom-
fort im Freien schafft.
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Der moderne Wohnkomplex liegt im
Herzen von Sierninghofen-Neuzeug.
Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie
und Einrichtungen des téglichen Be-
darfs sind fuBBléufig erreichbar - das
Auto kann im Alltag oft stehen blei-
ben. Eine Bushaltestelle liegt nur rund
drei Gehminuten entfernt - von dort
erreichen Sie Sierning in ca. 6 Minu-
ten, Steyr in etwa 18 Minuten und Bad
Hall in rund 20 Minuten. Auch mit dem
Auto sind Sie in wenigen Fahrminuten
in den umliegenden Stédten.

Die Kombination aus zentraler Lage,
Barrierefreiheit und hoher Wohnqua-
litét macht diese Wohnung nicht nur

fir Eigennutzer, sondern auch als An-
lageobjekt besonders attraktiv - hier
die finden Sie sicher schnell passende

wohnung Mieter.
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45,79 m?

WC:
AR:
Wohnkiiche:

Zimmer:

Bad:

GESAMT:

Loggia:

www.immobaer.at
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BK EUR 93,15
HK EUR 41,32
RUCKLAGEN EUR 59,13

EIGENNUTZER EUR 161.000,-
aniecir EUR 143.750,-

Provisionsfrei fir Kaufer

ENERGIEAUSWEIS
HWB .. 38 kWh / m?a Energieklasse: B

REF
foee s 0,79 Energieklasse: A
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Bildquelle: Gemeinde Sierning
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Die Marktgemeinde Sierning im Bezirk
Steyr-Land zé&hlt rund 9.880 Einwohner
und erstreckt sich iiber eine Fléche von
ca. 38 km2. Dank der N&he zu Steyr und
Bad Hall bietet Sierning eine ideale Kom-
bination aus landlicher Ruhe und guter An-
bindung. Im Ort selbst finden sich Schulen,
Kinderbetreuung, Arzte, Nahversorger
und zahlreiche Freizeitméglichkeiten. Die

gute Verkehrsanbindung - sowohl mit &f-
fentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem
Auto - macht Sierning zu einem beliebten
Wohnstandort im oberdsterreichischen

Zentralraum.
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kontakt.
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Katharina Brauer

M +436601077 697
E katharina.bracuer@immobaer.at

Blirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

Linzer Strafe 26
A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479
WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tibernehmen. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gema §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler ta-
tig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Pldne: Unverbindliche
Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver Mafnahmen vorbehalten. GréBenangaben sind ca. Angaben und kénnen sich aufgrund von Detailplanungen
andern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



