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Leistungsbeschreibung

UllreichstraBe 15, 8052 Wetzelsdorf

Allgemeines

Es wird ein Neubau von 2 Doppelhdusern und 1 Wohnhaus
mit insgesamt 10 WE errichtet. Errichtung eines Liffschachts,
einer AuBentreppe, von 10 KFZ-Abstellpldtzen in der
Tiefgarage. Sowie von 17 (Uberdachten Fahrrad-
Abstellpldtzen und einem Uberdachten Muliplatz. Die
Baustelleneinrichtung, der An- und Abtransport der fUr die
Errichtung der Hauser notwendigen Gerate und Hilfsmittel,
sowie die Statik, und Baustellenkoordination werden vom
Bauherrn bereitgestellt und koordiniert.

Erschliessung und AnschlUsse

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG

Im Kaufpreis sind alle aus Anlass der bezugsfertigen
Erstellung des Bauprojektes anfallenden
ErschlieBungskosten nach den derzeit beschlossenen
Planungen, wozu auch die Anschlussgeblhren gehoren,
enthalten.

LUGANG

Die befestigten Fldchen der AuBenanlage, sowie die
Hauszugdnge auf eigenem Grund, werden angelegt und
erhalten eine Asphaltierung bzw. einen Betonplattenbelag
oder Rasengitterbelag. Die genaue AusfGhrung sowie die
Beleuchtung wird vom Bautrager entschieden. Die Anfahrt
erfolgt Uber eine &ffentliche StraBe zu der Tiefgarage. Die
Darstellung von Oberfldchen der AuBenanlagen in den
Genehmigungsplénen, Exposé, sowie Schaubildern kannin
der AusfGhrung durch den Baufrédger abweichen.
Diesbeziglich gibt es keinen Anspruch seitens der Kaufer.

VERSORGUNGSANSCHLUSSE DER WOHNUNGEN

Diese bestehen aus Frischwasserversorgung, Gasheizung
Fernw&rmeanschluss, Entwdsserung, Strom, enfsprechend
den ortlichen Gegebenheiten. Alternativ zur Fernwdrme

kénnen sonstige erneuerbare Energietrdger zur Umsetzung
kommen, die Wahl obliegt dem Bautr&ger.

Bauausstattung allgemein

BAUSTELLENEINRICHTUNG

Die Baustelleneinrichtung umfasst alle erforderlichen
vorbereitenden MaBnahmen zur Erstellung des Gebdudes.

ERDARBEITEN

Die Arbeiten umfassen das Abheben und Lagern des
Mutterbodens, den Aushub der Baugrube sowie die Roh-
und Grobplanie und die Entsorgung des UberschUssigen
Materials.

KANALISATION

Dem BautrGger (Erichter) obliegt es wdhrend der
Bauphase die Position von Ver- und Entsorgungsleitungen
zu @ndern, sowie erforderliche Putz & Reinigungsschéchte
neu zu positionieren. Kommen diese aufgrund von
Erfordernissen auf zugeordneten Gras-, Lager und
Zugangsfléchen zu liegen, so hat der Kaufer kein Anrecht
auf Entschddigung und hat fior Wartungs- und
Instandhaltungszwecke den Zugang zu dulden.

Laubengdnge, Vord&cher, Terrassen, Balkone kénnen Uber
eine geflUhrte Entwdsserung oder frei Uber die tragende
Konstruktion bzw. einer Tropfnase entwdssert werden.

TIEFGARAGE

Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt Uber eine Rampe
bzw. Uber Stiegenhduser. Die Wande sowie die Decke der
Tiefgarage werden in Stahlbeton ausgefUhrt, die
Bodenplatfte kann als durchgéngige Bodenplatte sowie
aufgeldste Bodenplatte ausgeflhrt werden oder génzlich
entfallen, wobei die Fahrbahn und die Parkpldtze aus einer
asphaltierten Tragschicht hergestellt werden kénnen.

BODENPLATTE UND FUNDAMENTE

Liefern und Herstellen einer Stahlbetonfundamentplatte
oder Streifenfundamente If. Statik.
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GESCHOSSDECKEN

Die Geschossdecken werden mittels  Stahlbeton-
Massivdecken bzw. Fertigbetondeckenelementen nach
statischen Erfordernissen bemessen und ausgefUhrt.

UMFASSUNGSWANDE DER WOHNGESCHOSSE

Die AuBenwdnde werden in  Ziegelmassiv, Holz-
Mantelbeton oder in Stahlbeton nach statischen
Erfordernissen hergestellt.

AUSSENFASSADE

EPS Vollwdrmeschutzfassade, gespachtelt, genetzt und mit
Silikatputz in verschiedenen Farben (Wei3, Grau, Erdfarben
nach Wahl des Architekten oder Errichters) beschichtet. In
Spritzwasserbereichen (z.B. Sockelbereich, Attika mit
Vordach) wird die Fassade mittels geeigneten
Dammplatten (z.B. XPS) und wenn erforderlich mit einer
Dichtschi@dmme ausgefUhrt.

INNENWANDE

Tragende Innenwdnde und  Wohnungstrennwdnde
werden in Ziegelmassiv, Holz-Mantelbeton oder Stahlbeton
bzw. nichtfragende Wohnungstrennwdnde in
Trockenbauweise It. Einreichplanung und statischen
Erfordernissen ausgefUhrt. Nichttragende Innenwdnde
werden in Trockenbauweise (siehe Planung) erstellt.
Wohnungstrennwénde  werden  entsprechend  der
erhdhten Anforderung in Bezug auf den Schallschutz
gemadB Stand der Technik ausgefuhrt.

ESTRICH

In den Wohnr&umen wird ein schwimmender Zement-
Heizestrich (Starke nach Erfordernis) auf
Trittschalld&mmplatten  ausgefUhrt.  Zementgebundene
Split- oder Styroporbeschittung als Ausgleich. Folie und
Dampfsperre nach Erfordernis sowie Randstreifen.

VERPUTZARBEITEN

Die Wande werden in der GUte Q2 mittels Maschinenputz
verputzt, die Deckenuntersicht wird schalglatt hergestellt
(verspachtelt  oder  verputzt mit Gute Q2).
Trockenbauwdnde werden ebenfalls in der Gite Q2
verspachtelt. Eine héhere Anforderung an die Spachtelung
ist nicht beinhaltet und aufpreispflichtig.

AUSSENSTIEGEN

Die Treppenldufe werden nach Statik in Befon mit
geeigneter Oberfldche ausgefuhrt.  Geldnder und
Handldufe der Stiegenaufgdnge werden in  Metall
ausgefuhrt.

DACHAUSFUHRUNG

Der Bau und die Abdichtung des Daches
(Flachdachaufbau bzw. Eindeckung mittels Blechdeckung
oder Folie bzw. mit einer Tondeckung bzw.
Betonsteindeckung It. Wahl des Bautrdgers) wird laut Stand
der Technik ausgefUhrt. Die AusfUhrung der Ddmmung wird
entsprechend den  bauphysikalischen  Erfordernissen
gewdhlt. Die Dachentwdsserung erfolgt Uber
Regenfallrohre. Es wird darauf hingewiesen, dass die
derzeit im Konsensplan dargestellten Dachform im Bereich
des Obergeschosses nicht ausgefUhrt werden muss, sowie
aufgrund  bautechnischer  Erforderlichkeiten es  zu
Umplanungen im Bezug auf den derzeitigen Konsens
kommen kann.

AUSSENANLAGEN

Vorplatze bzw. Zugdnge werden gepflastert, asphaltiert
oder mit Rasengitter bzw. Rasenwaben belegt; Terrassen
Erdgeschoss: Betonplatten nach Wahl des Bautragers;
Grinfldchen:  Grobplanie des Mutterbodens.  Die
AusfUhrungsentscheidung obliegt dem Errichter.

SonderwUnsche
Tragende Wadnde: Keine Anderungen mdglich

Innenwdnde nicht fragend: Bis zwei Monate vor Baubeginn
bedingt mdglich. Freigabe von Bautrdger erforderlich.
Gebdudehille: keine Anderungen maoglich
Allgemeinanlage: keine Anderungen méglich Ausstattung
Wohneinheit Intern/Extern: Gegen Aufpreis und vor
Vertragserrichtung sowie Freigabe des Bautrdgers moglich.
Planungsleistung: Bei Erfordernis einer Planungsleistung in
Verbindung mit einem Sonderwunsch, wird vom
PlanungsbUro eine angemessene Honorarnote direkt an
den Wohnungsk&ufer verrechnet.

Terrassen/Balkone:  Stein/Betonstein,  Fliesen,  WPC,
Kunststein auf Drainmértelgrund oder StelzZlager nach Wahl
des Bautragers.

Auto E-lLadestation: Die Versorgung der moglichen E-
Ladestationen kann je Wohnung direkt vom eigenen
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Stromzdahler erfolgen, eine entsprechende Platzreserve istin
den E-Verteilern vorgesehen. Die Ladestation, Infrastruktur
und Anbindung an das Lastmanagement kann gegen
Aufpreis im  Zuge eines Sonderwunsches von der
Errichtergesellschaft hergestellt werden. Aufgrund der
Energiebereitstellung des Netzbetreibers kann keine
garantierte Ladeleistung gewdhrleistet werden, jedoch
werden die E-Ladestationen Uber ein Lademanagement
gesteuert, womit die verflgbare Ladeleistung opftimiert
wird. Die netzseitig vorgegebene Ladestation ist Uber die
Errichtergesellschaft zu beziehen.

Raumhdhe: Bei vorzeitiger Uberprifung besteht die
Mdoglichkeit, dass die Raumhdhe von 2,55m auf 2,70m
gegen Aufpreis erhdht wird.

Keller: Bei vorzeitiger Uberprifung besteht die Méglichkeit,,
in de Kellerabteilen der Doppelhaushdlften eine
FuBbodenheizung zu installieren.

Ausstaftung

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Liefern und Versetzen einer Kunststoff-, Holz- oder AlutUre
nach Wahl des Erichters, Farbe weil oder Farbe It.
Vorgabe Ortsbildsachversténdiger.

INNENTUREN

Innentiren werden mit Réhrenspannfillung fir besseren
Schallschutz, sowie Holzzargen oder mittels Stahlzarge (It.
Wahl des Bautrdgers) inkl. TUrblatt (Farbe WeiB), Zarge,
Beschlag, Dricker und Schloss ausgefUhrt.

FENSTER UND SONNENSCHUTZ

Liefern und Versetzen von Brandschutzfenster gemdanB
Brandschutz, Kunststofffenster, Flogelrahmen mit
Mitteldichtung in WeiB/Wei mit Isolierverglasung und
Einhanddrehkippbeschldgen und seitlich Drehfligel oder
fixer Verglasung analog Fenster,Anzahl laut Plan.
AuBenfensterb&nke  Alu  beschichtet,  Farbe laut
Architektenvorgabe, Innenfensterbdnke in WeiB.
Sonnenschutz: manuelle Rollldden in den
Aufenthaltsrdumen (Wohnzimmer, Schlafrdume).
Rolllddenkd&sten sichtbar oder Unterputz nach Wahl des
Bautragers.

ELEKTROINSTALLATION

Samtliche  Stemmarbeiten  fUr die  erforderlichen
Installationen und Errichtung der kompletten
Elektroverrohrung des Erdgeschosses und der
ObergeschoBe. In den Kellerersatzrumen werden alle
Installationen Aufputz (keine Einstemmarbeiten)
ausgefuhrt. Die Beleuchtung ist in den Wohnungen mittels
Glohbime und Fassung ausgefUhrt. Die Leuchten im
Allgemeinbereich werden mittels Lampe und Leuchtmittel
ausgefuhrt. Im Bereich von Wohnungstrennwdnden dUrfen
keine Haustechnik- Installationen durchgefihrt werden.
Von den Zdhlerverteilern erfolgt die Anspeisung sémtlicher
Wohnungsverteiler. Diese werden je nach Wohnungstyp in
Unterputz in  den Abstelrdumen bzw. Vorrdumen
angeordnet. Die elektrische Anspeisung erfolgt ausgehend
von einem  Hauptverteiler Uber  entsprechende
Subzdhlerleitungen und  Subverteiler.  Schalter  und
Steckdosen in weiBer AusfUhrung. Wegen verschiedener
Grundrisse, Raumdnderungen oder Zusammenlegungen
kénnen geringfUgige Abweichungen in der Ausstattung
entstehen. Grundsatzlich werden je Wohnung 2 SAT-
Anschlisse oder 2 Medienanschlisse im Wohnraum und
Schlafzimmer nach Verfugbarkeit und Wahl des Bautrégers
ausgefuhrt. FUr die einzelnen R&ume in den Wohnungen ist
folgende Ausstattung vorgesehen (kann je nach
Wohnungstyp abweichen):

Wohn-/Esszimmer: 1 x Schukodose 1-fach, 2 x Schukodosen
2-fach,

2 x Wechselschalter, 2 x Lichtauslass, 1 x SAT-Auslass oder 1
x Mediendose

Kichenbereich: 2 x Schukodosen 2-fach, 1 x Schukodose
fUr Dunstabzug, 1 x Schukodose fUr KUhlschrank, 1 x
Ausschalter, 1 x Gerateauslass 230 V (GeschirrspUler),

1 x Gerdateauslass 400 V (E-Herd) 1 x Wandauslass, 1 x
Deckenauslass

Schlafzimmer: 1 x Schukodose 1-fach, 2 x Schukodosen 2-
fach,

3 xWechselschalter, 1 x Deckenauslass, 1 x SAT-Auslass oder
Mediendose

Zimmer: 1 x Schukodose 1-fach, 1 x Schukodose 2-fach, 1 x
Ausschalter, 1 x Deckenauslass

Badezimmer: 1 x Schukodose 1-fach, 1 x Schukodose 2-
fach, 1 x Serienschalter, 1 x Wandauslass, 1 x Deckenauslass
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WC: 1 x Ausschalter, 1 x Wandauslass

Abstellraum: 1 x Schukodose 1-fach, 1 x Schukodose fur
Waschmaschine, 1 x Wandauslass, 1 x Ausschalter

Vorraum: 1 x Schukodose 1-fach, 2 x Wechselschalter, 1 x
Deckenauslass Terrasse/Balkon: 1 x AuBensteckdose mit

Klappdeckel 1-fach, 1 x  Wechselschalter je
angebundenem Raum, 1 bis 2 x Wandausldsse (je
Wohnungstyp)

SANITARINSTALLATION

Im Bereich von Wohnungstrennwdnden sind zusatzliche
Installationen nicht mdglich.

Badezimmer: (je nach Wohnungstyp und Planung) 1 Stk.
Waschtisch-Anschluss(Kalt- & Warmwasser, Abfluss DN50)

1 Stk.  Aufputz  Wannenarmatur-Anschluss  (Kalt- &
Warmwasser, Bodenabfluss DNS50) 1 Stk.  Aufpuiz
Duscharmatur-Anschluss (Kalt- & Warmwasser,

Bodenabfluss DN50)

WC:

1 Stk. Wand-WC-Anschluss mit UnterputzspUlkasten und
Montagegestell 1 Stk. Waschtisch-Anschluss (Kaltwasser,
Abfluss DN50) als Sonderwunsch maglich.

Kiche:

1 Stk. Spulfisch-Anschluss, Aufputz

(Kalt- & Warmwasser, Abfluss DN50, Aufputz)

1 Stk. GeschirrspUler-Anschluss, Aufputz

Abstellraum:

1 Stk. Waschmaschinen-Anschluss  (Kaltwasseranschluss,
Abfluss DNS0)

1 Stk. Boiler 100 | mit allen erforderlichen AnschlUssen bzw.
kein Boiler bei zentraler Warmwasseraufbereitung

Terrasse: (je nach Wohnungstyp und Planung)

1 Stk. Kaltwasser-Anschluss (frostsicher) fuor Wohnungen mit
GrUnanteil.

SANITARAUSSTATTUNG:

Waschbecken: Laufen Pro A, 60 x 48 cm, Farbe WeiB (oder
gleichwertig) inkl. Armaturen H. Grohe, Logis 100 mit
Ablaufgarnitur, verchromt (oder gleichwertig).

Handwaschbecken (WC): Laufen Pro A, 45 x 34 cm, Farbe
WeiB (oder gleichwertig) inkl. Armaturen H. Grohe C.Z. 70,
ohne Ablaufgarnitur, verchromt (oder gleichwertig) als
Sonderwunsch maglich.

WC Sitzz Laufen Pro, Wand- TiefspUl- WC, wei (oder
gleichwertig), Laufen Pro WC-Sitz, mit Deckel, weil (oder
gleichwertig).

Badewanne oder Dusche (je nach Wohnungsart):

Badewanne: VIGOUR one Arcyl, 170 x 75 cm, wei3 (oder
gleichwertig), inkl. H. Grohe Einhand-AP-Badebatterie
Logis, verchromt (oder gleichwertig), inkl. Wannenset
VIGOUR one mit Wandhalter, Schlauch und Handbrause 1-
fach, verchromt (oder gleichwertig) Spritzschutz in Form
von Badewannenaufsdtzen oder dhnlichem sind nicht
enthalten.

Dusche: bodennahe Duschtasse nach Wahl des
Bautragers, inkl. H. Grohe Einhand-AP-Brausebatterie Logis,
inkl. Brausegarnitur VIGOUR one mit 60 cm Stange,
Schlauch und Handbrause 1-fach, verchromt (oder
gleichwertig) oder Regendusche nach Wahl des
Bautragers. Spritzschutz bzw. Spritzschutz bzw.
Duschwdande sind enthalten, nach Wahl des Bautrégers. Es
sei darauf hingewiesen, dass keine Gewdhrleistung seitens
des Verkaufers fUr die Montage des Spritzschutzes sowie die
Duschwdnde Ubernommen wird. Des Weiteren ist seitens
Kaufer dafir Sorge zu tragen das die regelmdBige
Uberprifung und Instandsetzung der Wartungsfugen
eingehalten wird.

HEIZUNGS- UND LUFTUNGSANLAGE

Fertige Installation der geplanten Heizanlage. Im Falle eines
dezentralen, regenerativen Energiekonzeptes befinden

sich die Energieerzeugungsanlagen des
Energieversorgers in der Liegenschaft bzw. im Gebdude.
Diese Energieerzeugungsanlagen (Warmepumpen,
Erdsonden, PV-Anlage, Pelletsheizung etc.) sind Eigentum
des Energieversorgers und werden durch den
Energieversorger betreut und gewartet. Sie zéhlen somit
nicht zur Haustechnikanlage der Immobilie.

Fertige Installation der Kalt- und Warmwasserleitungen,
sowie der Abwasserleitung und Strangentliftung.
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Die Heizung der Wohnungen erfolgt Uber ein
Niedertemperaturabgabesystem (FuBbodenheizung,
Bauteilaktivierung,

nach Wahl des Bautragers), die Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber eine zenfrale oder dezentrale
Warmwasseraufbereitung je nach Wahl des Bautragers.
Die Auslegung erfolgt mittels Warmebedarfsberechnung
der Ublichen Standardnormen. Regelung der Heizung
mittels eines Raumthermostats im Wohnzimmer.

Die dezentrale Abluftanlage wird in den innenliegenden
B&dern bzw. WCs (ohne Fenster bzw. Brandschutzfenster)
mittels Unterputzventilatoren installiert. Die Nachstrdomung
findet durch die umgebenden Rdume statt. Die
Kichenabluft  erfolgt  Uber  nutzerseitige  Umluft-
Dunstabzugshauben.

Solar- und PV-Paneele

Festgehalten wird, dass auf Dachfldéchen bzw. anderen
Allgemeinfldchen Solar- und PV-Paneele (behdrdlich
notwendig oder nicht notwendig) erichtet werden
kénnen. Dem Bautrdger steht es diesbeziglich auch frei ein
Confracting- bzw. Betreibermodell abzuschlieBen und dem
Contractor oder Betfreiber auch Wartungs- und
Zutrittsmoglichkeiten einzurdumen. Weiters hat der K&ufer
kein Recht auf die zu gewinnende Energie von Solar- oder
PV-Anlagen am gegenstandlichen Projekt.

Die Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung, des Betriebs,
der Nutzung, der Instandhaltung und -setzung und der
Erneuerung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach des
Gebdudes und den Grundsticksfléchen, bestehend unter
anderem aus Modulen, Wechselrichtern, Trafo, Gestellen,
technisch/elektronischen Bauteilen nebst Verkabelung,
unter- und oberirdischen Anschlussleitungen.

Die Duldung der  Nutzungseinschrdnkung, auf
gegenstandlichem  Grundstick nichts zu errichten,
umzubauen oder zu entfernen, was die Errichtung, den
Bestand, den Betrieb oder die Nutzung der Anlage
beeintrdchtigt oder geféhrdet, insbesondere was zu einer
Beschattung der vermieteten Fl&chen fOhrt.

Die Dienstbarkeit des Betretens der dafir notwendigen
GrundstUcksflachen und Dachfléchen des Gebdudes zur
Planung, FErichtung, zum Beftrieb, zur Nutzung, zur
Instandhaltung und -setzung und zur Erneuerung der PV-
Anlage und ihrer Nebeneinrichtungen durch den
Berechtigten, dessen Bedienstete oder durch ihn

Beauffragte. Zu diesem Zweck ist der Betreiber auch
berechtigt, das GrundstUck jederzeit zu betreten.

BODEN- UND WANDBELAGE

Wohnraum und Schlafzimmer:

Fertigparkett, Eiche Standard lackiert inkl. Sockelleisten.
FLIESENBELAGE

Die Verlegung erfolgt generell orthogonal (gerade
Verlegung) oder unregelmdBiger Verband nach Wahl des
Bautrdgers, Isolierung im  Spritzwasserbereich  bei
Badewanne und Dusche je nach  Erfordernis.
Nachstehende Angaben ( Hohen usw.) kdnnen aufgrund
technischer Richtlinien (Normen usw.) sowie technischer
Notwendigkeit durch den Bautrdger adaptiert werden.

VOR- UND ABSTELLRAUM

Fliesen gemdB Bemusterung Bautréger, 60 x 30 cm, inkl.
Sockelfliesen, Verfugung (weiB oder hellgrau) auf
Fliesenfarbe abgestimmt.

BAD UND WC
Boden: Fliesen gemdB Bemusterung Bautrdger, 60 x 30 cm

Wande: Fliesen gemdB Bemusterung Bautrager, 60 x 30 cm,
Verfugung auf Fliesenfarbe, Hohe Verfliesung:

Badezimmer Teilverfliesung wobei im Bereich der Dusche
und/oder Badewanne die Verfliesung auf eine Hohe von
ca. 210 cm bzw, Zargenoberkante und im Bereich des
Waschbeckens bis zu einer Hohe von ca. 120 - 130 cm
verfliest wird. Im restlichen Bereich wird eine Sockelfliese
hergestellt

WC ca. 120 - 130 cm der RUckwand, bei welcher das WC
montiert ist, sowie im Bereich des Waschbeckens, falls im
Standard Ausbau inkludiert. Im restlichen Bereich wird eine
Sockelfliese hergestellt.

Restl. Wande und die Decke werden mit einem fungiziden
Innendispersionsanstrich samt erforderlichen
Grundierungen- und Abdeckarbeiten gestrichen. Farbe
WeiB.

TERRASSEN/BALKONE
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BrUstungen/Absturzsicherungen kénnen nach Wahl des
Bautradgers, auch abweichend des Konsensplans, als
Metallgeldnder oder als BrUstung ausgefUhrt werden. Eine
AusfUhrung erfolgt inkl. Belag nach Wahl des Bautragers (z.
B. WPC-Diele, Holzdiele, Feinsteinzeug, Naturstein).

Details und Nebenkosten

BAUTRAGER
RC Projekt UlireichstraBe GmbH

PetersbergenstraBe 43a, 8042 Graz

VERTRAGSERRICHTUNG UND TREUHANDERISCHE
ABWICKLUNG

Kanzlei Kaiblinger Prummer
Mag. Jirgen Prummer

Marktplatz 1, 4623 Gunskirchen

KAUFABWICKLUNG

Die Kaufabwicklung erfolgt geman
Bautrégervertragsgesetz und wird vom oben erwdhnten
Vertragserrichter und Treuhdnder abgewickelt.

NEBENKOSTEN

Grunderwerbssteuer: 3,5 % vom Kaufpreis
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1%vom Kaufpreis
Vertragserrichtungskosten und Kosten fiUr treuhdndige
Abwicklung. Provisionsfrei fir den K&ufer.

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Der Bautrdger behdlt sich das Recht vor, sémtiliche
angegebene Materialien, Bauelemente und Leistungen
gegen Gleichwertiges auszutauschen oder zu &dndern. Der
Bautradger weist ausdricklich darauf hin, dass sémtliche
Angaben in der gegenstdndlichen Leistungsbeschreibung
noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus
bautechnischen, rechtlichen oder  wirtschaftlichen
Grinden sowie aus behdrdlichen Vorschriften eine

Anderung einfreten  kann, wobei diese keine
Wertminderung der Wohnungseinheit und des Obijekts
bedeuten. Die PlanmaBe sind RohbaumaBe. Es sind daher
fr Einbauten jeglicher Art immer die NaturmaBe
abzunehmen. Einrichtungsvorschldge in den Grundrissen
sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Zusétzliche, in den Pl&dnen und
Renderings

eingezeichnete/dargestellte Einrichtungsgegenstande,
Whirlpools, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen
(Ausnahme  BalkonUberdachung), Sonnensegel usw.
welche in der Ausstattungsbeschreibung nicht angefihrt
sind, sind als Situierungsvorschldge anzusehen und werden
nicht geliefert. Die Darstellungen in den Lagepldnen in
Bezug auf B&dume und Buschwerk, sind symbolhaft und
werden nicht geliefert. Auf Leistungen, die in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung nicht angefthrt sind, besteht
kein Rechtsanspruch. Die Baustelle darf wd&hrend der
gesamten Bauzeit nur nach telefonischer
Terminvereinbarung mit dem zustdndigen Mitarbeiter vom
K&ufer bzw. dritten Personen betreten werden. Diese
MaBnahme ist aus sicherheits- und
versicherungstechnischen Grinden erforderlich!

BEPFLANZUNGEN

Seitens des Bautrdgers werden keine Bepflanzungen (z.B.
B&ume, Strducher, Bodendecker etc.) geliefert bzw.
ausgefuhrt. Dies obliegt ausschlieBlich den Kdaufern.
Behordlich vorgeschriebene Bepflanzungen sind ebenfalls
seitens der K&ufer zu errichten.

SONDERWUNSCHE UND SONDERAUSSTATTUNG

Nachtragliche Sonder- und Zusatzleistungen kd&nnen
gegen Aufpreis und vor Vertragserrichtung bericksichtigt
werden, sofern diese rechtzeitig, entsprechend dem
Bauablauf, bekannt gegeben werden und sie den
behdrdlichen Auflagen und architektonischen Belangen
nicht widersprechen und keine Verzdgerungen des
Baufortschrittes  oder der  Fertigstellung  bewirken.
Sonderwinsche werden extra beauftragt und entweder
vom Bautrdger oder den zustdndigen ausfUhrenden Firmen
direkt in Rechnung gestellt und verrechnet. Bis zur
endgultigen Vergabe der Bauleistungen kdnnen nur
unverbindliche Richtpreise bekanntgegeben werden.
Nicht am  Bau beteiligte  Professionisten/Firmen
einschlieBlich Kichenmontage duUrfen aus rechtlichen
Grinden erst nach Ubergabe der Wohnung beschaftigt
werden.
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Richtig LUften im Neubau

RICHTIG LUFTEN, AUSREICHEND LUFTEN

Nach dem Bezug von Neubauten aber auch spdater, soll die
noch vorhandene Baufeuchtigkeit durch entsprechend
vermehrtes LUften abgefUhrt werden. Schon eine relative
Luftfeuchtigkeit von 45% innerhalb der Wohnung fOhrt zu
Flecken- und Schimmelbildung und verursacht im Winter
hdhere Heizkosten! Beachten Sie bitte auch, dass die
modernen Fenster GuBerst dicht sind. Wir bitten Sie daher,
die nachstehenden Empfehlungen zu bericksichtigen:

SOMMERLUFTUNG (AUBERHALB DER HEIZPERIODE)

Reichliche LUffung im Sommer ist die wirksamste und
biligste Form um die Wohnung zu entfeuchten (kein
Energieaufwand).

WINTERLUFTUNG (WAHREND DER HEIZPERIODE)

Verstérktes Heizen und LUften am Beginn der Heizperiode.
Hierzu ist folgende Vorgangsweise notwendig:

DurchlUften der Wohnung ca. 10 Minuten lang bei weit
geodffnetem Fenster und am besten mit Durchzug.

Alle Fenster schlieBen und die Wohnung voll aufheizen.

Nach 3 bis 4 Stunden Vorgang a) und b) wiederholen. Am
wirksamsten und  schnellsten wird die  Wohnung
ausgetrocknet bzw. die optimale Feuchtigkeit gehalten,
wenn dieser Vorgang bei kUhlem und frockenem Wetter
erfolgt (kalte AuBenluft enthdlt nur geringe Feuchtigkeit
und  kann, wenn sie erwdrmt  wird,  groBe
Feuchtigkeitsmengen aufnehmen). Diese Vorgdnge sollen
taglich 3 bis 4 mal wiederholt werden. Beachten Sie bitte,
dass es nicht allein auf die Dauer des Liftens, sondern auf
das richtige LUften (wie vorstehend beschrieben)
ankommt!

Die Austrocknung der Wohnung wird beschleunigt, wenn
wdhrend der Entfeuchtungsperiode folgende
Empfehlungen eingehalten werden:

Mobel, insbesondere die Schrénke ca. 20 cm von den
Wanden abricken,

die Vorhdnge aus den Raumecken ziehen, am besten in
der Fenstermitte zusammenschieben, c) die Raumecken
freihalten,

die Wasche- und Kleiderschrdnke weit 6ffnen; dadurch
wird die Luff gut in den Raum und an die Mobel
herangefUhrt,

ein hoher Feuchtigkeitsanfall gegeben ist (Kochen, Baden
und dgl.), soll unmittelbar danach, am Besten aber
gleichzeitig gelUftet werden (mechanische LUfter IGngere
Zeit eingeschaltet lassen).

Dadurch wird die Luft nicht zusdtzlich mit Feuchtigkeit
angereichert und sie kann mehr Feuchtigkeit aus W&nden
und Mdbeln aufnehmen.

Die erforderliche Dauer der Austrocknung richtet sich nach
dem Feuchtigkeitszustand der Wohnung und ist daher nicht
generell festzulegen. Bei Neubauten ist mit dem
Entweichen des GroBteils der Baufeuchtfigkeit nach
ungefdhr 2 bis 3 Jahren zu rechnen, wobei der ersten
Heizperiode besondere Bedeutung zukommt.

BEWAHREN DES TROCKENEN ZUSTANDES

Nach dem Austrocknen der Wohnung kénnen Sie alle mit
Feuchtigkeitsnachschub verbundenen Tatigkeiten
durchfUhren, wenn Sie im entsprechenden AusmaB IUften,
und zwar:

regelmaBig taglich uften

in der Regel wird zwei- bis dreimalige StoBlUftung bei weit
geodffnetem Fenster genUgen (Durchzug). StoBlUften ist
besonders wirksam nach dem Aufstehen und vor der
Nachtruhe, sowie bei erhdhter Feuchtigkeit, wie Kochen,
Baden und dgl.

keine Luftbefeuchter verwenden

deutlich verstarktes LUffen bei Vorhandensein vieler
Hydrokulturpflanzen oder eines Aquariums.

HEIZEN

Beheizen Sie alle RGume der Wohnung gleichmd&Big und
sorgen Sie daflr, dass die Temperatursenkung in den
Nachtstunden nicht mehr als 5°C betragt. Sie ermdglichen
dadurch ein gutes Raumklima und verhindern, dass die
Luftfeuchtigkeit an den ausgekiUhlten Wdanden und
Decken nicht beheizter R&ume kondensiert (Gefahr von
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Flecken- und Schimmelbildung!). Wenn Sie ein kUhles
Schlafzimmer bevorzugen, halten Sie es nur um 4-5°C
kUhler; 2 Personen produzieren in einer Nacht bis zu 2 |
Wasser durch Atmung und Transpiration. Warme Luft kann
wesentlich mehr Feuchtigkeit aufnehmen als kalte Luft;
beim Zusammentreff en von warmer und kalfer Luft wird
Feuchtigkeit in Form von Kondenswasser abgegeben.
Vermeiden Sie es daher, nicht oder wenig beheizte Rdume,
wie z.B. das Schlafzimmer, durch Offenhalten der Ture zu
einem gut beheizten Raum zu temperieren, denn hier
kommt es zur Kondenswasserbildung mit  den
entsprechenden unerwUnschten Folgen: Flecken- und
eventuell Schimmelbildung. Denken Sie an das Beschlagen
des Spiegels und der Fliesen im Badezimmer, wenn heif3
gebadet oder geduscht wird. Hier fritt ebenfalls im
besonderen AusmaB der Effekt der Kondenswasserbildung
auf.

EINBAUMOBEL

Einbauschrénke an AuBenwdénden sind weitgehend zu
vermeiden und dUrfen erst nach Austrocknung des
Bauwerkes  errichtet  werden. Bei Einbau von
Wandschrdnken oder sonstigen Wandverbauungen ist von
Ihnen auf Ihre Kosten fUr eine ausreichende HinterlUftung zu
sorgen. (Holz nimmt Feuchtigkeit auf, kann sich
,verziehen", auBerdem Gefahr von Schimmelbildung!)
Kasten mindestens 5 cm von der Wand abricken.

TAPETEN

Vorsicht bei dichten Tapeten und Innenanstrichen an
AuBenwdnden; sie verhindern den Austrocknungsvorgang.
Beim Erstbezug von Neubauten sollen Tapeten frihestens
nach 14 Monaten aufgebracht werden.

VORHANGE

Vorh&nge aus den Raumecken schieben, wenn abgesenkt
beheizt wird. Vorhanghalterungen mit Abstand von der
Decke montieren (HinterlGftung).

TEPPICHBODEN

Vermeiden Sie in den ersten 2 Jahren nach Neubezug ein
Auflegen von Teppichbdden, damit die Austrocknung
nicht behindert wird. Teppichbdden durfen nur lose verlegt
werden. Teppichbdden und sonstige Unterkonstruktionen
muUssen atmungsaktiv sein. Bei der Verlegung von
Teppichbdden haften Sie fUr alle dadurch entstehenden

Substanzschdden  (insbesondere  solche, die durch
Verkleben des Teppichbodens entstehen).

DISCLAIMER

Die Grundrisspldne sind auf dem Stand der Einreichung.
Grundrisséinderungen sind auf Grund von Statik, Technik
oder Versorgungsmaoglichkeit, moglich. Alle
Visualisierungen dieses Exposés, sind nur als symbolische
Abbildungen anzusehen, vorbehaltlich aller Anderungen
des Bautragers. Anderungen der Pléne, WohnungsgroBen,
Bauausfihrung, Ausstattung, Farbe sowie Satz- und
Druckfehler vorbehalten
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