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1.Daten

Wohnf läche :   ca. 54,58 m2

Kel le r f läche :   ca. 4,2 m2

Loggia f läche :   ca. 18,28 m2

Etage :   2. Etage
Zimmer :   2
Bäder :   1
WCs :   1
Kel le r :   1
Loggien :   1
Ste l lp lät ze :   1
Nut zungsar t :   Wohnen, Anlage
Schlüsse l fe r t ig :   Ja
Bez iehbar :   sofort
Mobi l ia r :   Küche, Bad
Ersch l ießung :   vollerschlossen
Bauar t :   Neubau
Baujahr :   2012
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Zum Verkauf steht diese einzigartige Wohnung im Stadtwohnpark 
Wels Haus F. Das Gebäude wurde 2012 mit hochwertigen Materialen 
und viel Grünfläche rundherum errichtet. Auf 54,58m2 bietet die ge-
schickte Raumaufteilung ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Bad, 
und ein WC. Auch ein Kellerabteil und ein Tiefgaragen-Stellplatz sind 
vorhanden. Eine 18,28m2 große, ostseitig ausgerichtete Loggia lädt 
zum Entspannen in der Sonne ein. Die Wohnung zeichnet sich außer-
dem durch ihre hervorragende, zentrale Lage aus. Alle wichtigen Nah-
versorger und Freizeiteinrichtungen sind in der Nähe vorhanden.

NEUWERTIGE WOHNUNG 
IN ZENTRALER LAGE
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• 	 Sehr  prak t ische Raumaufte i lung

• 	 Große Loggia  mi t  ost se i t iger 
Ausr ichtung

• 	 Hochwer t ige  Mater ia l ien

• 	 Josko Fenster

• 	 Küche ink lus ive

• 	 L i f t

• 	 Ink l .  T ie fgaragenste l lp lat z

• 	 Ink l .  Ke l le rabte i l

• 	 Ruhige Lage mi t  v ie l  Grünf lächen

Highlights2.
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Boden :   Fliesen, Parkett
Fahrstuh l :   Personenaufzug
Be feuerung :   Fernwärme
Ausbl ick :   Grünblick
Balkon :   Ostbalkon / -terrasse
Elek tr ik :   Glasfaseranbindung

WCs :   Gäste-WC
Bad :   Badewanne
Küche :   Einbauküche
Ste l lp lat zar t :   Tiefgarage
Ex tras :   Gartennutzung, 
Kinderspielplatz

AUSSTATTUNG
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3.Grundriss VORRAUM:

ZIMMER :

WC :

BAD:

KOCHEN –

ESSEN – WOHNEN:

GESAMT:

LOGGIA :

9,08 m2

11,68 m2

1,50 m2

4,62 m2

27,70 m2

54,58 m2

18,28 m2

ENERGIEAUSWEIS
HWB: B 46,3 kWh/m²a
fGEE: B 0,98

Gültig bis 13.09.2030
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4.Preis

PROVISIONSHINWEIS
Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom 
Kaufpreis zzgl. 20% Ust., sowie 1,1% Grundbucheintragungsgebühr und 
3,5% Grunderwerbsteuer an uns zu leisten. Gemäß §5 Absatz 2 Makler-
gesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermit-
telnden Dritten ein familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

EUR 244.000,00 -
Betriebskosten:	 224,83 €
Heizkosten:	 36,79 €
Reparaturrücklage:	 58,71 €
Parkplatz:	 10,11 €
Umsatzsteuer:	 31,86 €

Monatliche
Gesamtbelastung:	 362,30 €
(Reparaturrücklage per 16.07.2025:	 EUR 79.386,29)
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5.Wels

Wels, die zweitgrößte Stadt Oberösterreichs, vereint urbanes Flair 
mit historischem Charme. 

Mit einer Gesamtbevölkerung von rund 69.517 Einwohner*innen ist die 
Stadt ein attraktiver Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandort. Von histori-
schen Bauwerken wie dem Welser Schloss bis hin zu modernen Ein-
kaufszentren – hier wird jeder fündig. Unter anderem mit dem Burggar-
ten und der Fußgängerzone zwischen Stadtplatz und Kaiser-Josef-Platz 
gibt es zahlreiche historische Plätze und Straßen zum Flanieren und 
Bummeln. Beim bodenständigen und gutbürgerlichen Wirt, im trendigen 
Szenelokal oder im Nachtleben, Wels bietet die ganze Palette an heimi-
schen und internationalen Gaumenfreuden. 
 
Die Welser Kaffeehäuser und, bei Sonnenschein, die Schanigärten sind 
Oasen der Gemütlichkeit. Events, Kulturgenuss, Sport oder andere Frei-
zeitangebote - die Lust am Leben wird in Wels gefeiert. Darüber hinaus 
zeichnet sich Wels durch eine exzellente Anbindung an den öffentlichen 
Verkehr und die umliegenden Städte aus, sodass Sie von Ihrem neuen 
Zuhause aus bequem alles erreichen können. Wels ist die ideale Stadt für 
alle, die urbanes Leben mit einem hohen Maß an Lebensqualität suchen.

69.517 Einwohner*Innen | 45,9 km2
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Quel le :  Google  Ear th

6.Entfernungen

Kindergar ten :  550m /  7min zu  Fuß

Apotheke :  600m /  8min zu  Fuß

Bahnhof :  2 ,5km /  6min mi t  dem Auto

Mi t te lschu le :   1 ,7km /  5min mi t  dem Auto

Fr iseur :  240m /  3min zu  Fuß

Supermark t :  50m /   1min zu  Fuß

Restaurant :  55m /   1min zu  Fuß

Fi tnessstud io :  450m /  6min zu  Fuß
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Dieses Exposé  wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentü mers erstellt, wonach wir fü r die Richtigkeit dieser Angaben keine 

Haftung ü bernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. 

Gemä ß §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tä tig sind. Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen 

nur als Illustration. Die tatsä chliche Ausfü hrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plä ne: Unverbindliche Plankopien, 

Ä nderungen infolge Behö rdenaufl agen, haustechn.& konstruktiver Maßnahmen vorbehalten. Grö ßenangaben sind ca. Angaben und kö nnen 

sich aufgrund von Detailplanungen ä ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumö beln nicht geeignet- nicht maßstabsgetreu. Statische 

& bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstä nde sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

Linzer Straße 26
A-4701 Bad Schallerbach

Bürozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

www.immobaer.at
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Beratungsgespräch
vereinbaren!

Jetzt gleich Christoph Blank BSc.

christoph.blank@immobaer.at
+43 699 1015 0515


