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Summe aller Dienstbarkeiten: ---

Marktwert gem. Fertigstellungsgrad belastet (Arctis): 1.534.000 €

Belehnwert (%): 1.073.756 € (70,00 %)
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Übersicht zur Bewertung
Katastralgemeinde(n) 01509

Einlagezahl(en) 62

Besichtiger / Datum Lanscha / 13.11.2024

Liegenschaftskategorie LW1042 - Luxus Wohnung - RRE

Baurecht / Superädifikat Nein / Nein

Finanzierungstyp / Stichtag Baufinanzierung / 13.11.2024

Bewertungsmethode(n) Ertragswertverfahren

Marktwert unbelastet/nach Fertigstellung 2.343.000,00 € / 2.936,75 €/m²

Marktwert belastet/nach Fertigstellung 2.343.000,00 € / 2.936,75 €/m²

Fertigstellungsgrad / Fertigstellungsdatum 45,00 % / 31.07.2026

Marktwert belastet gemäß Fertigstellungsgrad 1.534.000,00 € (= Sicherheitenwert in arctis)

Belehnwert gemäß Fertigstellungsgrad 1.073.756,18 € (45,00 %)

Validierung VB Parametervorgaben Alle Werte innerhalb der Parametervorgaben (Ja)

Validierung Vorschlagswerte Programm Alle Werte innerhalb der Parametervorgaben (Ja)

Immobilienrating Gesamtnote HOCHWERTIG

 Rating Markt (Hochwertig), Rating Standort (Hochwertig),
Rating Objekt (Hochwertig), Rating Cash Flow (Hochwertig)

Sachwertverfahren Ergebnis 2.324.697,25 € / 8.741,44 €/m²

Zustand Gebäude / Baujahr / fiktives Baujahr Hochwertig / 2024 / 2024

Grundstückswert (€) / Bauwert (€) 871.500,00 € / 1.452.697,25 €

Grundstücksfläche (m²) / Grundstückswert (€/m²) 249,00 m² / 3.502,01 €/m²

Gebäudefläche (m²) / Bauwert (€/m²) 265,94 m² / 5.464,38 €/m²

Zubehör 189.482,25 €

Ertragswertverfahren Ergebnis 2.342.972,00 € / 8.810,15 €/m²

Fiktiv / Marktmiete / Angesetzte Miete 265,94 m² / 14,58 €/m² / 21,92 €/m²

Vermietbare Fläche (m²) / Angesetzte Miete 265,94 m² / 21,92 €/m²/Monat

Jahresrohertrag 69.943,08 € / 21,92 €/m²/Monat

Jahresreinertrag (exkl. Bewirtschaftungskosten) 59.430,42 € / 18,62 €/m²/Monat

Angesetzter Liegenschaftszins / Restnutzungsdauer 2,25 % / 80 Jahre

Instandhaltungskosten (€) / Wert pro m² 526,34 € / 1,98 €/m²/Monat

Bruttoanfangsrendite % / Bewertungsmethode 2,99 % / Ertragswertverfahren

Nachhaltiger operativer Ertrag / Operativer Ertrag Art 1.470.972,00 €

Anzahl Zimmer / Anzahl Stellplätze 0 Zimmer / 0 Stellplätze

Bilder und Dokumente
Titelbild (Ja), Sonstige (Ja), Pläne (Ja), Kaufvertrag (Nein),
Dokumente (Ja), Energieausweis (Nein), Baubeschreibung

(Ja), Grundbuch (Ja), Objektbefund (Ja)
 

Allgemeine Anmerkung aus Methodik & Text:
8.5.2024/ETF:
lediglich voraussichtl. Fert.st.datum mit 07/2026 ergänzt - sonst nur "Rahmenprüfung" hinsichtlich richtiger Kategorisierung, 
Belehnsatz etc (keine substantielle Prüfung hinsichtlich Marktrecherche, Vergleichswerte adäquat etc)
Parifizierung und plangemäße Fertigstellung wird angenommen, MW Ermittlung fiktiv nach Fertigstellung
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1 Allgemeine Angaben und Grundlagen

1.1 Grundbuchauszug
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1.2 Auftraggeber

Auftraggeber Fischer Gerd
 

1.3 Auftrag und Zweck der Bewertung

Bewertungsart Folgebewertung

Grund der Bewertung Darlehensantrag
 

1.4 Bewertungsgegenstand

Adresse Obersievering, Sieveringer Straße

Objektart LW1042 - Luxus Wohnung - RRE

Referenznummer 60548015-5982-452c-bb39-c40a81a8ef83

KG 01509 - Obersievering

EZ 62
 

1.5 Bewertungsstichtag

Bewertungsstichtag 13.11.2024
 

1.6 Tag der Befundaufnahme

Besichtigungsdatum 13.11.2024
 

1.7 Anwesende bei der Befundaufnahme

Name des Besichtigers Lanscha
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2 Befund

2.1 Makrostandort

2.1.1 Verkehrstechnische Erreichbarkeit
2.1.2 Öffentliche Verkehrsmittel

Kategorie Stationsname Distanz [m] Gehzeit [min]

Bushaltestelle Sievering 49 1

Bushaltestelle Gspöttgraben 222 5

Bahnhof Wien Oberdöbling 2.312 47

Bahnhof Wien Krottenbachstraße 2.446 49

U-Bahn Nußdorfer Straße 3.701 > 60

U-Bahn Heiligenstadt 3.711 > 60

Flughafen Flughafen Wien-Schwechat 23.669
 

2.1.3 Tankstellen und KFZ Service

Kategorie Name Distanz [m] Fahrzeit [min]

Elektrotankstelle 19. Bezirk Döbling
Sieveringer Straße 201 1

Parkplatz Himmelstraße 652 2

Autowerkstatt Beranek Inh Edith Reitinger 955 3

Autowaschanlage Pico Bello 984 3

Tankstelle Turmol 986 3

Parkplatz Am Cobenzl 1.126 3

Autobahnanschluss Gürtelbrücke 3.812 10
 

Hauptkategorie Unterkategorie Name Distanz [m] Gehzeit [min]

Gesundheit Krankenhaus Semmelweis Ignaz
Frauenklinik 2158 44

Gesundheit Allgemeinarzt Doktor Johanna Franz 564 12

Shopping Markt BILLA 865 18

Bildungseinrichtungen Schule Polytechnische
Schule 3383 > 60

Bildungseinrichtungen Kinderbetreuung Die Gatschhüpfer 799 16

Essen & Trinken Restaurant Zur Agnes 19 1

Wirtschaft & Finanzen Bank Bank Austria 1162 24

Freizeit Park- und
Erholungsfläche Blindengarten 427 9

Freizeit Museum Geymüllerschlössel 1379 28

Öffentliche 
Einrichtungen Regierungsgebäude Ukrainische Botschaft 2325 47
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2.2 Statistische Daten

2.2.1 Demographische Daten (Übersicht)

Attribut Wert
Bevölkerung absolut 73.908
Anteil der Personen unter 15 Jahren 14 % [10.125]
Anteil der Personen über 65 Jahren 22 % [16.186]
Anteil ausländischer Staatsangehöriger 27 % [19.807]
Erwerbstätigenquote der 15 bis 64-Jährigen 66 % [48.705]
Arbeitslosenquote (15 Jahre und älter) 9 % [6.504]
Anteil der Personen mit Abschluss (Lehre, Matura) 48 % [35.180]
Anteil der Personen mit Universitätsabschluss 34 % [25.498]
Anteil der Auspendler an den Erwerbstätigen am Wohnort 10 % [7.760]
Zahl der Privathaushalte 36.141
Durchschnittliche Haushaltsgröße (in Personen) 2
Zahl der Familien 18.134
Unternehmen 7.178
Arbeitsstätten 7.749
Beschäftigte in den Arbeitsstätten 37.056

 

2.2.2 Einwohner & Haushaltsgrößen
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2.2.3 Herkunftsland und Staatsangehörigkeit
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2.2.4 Kaufkraft
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2.2.5 Gebäude

2.2.6 Lärmkarte

2.2.6.1 Lärmkarte 24h – gemittelt
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2.2.6.2 Lärmkarte Nacht

2.3 Bebauung

2.3.1 TOP2

2.3.1.1 Objekt Nr. 1

Gebäudeart LW1042 - Luxus Wohnung - RRE

Anzahl (Stück) 1

Fläche 97.54 / m²(WNFI)

Durchschnittliche Raumhöhe Normal

Baujahr 2024

Bauweise und Ausstattung Hochwertig

Fertigstellungsgrad 45,00 %
 

2.3.2 TOP1

2.3.2.1 Objekt Nr. 1

Gebäudeart LW1042 - Luxus Wohnung - RRE

Anzahl (Stück) 1

Fläche 168.4 / m²(WNFI)

Durchschnittliche Raumhöhe Normal

Baujahr 2024

Bauweise und Ausstattung Hochwertig

Fertigstellungsgrad 45,00 %
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2.4 Rechtliche & vertragliche Situation (Allgemein)
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2.4.1 TOP1

2.4.1.1 Objekt Nr. 1

Restlaufzeit Mietvertrag (Jahre) 5

Aktuelle Nutzung Fiktiv
 

2.4.1.2 Objekt Nr. 2

Restlaufzeit Mietvertrag (Jahre) 5

Aktuelle Nutzung Fiktiv
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3 Wertermittlung

3.1 Bodenwert

3.1.1 Übersichtskarte

3.1.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Kategorie KG/EZ Gst.Nr Stück Ang. Fläche Anteilig ang.
Fläche

Angepasster
Bodenwert Bodenwert

Bauland 
(unbebaut): 
Wohnen 
Eigenheim

- - 1 249,00 m² 249 m² (100
%)

3.500,00
€/m² 871.500,00 €

Gesamt 1 249,00 m² 249 m² (100
%)

3.500,00
€/m² 871.500,00 €

 
NE: Nebenanlage, HE: Haupteinlage, GR: Grundstücksreserve

3.1.3 Kommentar zum Bodenwert

Keine Anmerkungen

3.2 Ertragswert

3.2.1 Zusammenfassung der Ergebnisse

Angewendete
Ertragswert-

methode

Anzahl Gebäude Fläche Anzahl Objekte Jahresrohertrag
gesamt

Standard 2 265,94 m² 2 Stück 69.943,08 €
 

Bewirtschaft-
ungskosten

Sonstige Kosten Gebäudereinertrag Bodenwert-
verzinsung

Jahresreinertrag der
baulichen Anlagen

-10.512,66 € - 59.430,42 € -19.620,00 € 39.810,00 €
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Methode zur Gewichtung

von LZ & RND
ang. Liegenschaftszins

(Vorschlag)
ang. Restnutzungsdauer

(Vorschlag)
Vervielfältiger

Reinertrag 2,25 % (2,25 %) 80 Jahre (80 Jahre) 36,9498
 

Ertragswert der
baul. Anlagen

Over-/ Underrent Ertragswert der
baul. Anlage (inkl.
Over-/ Underrent)

Wertminderung wg.
Mängel, Schäden,

Reperaturbedarf

Bodenwert ohne
Reserven

1.470.972,00 € - 1.470.972,00 € - 872.000,00 €
 

Bodenwertreserven Ertragswert nach
sonstigen Wert-

beeinflussungen

Übernahme des
Marktwertes aus

DCF

DCF Wert Gerundeter
Ertragswert nach

sonstigen Wert-
beeinflussenden

Umständen
- 2.342.972,00 € Nur Ertragswert - 2.343.000,00 €

 
Ertragswert pro m² Bruttoanfangs-

rendite über
Vertragsmiete p.a.

Bruttoanfangs-
rendite über ang.

Nettomiete p.a.

Erwerbs-
Nebenkosten

Nettoanfangs-
rendite

8.810,15 €/m² - 2,99 % - 2,54 %
 

3.2.2 Übersicht Gebäude

Gebäude-
name

Fläche Stück Jährl. ang.
Miete

Bewirt
schaftungs

kosten

Jahresreinertr
ag

Fiktiver
Ertragswert

TOP1 168,40 m² 1 Stück 42.436,80 € 6.545,71 € 35.891,09 € 1.414.960,00 €
TOP2 97,54 m² 1 Stück 27.506,28 € 3.966,95 € 23.539,33 € 928.010,00 €
Gesamt 265,94 m² 2 Stück 69.943,08 € 10.512,66 € 59.430,42 € 2.342.970,00 €

 

3.2.3 Übersicht Nutzung

Nutzung Miete Aus Nettonutzfläche Stück Jahresreinertrag
Fiktiv 168,40 m² 1 Stück 35.891,09 €
Fiktiv Fläche 97,54 m² 1 Stück 23.539,33 €

 

3.2.4 Kommentar zum Ertragswert

Keine Anmerkungen

3.2.5 Berechnungsübersicht

3.2.5.1 TOP1

-

Angesetzte Nettomiete / Monat 1 Stück à 168,40
m²(WNFI) 21,00 €/Stück 3.536,40 €

Rohertrag / Jahr 42.436,80 €
Summe der Bewirtschaftungskosten -6.545,71 €
Korrigierter Jahresreinertrag 35.891,09 €

 

3.2.5.2 TOP2

-
Angesetzte Nettomiete / Monat 97,54 m²(WNFI) 23,50 €/m² 2.292,19 €
Rohertrag / Jahr 27.506,28 €
Summe der Bewirtschaftungskosten -3.966,95 €
Korrigierter Jahresreinertrag 23.539,33 €
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3.2.6 Gesamt

 
Jahresrohertrag 69.943,08 €
Bewirtschaftungskosten -10.512,66 €
Sonstige Kosten -
Gebäudereinertrag 59.430,42 €
Liegenschaftszins 2,25 %
Restnutzungsdauer 80 Jahre
Vervielfältiger 36,9498
Bodenverzinsung -19.620,00 €
Jahresreinertrag der baul. Anlagen 39.810,00 €
Ertragswert der baul. Anlagen 1.470.972,00 €
Over- Underrent -
Ertragswert der baul. Anlagen inkl. Over-  Underrent 1.470.972,00 €
Wertminderung wg Mängel Schäden oder rückgestautem Reperaturbedarfs -
Bodenwert ohne Reserve 872.000,00 €
Bodenwertreserven -
Ertragswert nach sonstigen wertbeeinflussenden Umständen 2.342.972,00 €
Zu- Abschläge (€) -
Zu- Abschläge (%) -
Ertragswert 2.342.972,00 €

 

3.2.7 Details zum Ertragswert

3.2.7.1 TOP1

3.2.7.1.1 Zusammenfassung TOP1

Objekt Gebäudeart Fläche /
Einheiten

Stück Jährl. ang.
Nettomiete

Bewirtschaft-
ungskosten

Jahres-
reinertrag

Fiktiver
Ertragswert

- LW1042 -
Luxus

Wohnung -
RRE

168,40 m² 1 42.436,80 € -6.545,71 € 35.891,09 € 1.414.960,00
€

Gesamt - 168,40 m² 1 42.436,80 € -6.545,71 € 35.891,09 € 1.414.960,00
€

 

3.2.7.1.2

Mietobjekt

Gebäudeart LW1042 - Luxus Wohnung - 
RRE Anzahl der Einheiten 168,40 m²(WNFI)

Grundstück - Anzahl Stück 1 Stück
Rating Hochwertig Vertragsmiete € / Monat -

Standort Hochwertig Vertragsmiete gesamt € / 
Monat -

Aktuelle Nutzung Fiktiv Vertragsmiete / Jahr -

Objekt ist Zubehör? Objekt ist kein Zubehör Angesetzte Nettomiete / 
Monat (Vorschlag) 21,00 (14,58) €/Stück

Herstellungskosten 799.900,00 € Angesetzte Nettomiete 
gesamt / Monat 3.536,40 €

Restnutzungsdauer 80 Jahre Angesetzte Nettomiete 
gesamt / Jahr 42.436,80 €

 
Beschreibung -

 

Liegenschaftszins

Liegenschaftszins (Range) 0,50 % (0,5 - 2,5 %) Angesetzter 
Liegenschaftszins 2,25 %
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Begründung -

 

Vertragslaufzeit / Over- Underrent
Mietvertragsbeginn - Over- Underrent / Jahr -
Mietvertragsende - Over- Underrent gesamt -
Restlaufzeit Mietvertrag 5 Jahre Anteil 100,00 %

Vervielfältiger 4,6795 Angesetzter Over- 
Underrent gesamt -

 

Bewirtschaftungs- und sonstige Kosten
Kosten Vorschlagswert Angesetzter

Relativwert
Angesetzter Wert pro Jahr

Instandhaltungskosten Gering 0,50 % der
Herstellungskosten

0,50 % 3.999,50 €

Verwaltungskosten Gering 0,50 % des
Jahrerohertrags

1,00 % 424,37 €

Mietausfallswagnis Erhöht 4,00 % des
Jahrerohertrags

5,00 % 2.121,84 €

Modernisierungskosten - - - -
 

Nicht umlagefähige Betriebskosten Basis (m²) -

Nicht umlagefähige Betriebskosten -

Nicht Umlagefähige Betriebskosten / Jahr -

Sonstige Kosten pro Jahr -

Beschreibung Sonstige Kosten -
 

Ergebnis
Jahresrohertrag 42.436,80 €

Bewirtschaftungskosten 6.545,71 €

Jahresreinertrag 35.891,09 €

Korrigierter Jahresreinertrag 35.891,09 €

Anteil am Jahresreinertrag 60,39 %

Restnutzungsdauer laut Sachwert 80 Jahre

Vervielfältiger (Restnutzungsdauer) 36,9498

Anteil am Vervielfältiger (Restnutzungsdauer) 50,00 %

Gewichteter Liegenschaftszins 1,36 %

Gewichtete Restnutzungsdauer 48,31 Jahre

Fiktiver Ertragswert gerundet 1.414.960,00 €
 

3.2.7.2 TOP2

3.2.7.2.1 Zusammenfassung TOP2

Objekt Gebäudeart Fläche /
Einheiten

Stück Jährl. ang.
Nettomiete

Bewirtschaft-
ungskosten

Jahres-
reinertrag

Fiktiver
Ertragswert

- LW1042 -
Luxus

Wohnung -
RRE

97,54 m² 1 27.506,28 € -3.966,95 € 23.539,33 € 928.010,00 €

Gesamt - 97,54 m² 1 27.506,28 € -3.966,95 € 23.539,33 € 928.010,00 €
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3.2.7.2.2

Mietobjekt

Gebäudeart LW1042 - Luxus Wohnung - 
RRE Anzahl der Einheiten 97,54 m²(WNFI)

Grundstück - Anzahl Stück -
Rating Hochwertig Vertragsmiete € / Monat -

Standort Hochwertig Vertragsmiete gesamt € / 
Monat -

Aktuelle Nutzung Fiktiv Vertragsmiete / Jahr -

Objekt ist Zubehör? Objekt ist kein Zubehör Angesetzte Nettomiete / 
Monat (Vorschlag) 23,50 (14,58) €/m²

Herstellungskosten 463.315,00 € Angesetzte Nettomiete 
gesamt / Monat 2.292,19 €

Restnutzungsdauer 80 Jahre Angesetzte Nettomiete 
gesamt / Jahr 27.506,28 €

 
Beschreibung -

 

Liegenschaftszins

Liegenschaftszins (Range) 0,50 % (0,5 - 2,5 %) Angesetzter 
Liegenschaftszins 2,25 %

 
Begründung -

 

Vertragslaufzeit / Over- Underrent
Mietvertragsbeginn - Over- Underrent / Jahr -
Mietvertragsende - Over- Underrent gesamt -
Restlaufzeit Mietvertrag 5 Jahre Anteil 100,00 %

Vervielfältiger 4,6795 Angesetzter Over- 
Underrent gesamt -

 

Bewirtschaftungs- und sonstige Kosten
Kosten Vorschlagswert Angesetzter

Relativwert
Angesetzter Wert pro Jahr

Instandhaltungskosten Gering 0,50 % der
Herstellungskosten

0,50 % 2.316,58 €

Verwaltungskosten Gering 0,50 % des
Jahrerohertrags

1,00 % 275,06 €

Mietausfallswagnis Erhöht 4,00 % des
Jahrerohertrags

5,00 % 1.375,31 €

Modernisierungskosten - - - -
 

Nicht umlagefähige Betriebskosten Basis (m²) -

Nicht umlagefähige Betriebskosten -

Nicht Umlagefähige Betriebskosten / Jahr -

Sonstige Kosten pro Jahr -

Beschreibung Sonstige Kosten -
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Ergebnis
Jahresrohertrag 27.506,28 €

Bewirtschaftungskosten 3.966,95 €

Jahresreinertrag 23.539,33 €

Korrigierter Jahresreinertrag 23.539,33 €

Anteil am Jahresreinertrag 39,61 %

Restnutzungsdauer laut Sachwert 80 Jahre

Vervielfältiger (Restnutzungsdauer) 36,9498

Anteil am Vervielfältiger (Restnutzungsdauer) 50,00 %

Gewichteter Liegenschaftszins 0,89 %

Gewichtete Restnutzungsdauer 31,69 Jahre

Fiktiver Ertragswert gerundet 928.010,00 €
 

3.3 Rechte und Lasten

Rechtstyp Grundbuch Grundbuch
status Berechnung Status Recht/Last Ergebnis

Baurecht / 
Superädifikat C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last

Baurecht / 
Superädifikat C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Recht

Sonstige 
Rechte C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Recht

Wegerecht C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Leitungsrecht C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Sonstige 
Grund-
Dienstbarkeite
n

C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last

Wohnrecht 1 C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Wohnrecht 2 C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Leibrente C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Fruchtgenuss C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Pflegegeld C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Zeitrente C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last
Zeitrente C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Recht
Sonstige 
Persönliche 
Dienstbarkeite
n

C-lfd-Nr. fehlt Nachrang Aus Last

Pauschaler 
Abschlag 
(gedeckelt)

Abschlag: 5 %

Marktwert 
(unbelastet) 2.343.000,00 € 2.343.000,00 €

Summe aller 
Dienstbarkeite
n
Marktwert 
(belastet) 2.343.000,00 € 2.343.000,00 €

 
Kommentar zu Rechte und Lasten: Keine Anmerkungen
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3.4 Übersicht der Bewertungsverfahren

Methode Ertragswert

Bodenwert 872.000,00 €

Wert der baulichen Anlage 1.470.972,00 €

Summe 2.342.972,00 €

Zu/Abschlag in % -

Summe 2.342.972,00 €

ausgewählte Methode(n) 100,00 %
 

Bezeichnung Wert
Bodenwert 872.000,00 €
Vergleichswertverfahren 2.561.000,00 €
Wert der Baulichkeit(en) (Ertragswertverfahren) 1.470.972,00 €
Wert der Baulichkeit(en) (Sachwertverfahren) 1.452.697,25 €
angesetzter, (gewichteter) Wert 1.470.972,00 €
angesetzter, (gewichteter) Wert der Baulichkeit(en) inkl. Zu/-
Abschläge 1.470.972,00 €

* Fertigstellungsgrad 45,00 %
= Wert der Baulichkeiten unter Berücksichtigung des 
Fertigstellungsgrades 661.937,40 €

+ Bodenwert (inkl. Bodenwertreserve & Zu/-Abschläge) 872.000,00 €
= Marktwert 1.534.000,00 €
= korrigierter Marktwert bel./gem. Fertigstellungsgrad 1.534.000,00 €
Belehnwert 70,00 %
= Belehnwert 1.073.756,18 €
Marktwert unbelastet / nach Fertigstellung 2.343.000,00 €

 

 Seite 31 von 51



Objektbewertung
60548015-5982-452c-bb39-c40a81a8ef83
Obersievering, Sieveringer Straße

Volksbank Niederösterreich AG
Brunngasse, 3100, St. Pölten, AT

Brunngasse 10, 3100 St. Pölten mail@vbnoe.at        www.vbnoe.at

4 Anhang

4.1 Sonstige
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4.2 Plan
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4.3 Dokumente
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4.4 Baubeschreibung
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5 Disclaimer
Das Service „ImmAzing®“ ist eine reine Online-Wertermittlung auf Basis der Angaben des Users in der entsprechenden
Suchmaske. Der Anbieter hat keine Möglichkeit, diese Angaben zu überprüfen. Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen,
dass die dem User aufgrund seiner Anfrage zur Verfügung gestellten Vergleichsdaten und Informationen ausschließlich auf
den verfügbaren und für diese Zwecke verwendbaren Vergleichsdaten beruhen, eine Besichtigung der Objekte oder der
Lage und Umgebung derselben durch den Anbieter ist nicht erfolgt. Der ausgewiesene Wert kann zudem von weiteren
Faktoren abhängig sein, die im Rahmen einer Erstanalyse auf der Plattform nicht oder nicht vollständig berücksichtigt
werden können; dies beinhaltet insbesondere, aber nicht ausschließlich, Baumängel oder -schäden, ungewöhnliche
Ausstattungsmerkmale, schlechte Raumkonfigurationen etc. Ebenfalls unberücksichtigt bleiben allfällige bücherliche oder
außerbücherliche Lasten (Pfandrechte, Wohnrechte, Fruchtgenussrechte, Belastungs- und Veräußerungsverbote etc), das
(Nicht-) Vorliegen baubehördlicher Genehmigungen, Fragen der widmungsgemäßen oder sonst rechtmäßigen Nutzung des
Objekts. Für das Ergebnisdokument wird grundsätzlich von einer ordnungsgemäßen, rechts- und bescheidkonformen
Errichtung und Nutzung ausgegangen. Die Bewertung erfolgt im Vergleichswertverfahren unter Berücksichtigung der Preise
für vergleichbare Grundstücke und Baulichkeiten sowie der besonderen Verhältnisse. Zugrunde gelegt werden die
Adressen, Ausstattungsmerkmale und Preise wie in den verwendeten Datengrundlagen angegeben und mit technischen
Verfahren ergänzt. Dabei werden grundbücherliche Kaufpreise sowie darüber hinaus auch Daten und Preise von
Immobilienangeboten verwendet und mit technischen Methoden zusammengeführt und plausibilisiert. Mithilfe
statistischer Verfahren werden Korrekturfaktoren ermittelt, die zur Ermittlung der Vergleichswerte angewendet werden.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage und Ausstattung. Der Erhaltungszustand des
Bewertungsobjektes wurde vom Anwender im Rahmen des Lokalaugenscheines festgestellt und klassifiziert. Eine über die
Eingabemöglichkeiten in ImmAzing® hinausgehende Wertanpassung, z.B. aufgrund von Reparaturrückstau, wird durch den
Anwender mittels Zu- oder Abschlägen berücksichtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsächlich erzielbare
Verkaufswert erfahrungsgemäß innerhalb einer Streuung von +/- 15 % des errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung
vom Anwender nicht beeinflusst werden kann und unter Anderem davon abhängig ist, ob ein zeitnaher Verkauf erforderlich
ist oder dafür mehr Zeit zur Verfügung steht. Die angezeigten Daten sowie das Ergebnisdokument dürfen – ohne die
vorherige Zustimmung des Anbieters – vom User ausschließlich für eigene, interne Informationszwecke verwendet und
insbesondere nicht an Dritte weitergegeben werden, gleichgültig ob eine solche Weitergabe entgeltlich oder unentgeltlich
erfolgt. Die Ergebnisse von ImmAzing® basieren auf Daten, welche der Anbieter in aller Regel von Kooperationspartnern zur
Verfügung gestellt bekommt (wie etwa Angebots- oder Kaufpreise von Immobilien, Objekteigenschaften, Lichtbilder,
Beschreibungstexte, Lageinformationen, Kartenmaterial, Geoinformationen, Statistikdaten etc). Der Anbieter übernimmt
diese Daten unverändert in das System und hat deshalb auf deren Richtigkeit, Vollständigkeit oder Aktualität keinen Einfluss
und übernimmt diesbezüglich keine Verantwortung oder Haftung. Ausgewiesene Distanzen entsprechen der Luftlinien-
Entfernung;
Geh- und Fahrzeiten liegt eine approximative Berechnung zugrunde. Es wird ausdrücklich auf die zum Zeitpunkt der Bewertung
aktuelle Version der AGB der DataScience Service GmbH verwiesen.
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