WEG Baden, Josefsplatz 1 II DR. BOCK

vertr. d. Dr. Bock Immobilien Treuhand GmbH Immobilien Treuhand

Kaiser Franz Joseph-Ring 16
2500 Baden bei Wien

Tel: +43 2252 87 52 40
office@hausverwaltung-boeck.at
www.hausverwaltung-boeck.at

Baden, 07.07.2025

Sanierungskonzept NEU

Sehr geehrte/r Wohnungseigentiimer/in,

eingangs mdéchten wir Sie darliber informieren, dass wir per 07.07.2025 die Betriebskosten-Abrechnung 2024
von der Vorverwaltung Pehn & Partner leider nicht vollstandig erhalten haben. Nach Vorliegen der vollstandigen
Abrechnung werden wir lhnen diese umgehend Gbermittein.

Wie in der letzten Hausversammlung vereinbart, soll das Sanierungskonzept nach Bauteilen neu aufbereitet
werden. Gemeinsam mit dem Planungsbiiro Ebner+Partner wurde nun die Sanierung in einzelne Kostenbereiche
gegliedert, welche in der beiliegenden Datei ,Kostengliederung” ersichtlich ist. Weiters finden Sie anbei eine
Finanzierungsaufstellung und die Kostenaufstellung je Wohnung.

Folgend diirfen wir thnen die Erlduterungen zu den einzelnen Kostenbereichen anflihren:
Kostenbereich 1: Sanierung der Innenhoffassade ohne Warmedammung inkl. Gerlst, Austausch von Fenster.

Kostenbereich 2: Sanierung der Innenhoffassade mit Warmedammung inkl. Gerist, Austausch von Fenster.

Bei diesem Kostenbereich handelt es sich um Zusatzkosten bzw. um eine Aufzahlung auf den Kostenbereich 1.
Durch diese Mehrkosten (Anbringung einer Warmedammung) kommt es nicht zu wesentlichen
Heizkostensenkungen. Eine Férderung ist aus heutiger Sicht ebenfalls nicht zu erwarten.

Kostenbereich 3: Herstellung des Balkonturms sowie Sanierung der Abdichtung und des Bodenaufbaus von
Balkon Top1. Hier wird angemerkt, dass lediglich die anteiligen Kosten der Balkone, die der GréBe der
urspriinglich vorhandenen Balkone entspricht, angegeben sind. Die restlichen Kosten fur BalkonvergréfBerungen
udgl. werden von den jeweiligen Eigentimerinnen getragen.

Kostenbereich 4: Dachsanierung inkl. Gerlstung und SAT-Anlage. Hier ist anzumerken, dass das Dach am Ende
der Lebensdauer angelangtist und daher eine Sanierung in den nichsten Jahren unumgénglich sein wird.

Kostenbereich 5: Sanierung der Kaminkdpfe. Der Zustand der Kaminkopfe ist ebenfalls sehr mangelhaft.
Eine Sanierung im Zuge der Dachsanierung wére wirtschaftlich.

Kostenbereich 6a: Sanierung des Kellers ohne Abdichtung: Innenputz abschlagen, Oberflichen
hydrophobieren.

Kostenbereich éb: Sanierung des Kellers inkl. Abdichtung: Unterlagsbeton mit Horizontal-Abdichtung und
Estrich. Bei diesem Kostenbereich handelt es sich um Zusatzkosten bzw. um eine Aufzahlung auf den
Kostenbereich 6a.

Kostenbereich 7: Sanierung der Elektrosteigleitungen und Erneuerung der allgemeinen elektrotechnischen
Anlagen, Malerei Stiegenhaus. Die vorhandenen elektrotechnischen Anlagen in den Allgemeinbereichen
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entsprechen leider nicht mehr den heutigen gesetzlichen Bestimmungen. Bei einem Schadensfall miissten diese
MaBnahmen sofort umgesetzt werden.

Kostenbereich 8: Sanierung der StraBBenfassade (Geriistung bereits in Kostenbereich 4 enthalten).
Kostenbereich 9: Sanierung der Fensterportale im Erdgeschoss.
Kostenbereich 10: Sanierung Innenhof.

Grundsétzlich sind gewisse Instandhaltungsarbeiten, wie z.B. Kanalsanierungsarbeiten und Sanierung verrosteter
Eisentrdger im Kellergeschoss unabdingbar und im Sinne der ordentlichen Verwaltung in der nichsten Zeit
umzusetzen (Kosten ca. € 35.000,00 netto).

Sollte eine Dachsanierung erst zu einem spéateren Zeitpunkt zustande kommen (dies wird jedenfalls innerhalb der
néchsten 2 bis 3 Jahre notwendig sein, da das Dach bereits die Lebensdauer erreicht hat), ist mit Mehrkosten fir
die Gerlstung in Héhe von ca. € 60.000,00 netto zu rechnen. Diese Mehrkosten ergeben sich, da die Geriistung
im Innenhofim Zuge einer spateren Dachsanierung als Sicherheitsgeriist wieder erforderlich wire. Es wére daher
wirtschaftlich, das Dach gemeinsam mit der Innenhoffassade zu sanieren.

Generell wére auf Grund des baulichen Zustandes sowie aus wirtschaftlichen Griinden zu empfehlen, die
Kostenbereiche 1 + 3 + 4 + 5 + 6a + 7 + 9 gemeinsam zu sanieren. Aus diesem Grunde wurden in der
Kosteniibersicht einige Bereiche zusammengefasst.

Beiliegend dirfen wir lhnen den Umlaufbeschluss Uber die Sanierung von zusammenhingenden
Leistungen/Bereichen sowie die Finanzierung zusenden.

Sollte ein positiver Mehrheitsbeschluss zustande kommen, werden Vergleichsangebot eingeholt und mit der
Limsetziing hegannen Vor Vergabe erfalgt jedach eine Information an alle Eigentiimer.

Bei Rickfragen steht lhnen das Hauskomitee (Herr Adelmann, Herr Chrobak, Herr Fuchs und Herr de Martin)
sowie die Hausverwaltung gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen

Manfred Rottensteiner MA
Geschéftsfuhrer

Dr. Béck immobilien Treuhand GmbH
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